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6.NP a 7.NP | 2 bytové jednotky s terasami
2.PP | 3 jednotky s predzahradkami, 1 sklad




SHRNUTI

Predmétem transakce v bytovém domé Ruskad 86
je prodej prostor umoznujici realizaci péti jedno-
tek, dvou mezonetovych bytl s terasami v 6. a 7. NP
objektu a trech novych jednotek s predzahradkami
v suterénu domu. V suterénu bude vybudovan také je-
den sklad.

Pro realizaci je nutné v objektu vybudovat vytah s odha-
dovanymi naklady ca 1,05 mio K&. S ohledem na skutec-
nost, Ze tento vytah bude slouzit ostatnim obyvateldm
domu, prodavajici je ochoten tento vytah na své naklady
vybudovat, pripadné se dohodnutym zplsobem podilet
na jeho financovani. Nabizend prodejni cena predpokla-
da realizaci vytahu ze strany prodavajiciho.

Stavebni povoleni pro realizaci zaméru v podkrovi
nabylo pravni moci v 1/2021 a pro realizaci 2. PP se
ocekava v 3.Q 2021. Prodej mize byt realizovan formou
budouci smlouvy, pficemz k prevodu jednotek a vypo-
radani kupni ceny dojde po vydani stavebniho povoleni
pro realizaci zaméru.

INVESTICN| ZAMER

Obytny diim s podlaznosti 2. PP az 7. NP ma aktualné
25 bytovych jednotek, 2 ateliéry, 1 komer¢ni jednotku.
Nachazi se v ulici Ruska 1040/86, Praha 10 — Vrsovice.

V prostorach soucasné pldy (6. — 7. NP, podkrovi) jsou
navrzeny dva svétlé mezonetové byty 3+kk s terasami,
maximalnim soukromim a volnym vyhledem. V sute-
rénu domu pak tfi ubytovaci jednotky se samostat-
nymi predzahradkami ve vnitrobloku domu se zeleni.
Zameér pocita s vyuzitim stavajiciho nebytového prosto-
ru a jeden sklad v suterénu domu a ¢astec¢nou pfristav-
bou. Zbyvajici ¢ast pozemku bude rozdélena na tfi ¢asti
a vyuzita jako soukromé predzahradky. Pddni i suterén-
ni prostory jsou prfistupné hlavnim schodistém domu
i vytahem.

Obé varianty pocitaji s prodejem po vydani pravomoc-
ného stavebniho povoleni. Souhlas vSech vlastnikd jed-
notek v domu je zajistén Smlouvou o vystavbeé.

Zasadni upravy domu:

nova uli¢ni i dvorni fasada

repase vstupnich dveri domu
instalace Cipového systému

Uprava elektro-rozvod

revize a sjednoceni vypinacud a svitidel
ochranné sité proti ptactvu
vybudovani sklepnich kéji

Vyhody a benefity:

® nizké naklady na provoz nemovitosti
® atraktivni lokalita
® trvald hodnota investice

Dim byl postaven podle projektu z roku 1931 od Ing.
arch. Jindficha Holmana pro stavebni a bytové druzstvo
Lidové strany v Praze. Spolu s ostatnimi sousednimi
objekty ze severni strany uzavira jizni polovinu bloku,
kterou jsou byvala kasarna postavené koncem 19. sto-
leti. Uvnitr bloku stoji od roku 2006 budova, kterd spolu
s rekonstruovanymi byvalymi kasarnami slouzi jako
justi¢ni areal. Dim ve velmi dobrém stavu reprezentuje
typicky Gcelovou budovu jednoduchych tvard, nachazi
se v ném bytové jednotky od 1+kk az 4+kk.
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celkova plocha

01 | predsin

02 | pokoj + KK

03 | pokoj

04 | koupelna

05 | zahrada

06 | terasa

pricky, Sachty, sloupy

celkova plocha

01 | predsin

02 | pokoj + KK

03 | pokoj

04 | koupelna

05 | zahrada

06 | terasa

pricky, Sachty, sloupy

celkova plocha

01 | predsin

02 | pokoj + KK

03 | koupelna

04 | zahrada

05 | terasa

pricky, Sachty, sloupy

celkova plocha

35,7 m2
4,4 m?
16,9 m2
9,2 m?2
3,8 m?2
34,5 m?
3,8 m?2
1,4m?2

38,5 m?
6,2 m2
14,5 m2
10,9 m?
5,3 m?
17,9 m?
6,1 m?
1,6 m2

46,8 m?2
14,9 m?
28,1 m2
3,1 m2
91,1 m?
4,5 m2
0,7 m2

1,7 m?



6. NP

BYT A6.3 | 3+kk

celkova plocha 72 m2

01 | predsin 2,4 m?

02 | WC 1,5 m2

03 | pokoj + kk 34,7 m?

04 | komora 2,5m?

05 | pokoj 15,3 m2

06 | koupelna 4,3 m?

07 | pracovna 8,9 m?

2 o 08 | terasa 11,5 m2
I : » pricky, $achty, sloupy | 2,4 m2

©
4-% A63p BYT Ab.4 | 3+kk

02 0 celkova plocha 91,1 m2
— @) 01 | predsin 6,7 m?
02 | koupelna 3,1 m?

03 03 | WC 2,7 m?

i 04 | pokoj + kk 35,2 m?
05 | pokoj 11,4 m?2

06 | pokoj 18,4 m?

@ 07 | koupelna 4,9 m?

08 | satna 6,8 m?

09 | terasa 12,1 m?

pricky, $achty, sloupy | 1,9 m2
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BYT A6.3 | 3+kk

celkova plocha

01 | predsin

02 | WC

03 | pokoj + kk

04 | komora

05 | pokoj

06 | koupelna

07 | pracovna

08 | terasa

pricky, $achty, sloupy |

BYT A6.4 | 3+kk

celkova plocha
01| predsif
02 | koupelna
03 | WC

04 | pokoj + kk
05 | pokoj

06 | pokoj

07 | koupelna
08 | satna

09 | terasa
pricky, $achty, sloupy |

72 m2
2,4 m?2
1,5 m2
34,7 m?
2,5 m?2
15,3 m2
4,3 m2
8,9 m?
11,5 m2
2,4 m2

91,1 m2
6,7 m2
3,1 m2
2,7 m?2

35,2 m2

11,4 m?

18,4 m?
4,9 m2
6,8 m?2

12,1 m?
1,9 m2



LOKALITA

Ulice Ruska se nachazi pfimo na rozhrani prazskych Vrsovic a Kralovskych Vinohrad, které jsou
jednou z nejatraktivnéjsich prazskych ctvrti. VrSovice nalezi k méstské ¢asti a obvodu Prahy 10
a jsou velmi oblibenym mistem pro zZivot. VrSovice sousedi dale se Strasnicemi, Michli a Nuslemi.

Dominantu Vrsovic predstavuje VrSovicky zamecek, obradni sifi a multifunkéni sal pro usporadani
mnoha kulturnich a spolec¢enskych akci. DalSi vyznamnou ikonou prazskych Vrsovic je stadion Synot
Tip Arena, na kterém se hraji domaci zapasy tymu SK Slavia Praha ¢i zapasy ¢eské fotbalové repre-
zentace. Konaji se zde i dalsi sportovni a kulturni akce.

Heroldovy sady a détské hristé Na Stezce nabizejici bezpeéné misto pro radovanky i téch nejmen-
Sich. Bohatd obcanska vybavenost, vybornd dopravni dostupnost, husta sit HMD a nespocet bister
a restauraci vsech cenovych kategorii, to vse spliuje veskeré predpoklady spokojeného bydleni.

Vinohradsky
pivovar

Hradeéinské

SME"
RZEL/VSKEH
0

Vila Karla
Capka

Ruska 86

Na Zéjezdu

SMER C\:_NTRUM

|

Haroldovy
sady

Bu\harské

namésti
Svatopluka Cecha

Vrsovice




0 SPOLECNOST!

Spolecnost City Home patfi do skupiny SATPO management, s.r.o., kterd nabizi prodej a prondjem nemovitosti, zpro-
stfedkovani prodeje, ndkup ¢inzovnich dom i spoluvlastnickych podild, pravni, finanéni a odborné poradenstvi véetné
doplikovych sluZeb jako je pojisténi nemovitosti, stéhovani, aj.

ZkuSeny prodejni a akvizic¢ni tym, spoluprace s externimi partnery, kompletni marketing a propagace nemovitosti véet-
né kvalitni datové spravy, monitoringu a hodnoceni jsou zarukou vysoké kvality poskytovanych sluzeb klientdm.

Mezi hlavni hodnoty spolec¢nosti patri respekt, diskrétnost, divéra a loajalita vici klientovi, udrzet a konti- nualné bu-
dovat dlouhodobé vztahy.

Spole¢nost City Home je soucasti skupiny SATPO Group, B. V. Matefska spole¢nost SATPO Group B. V. zastfeSuje holdin-
gové spole¢nosti znacky City Home, pod nimiz jsou projektové spole¢nosti. Pro kazdy vyznamnéjsi projekt je zalozena
vzdy .jednolcelovad” spole¢nost, kterd je transparentni ve vztahu k bankdm i klientdm. SATPO management, s.r.o. za-
jistuje komplexni servis souvisejici s akvizi¢ni ¢innosti, rozvojem, pripravou, realizaci projektd, prodejem ¢i prondjmem
nemovitosti se vsemi klientskymi sluzbami.

CityHome

PRODEJNI KANCELAR

spolecnost City Home
Holeckova 3331/35
150 00 Praha b

www.city-home.cz | prodej@city-home.cz
+420 800 404 400 | +420 606 093 093

Disclaimer:

Veskeré informace jsou informativni a maji ilustracni charakter. Aktualni nabidka a podrobné informace o kvalité, zvolenych materialech,
vybaveni, technologie a prislusenstvi jsou k dispozici na www.city-home.cz. Vsechna prava na obsah, fotografie a grafiku jsou vyhrazena
a spolecnost City Home si vyhrazuje pravo na zmeénu. 6/2021



