











City Home, a.s.

Priloha tvofici soucast ucetni zavérky

k 31. prosinci 2023

Ptiloha je zpracovana v souladu s Vyhlaskou ¢.500/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist, kterym
se stanovi obsah G¢etni zavérky pro podnikatele. Udaje pfilohy vychazeji z u¢etnich pisemnosti
Ucetni jednotky a dal$ich podkladl, které ma ucetni jednotka k dispozici.

Hodnotové tdaje jsou vykazany v celych tisicich K&, pokud neni stanoveno jinak.

Ptiloha je zpracovana za Gcetni obdobi 1. ledna az 31. prosince 2023.



Priloha k ucetni zavérce za obdobi roku 2023

1. Obecné udaje

1.1 Popis ucetni jednotky

Obchodni firma . City Home, a.s.

Sidlo : Hole&kova 3331/35, Praha 5, PSC 150 00

Pravni forma . Akciova spole¢nost

Datum vzniku : 06. unora 2013

Zapis . Obchodni rejstiik Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 28251

ICO : 01384147

Rozvahovy den . 31. prosince 2023

Okamzik sestaveni zavérky : 21. Cerven 2024

Pifedmeét podnikani: e Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
Zivnostenského zakona

Predmét Einnosti: ¢ Pronajem nemovitosti, byth a nebytovych prostor

e Sprava vlastniho majetku

Zakladni kapital spoletnosti: 10 000 tis. K¢

Dne 1. cervence 2023 zménila Spole¢nost pravni formu ze spole¢nosti s ru¢enim omezenym (s.r.o.) na
akciovou spolecnost (a.s.)

Akcie: 10 000 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 000,- K&

Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu k 31. prosinci 2023:
Spoleénik Obchodni podil Vkiad Splaceno

SATPO Group B.V. 100 % 10 000 tis. K¢ 100%

Osoby podilejici se na zakladnim kapitélu k 31. prosinci 2022:

Spolecnik Obchodni podil Vklad Splaceno

SATPO Group B.V. 100 % 200 tis. K& 100%

Organizaéni struktura podniku:
e Jedna provozovna

Clenové statutarnich organi k rozvahovému dni:

Predstavenstvo:
o Jifi Pokorny — pfedseda predstavenstva
e Ing. Jifi Polansky — ¢len pfedstavenstva
o Pavel Stary — len pfedstavenstva
¢ Ing. Dana Knizkové — ¢len pfedstavenstva

Spole¢nost zastupuji spole¢né alespori dva ¢lenove pfedstavenstva.

Dozoréi rada:
e Ing. Dagmar Pokorna
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1.2 Zmény v obchodnim rejstriku

Dne 21. bfezna 2023 byl z funkce jednatele odvolan Pavel Stary a zaroven byli do funkce jednatelli
jmenovani Ing. Dana Knizkova a Ing. Tibor Mikéczi, ¢imz se pocet ¢lend statutarniho organu zvysil ze tfi
na ¢tyfi.

Dne 21. bfezna 2023 doslo k zaniku ¢&lenstvi v dozor€i radé pani JUDr. Véry Nekvasilové, ¢imz se pocet
¢lenl dozoréi rady snizil na jednoho.

Dne 1. ¢ervence 2023 byla zapsana zména pravni formy spole€nosti ze spole€nosti s ru¢enim
omezenym na akciovou spole¢nost, tj. z plivodni City Home, s.r.o. na sou¢asnou City Home, a.s.;
soucasné byla zapsana zména spisové znacky z C 205717na B 28251.

Dne 1 ¢ervence 2023 byla v souvislosti se zménou pravni formy zapsana zména statutarniho organu

z jednatelil na predstavenstvo. Cleny predstavenstva spole¢nosti se stali Jifi Pokorny (pfedseda), Ing. Jifi
Polansky, Ing. Dana Knizkova a Ing. Tibor Mikéczi (¢lenové). Sou¢asné byla valnou hromadou zvolena
dozoréi rada ve slozeni Ing. Dagmar Pokorna MBA.

Dne 1. ervence 2023 zapsana zména zakladniho kapitalu z 200 tis. k& na 10 000 tis. K&. Coz
predstavuje 10 000 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 000,- KE.

Dne 15. fijna 2023 zaniklo ¢lenstvi v ptedstavenstvu panu Ing. Tiboru Mikéczimu a sou€asné byl zvolen
¢lenem pfedstavenstva pan Pavel Stary.

1.3 Majetkova ¢i smluvni spoluti¢ast ucetni jednotky v jinych spoleénostech

Podily-ovladana nebo ovladajici osoba:

31. prosince 2022 pfirastky ubytky 31. prosince 2023

65 800 147 752 63930 149 622

Zakladni informace o podilech k 31. prosinci 2023:

Obchodni firma iI€o Vyse podilu Vyse podilu na Vyse vlastniho  Vyse ucetniho
na zakladnim zakladnim kapitalu hospodafského
kapitalu kapitalu v tis. K¢ spolecnosti vysledku v tis.
v tis. K¢ K¢
City Home Invest Il, s.r.o. 045 27 828 100 % 200 16 352 183
City Home Invest lll, a.s. 045 48 817 59,18 % 5918 162 898 39931

Zakladni informace o podilech k 31. prosinci 2022:

Obchodni firma 1¢o Vyse podilu Vyse podilu na Vyse vlastniho  VySe ucetniho
na zakladnim zakladnim kapitalu hospodarského
kapitalu kapitalu v tis. K& spolecnosti vysledku v tis.
v tis. K¢ K¢
City Home Invest Il, s.r.o. 045 27 828 100 % 200 19570 9 093
City Home Invest lil, a.s. 045 48 817 52% 1040 269 983 144 906

V listopadu 2023 spole¢nost City Home, a.s. prodala ¢ast svého podilu ve spoleénosti City Home Invest
Ill, a.s. akcionaitim této spole¢nosti. V disledku uvedenych pfevodl City Home, a.s. je stale majoritnim
akcionarem spole¢nosti City Home Invest lll, a.s. s 59,18% podilem.

Dlavodem uvedené transakce bylo sjednoceni tfid akcii do jedné tfidy akcii se stejnymi pravy. Pfedchozi
usporadani mélo nerovnovahu mezi pravy na zakladni kapital, kapitalové fondy, pfednostni a zbytkovy
zisk. Cilem transakce tedy bylo narovnat prava akcionaill odvozena od akcii tak, aby méli vSichni stejna.

1.4 Zaméstnanci spolecnosti, osobni naklady

Spole¢nost nema zadné zaméstnance, nebyly vynalozeny zadné osobni naklady

1.5 Poskytnuta penézita ¢i jina plnéni stavajicim a byvalym éleniim organt
Nebyla poskytnuta Zadna pinéni
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1.6 Nalezitost do konsolida¢niho celku

Konsolidovanou ugetni zavérku nejuzsi skupiny ucetnich jednotek, ke které spole¢nost jako
konsolidovana u¢etni jednotka patfi, sestavuje SATPO Group B.V. se sidlem Hole¢kova 3331/35,
Smichov, 150 00 Praha 5. Tuto konsolidovanou G¢etni zavérku je mozné ziskat v sidle spole¢nosti.

2. Pouzivané ucetni metody, obecné ucetni zasady a zpusoby ocenovani

Prilozena Ucetni zavérka byla sestavena podle zékona &. 563/91 Sb. o Géetnictvi a navazujicich predpisl
pro G&etnictvi podnikateld zvlasté pak podle vyhlagky 500/2002 Sb. a podle Ceskych G&etnich standardd,
uvefejnénych ve FZ €. 48/2003.

Ugetnictvi respektuje obecné Ggetni zasady, predevsim zasadu ocefiovani majetku historickymi cenami,
zasadu Uctovani ve vécné a ¢asové souvislosti, zadsadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti GcCetni
jednotky pokratovat ve svych aktivitach.

2.1 Zpusob ocenéni majetku

2.1.1 Dlouhodoby majetek

Nehmotny a hmotny dlouhodoby majetek je ocenovan v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu, za
kterou byly pofizeny a naklady s jeho pofizenim souvisejici. Souc¢asti ocenéni dlouhodobého nehmotného
a hmotného majetku jsou naklady uvedené ve vyhlasce 500/2002 Sb. v § 47.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu.

2.1.2 Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodobym finanénim majetkem se rozumi zejména majetkové uclasti.

Cenné papiry a majetkové ucasti se pfi nakupu ocenuji pofizovaci cenou. Soucasti pofizovaci ceny
cenného papiru a majetkové ucasti jsou pfimé naklady souvisejici s pofizenim, napf. poplatky a provize
maklérim, poradctim a burzam.

K datu pofizeni cennych papirl a majetkovych U¢asti je dlouhodoby finanéni majetek spoleCnosti
klasifikovan dle povahy jako podily v ovladanych a Fizenych osobach a v uéetnich jednotkach pod
podstatnym vlivem nebo dluzné cenné papiry drzené do splatnosti nebo realizovatelné cenné papiry a
podily.

K datu ucetni zavérky jsou majetkové Ucasti ocenény v pofizovacich cenach snizenych o opravné polozky.

2.1.3 Zasoby
Vzhledem k pfedmétu ¢innosti spole¢nost nelcétuje o zasobach. O developerskych projektech je uctovano
jako o hmotném majetku.

2.2 Zpisoby odepisovani dlouhodobého majetku
Spole¢nost nema dlouhodoby majetek, ktery by byl odepisovan.

2.3 Pohledavky

Pohledavky jsou ocefiovany pfi vzniku jmenovitou (nominalni) hodnotou, nasledné snizenou o pfislusné
opravné polozky k pochybnym a nedobytnym castkam.

Pohledavky nabyté za Uplatu nebo vkladem jsou ocenény pofizovaci cenou snizenou o opravnou polozku
k pochybnym a nedobytnym ¢astkam.

2.4 Zpusoby stanoveni opravnych polozek
Opravné polozky k pohledavkam jsou tvofeny k neuhrazenym pohledavkam uréenym procentem pro
pfislusny interval splatnosti z neuhrazené rozvahové hodnoty pohledavky

2.5 Zavazky
Zavazky jsou zaudtovany ve jmenovité (nominaini) hodnoté. V ptipadé postupného splaceni zavazku je
v rozvaze oddélené vykazana ¢ast splatna do jednoho roku a &ast splatna nad jeden rok.

w»
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3.7 Vyznamné polozky uvedené ve vykazu zisku a ztraty

e Vynosy z podili — spole¢nost vykazuje vynosy z prodeje akcii ve vy$i 358 549 tis, K& a dale
spole¢nost obdrzela dividendu od spole¢nosti City Home Invest Il, s.r.o. ve vysi 3 400 tis. K& (2022:
13 000 tis. K¢&)

e Jiné provozni vynosy a jiné provozni naklady — spole¢nost zde vykazuje postoupeni pohledavky ve
vys$i 6 150 tis. K¢.

e Vynosové uroky — spole¢nost vykazuje vynosové uroky ve vysi 8 576 tis. K& (2022: 12 595 tis. K&),
jedna se zejména o uroky z vnitropodnikovych plj¢ek

e Nakladové uroky — spole¢nost vykazuje nakladové uroky ve vysi 16 649 tis. K& (2022: 16 997 tis.
K¢), jedna se zejména o uroky z vnitroskupinovych pljcek

3.8 Vyznamné udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni
ucetni zavérky
V obdobi od 31.12.2023 do dne sestaveni ucetni zavérky nedoslo k Zadnym mimofadnym udalostem.

V Praze, dne 21. ¢ervna 2024

...g- Jifi Polansky Ing. Dana Knizkova
¢len pfedstavenstva Clen predstavenstva
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