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POPIS NEMOVITOSTI

nemovitost | €inZovni dm

adresa | Saldova 386/3, 180 00 Praha 8 - Karlin
transakce | prodej 100% podilu ve spole¢nosti
vlastnik nemovitosti | City Home project XVIII, s.r.o.
prodejce | SATPO management, s.r.o.

cena | navyzadani

» rohovy ¢inzovni dim se soukromym dvorem
* bytova plocha 1 259 m?

» komer¢ni plocha 321 m2

» plocha suterénu 153 m2

» pldni prostor 360 m2 se studii na vestavbu 5 bytovych jednotek a vytahu

ZAKLADNI INFORMACE

« pocet bytovych jednotek 23

« dispozice 1+kk az 3+1

» pocet nebytovych jednotek 4

« velikost jednotek 13,7 mz az 135,6 m?2
« podlaznost 1PP az 5NP

Rohovy ¢inzovni diim se nachazi v ulici Saldova 386/3
v prazském Karling, v tésné blizkosti ulice KFiziko-
va, kterd patfi do svétového Zebficku na 11. misto
v hodnoceni nejlepsich ,coolest” ulic jako jsou v Tokyu Ci
v New Yorku dle redakce Time out.

Jednd se o historicky rohovy ¢inzovni diim se soukromym
dvorem. Vnitfni prostory jsou v plvodnim stavu vhodné
k rekonstrukci. DOm ma aktualné 23 bytovych jednotek
s dispozici 1+kk az 3+1, které maji pdvodni rozvody elekt-
roinstalace a plynové vytapéni typu WAW.

NABIDKA INVESTICNI

Dale se zde nachazi tfi komercni prostory po komplet-
ni rekonstrukci rozdélené na kavarnu, Skolici cukrarské
centrum orientované do ulice KriZzikova a na cukrafskou
vyrobnu, které se nachdzi ¢aste¢né v prvnim nadzemnim
i prvnim podzemnim podlazi.

Ctvrty komeréni prostor orientovan do ulice Saldova, je
v plvodnim stavu pred rekonstrukci a v soucasné dobé je
vyuzivan jako prodejna.
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LOKALITA
Prazsky Karlin se nachdzi na Uzemi méstského obvodu
/\ Praha 8 a za dobu své existence prosel nes¢etnymi proménami.
Historické domy byly zmodernizovany, rozsifeny o moderni pfi-
@ stavby a industridlni architektura naplnila novou funkci vyuziti.

Primyslova ctvrt se zménila na moderni centrum. Tato loka-

lita ma velky potencial rozvoje v rdmci rezidenéni a komercéni
vystavby, coz investordim slibuje rostouci ceny najemného a zvyseni hodnoty
rezidencnich a komerénich nemovitosti.

Oblibeny park Karlinské ndmésti, impozantni kostel sv. Cyrila a Metodéje, pul-
zujici ulice lemované stromy s populdarnimi misty, to vSe laka k prochdzkam
v ulicich, které nabizeji nespocet restauraci a kavaren, nezavislé galerie a no¢ni
zivot. Secesni fasady a pddni vestavby se stfidaji s ¢inzovnimi domy rdzného
standardu. Nedaleky Negrelliho viadukt, nedavno zrekonstruovany, bude pod
svymi oblouky brzy ukryvat dalsi obchody a kulturni prostory.

Hustd dopravni infrastruktura a blizkost centra je velkou vyhodou Karlina.
Metro Krizikova je v pési dostupnosti, mezi tranzitni linky pobliz Forum Karlin
patfi autobus, metro i tramvaj, zkratka pésky je vSude kousek. Stary pristav
obklopuji moderni kancelarské budovy a kolem feky Vltavy se linou stezky pro
pési i cyklisty. Vystavba protipovodfiovych opatfeni v Karliné byla kompletné
dokoncena v roce 2023. Karlin se stal vyhledavanou ¢tvrti a velmi oblibenym
mistem pro Zivot, kde se udrzuji sousedské vztahy a buduje spolecensky Zivot.
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PREHLED STAVAJICICH JEDNOTEK

V uvedenych plochach jednotek jsou zapocitany plochy pricek, Sachet a sloupl v souladu s vladnim narizenim 366/2013 Sb.

Cislo jednotka podlazi dispozice plocha
A1.101 komeréni prostor 1.NP nebytovy prostor 19,4 m?2
A1.102 komercni prostor 1.NP nebytovy prostor 135,6 m?
A1.103 komercéni prostor 1.NP nebytovy prostor 47,9 m?
A1.104 komercni prostor 1.NP nebytovy prostor 118,4 m?
A1.1 byt 1.NP 1+1 39,6 m?
A2.1 byt 2.NP 1+kk 13,7 m2
A2.2 byt 2.NP 1+kk 19,6 m2
A2.3 byt 2.NP 1+1 37,7 m?
A2.4 byt 2.NP 1+kk 23,2 m?
A2.5 byt 2.NP 1+kk 16,0 m2
A2.6 byt 2.NP 2+1 80,9 m?
A2.7 byt 2.NP 3+1 101,171 m?
A3.1 byt 3.NP 2+1 63,9 m?
A3.2 byt 3.NP 2+1 55,3 m?
A3.3 byt 3.NP 2+1 83,7 m?
A3.4 byt 3.NP 2+1 62,3 m?
A3.5 byt 3.NP 2+kk 39,1 m?
A4 byt 4 NP 3+1 84,2 m?
A4.2 byt 4 NP 1+1 41,6 m2
A4.3 byt 4 NP 2+1 84,5 m?
A4.4 byt 4 NP 2+1 63,1 m?
A4.5 byt 4NP 2+kk 41,2 m?
A5.1 byt 5.NP 3+1 84,7 m?
A5.2 byt 5.NP 2+1 60,9 m?
A5.3 byt 5.NP 2+kk 58,7 m2
A5.4 byt 5.NP 1+kk 23,9 m?
A5.5 byt 5.NP 3+1 80,2 m?
A6.101 puda 6.NP nebytovy prostor 360,0 m2
S01.1 sklep 1.PP sklep 140,0 m?2
SK1.2 sklad 1.PP sklad 13,0 m2
CELKEM 2093,4 m?

PLANOVANE JEDNOTKY V PUDNI VESTAVBE DLE STUDIE
V uvedenych plochach jednotek jsou zapocitany plochy pricek, Sachet a sloupl v souladu s vladnim narizenim 366/2013 Sb.

Cislo jednotka podlazi dispozice terasa plocha
A6.1 byt s terasou 6.NP 2+1 12,2 m? 55,9 m?
Ab6.2 byt 6.NP 2+kk 47,9 m2
A6.3 byt 6.NP 2+kk 51,3 m?
Ab.4 byt 6.NP 2+kk 43,8 m2
Ab.5 byt s terasou 6.NP 2+kk 13,6 m2 44,2 m?
CELKEM 243,1 m2
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NAVRH STUDIE PUDNI VESTAVBY BYTOVYCH JEDNOTEK

stavajici stav
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+24,550 / HREBEN STRECHY

+19,650 / 6.NP (PUDA)

+15,900 / 5.NP
A

+12,150/ 4.NP
A

+8,400/3.NP
A

+4,650/ 2.NP
A

+0,900/ 1.NP
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NAVRH STUDIE PUDNI VESTAVBY BYTOVYCH JEDNOTEK

navrhovany stav
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NAVRHOVANA STUDIE

stavajici stav navrhovany stav
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FOTODOKUMENTACE
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POSTUP PRI KOUPI

Predmétem prodeje je UCelové zalozena spolecnost, jejimz 100 % spoleénikem je prodavajici.
Podrobnosti o nemovitosti jako geodetické zameéreni domu, pfehled najemnich smluv a studie na
pldni vestavbu budou zdjemcdm k dispozici po podpisu NDA. S vybranym zajemcem bude uza-

vren Letter of Intent (LOI), pricemz zajemce ziska pristup k nabyvacim tituldm, podrobnostem o
obchodni spole¢nosti a dalSim relevantnim dokumentlm. Nasledné se odsouhlasi harmonogram,
detailni postup prodeje a smluvni podminky.

0 SPOLECNOSTI

Skupina City Home patfi do investi¢ni skupiny SATPO, kterd plsobi na ¢eském realitni trhu od
roku 1994. Pfevazné v Praze se skupina specializuje pod znackou SATPO na rezidenéni bytovou
vystavbu a na pozemky pro rezidenc¢ni development. Pod znackou City Home investuje do oblasti
o existujicich reziden¢nich nemovitosti, kupuje celé bytové domy ¢&i idealni spoluvlastnické podily.
M3 bohaté zkuSenosti a znalosti v oblasti nakupu, prodeje a developmentu nemovitosti véetné

souvisejicich realitnich sluzeb, zajidtuje prodej bytovych a nebytovych jednotek. Uspééné realizo-
vala nékolik desitek rezidencnich projektd, z nichz Fada byla ocenéna v soutézich Best of Realty,
Realitni projekt roku ¢i MIPIM Awards.

Skupina patri mezi stabilni a divéryhodné spole¢nosti, buduje pozitivni vefejny image a aktivné
se prostrednictvim ¢lenstvi v Asociaci developer( a v Asociaci pro rozvoj trhu nemovitosti podili
na rozvoj realitniho trhu. Vice informaci na www.satpo.cz a www.city-home.cz.

KONTAKT
SATPO management, s.r.o. | Hole¢kova 3331/35, Praha 5
@ prodej@satpo.cz | +420 702 205 205

Ing. Karel Burianek
manazer obchodu | burianek@satpo.cz

Veskeré Udaje zde uvedené jsou pouze informativniho charakteru, divérné a pouzité fotografie maji
ilustracni charakter. Vsechna prava na obsah, fotografie a grafiku jsou vyhrazena spolecnosti SATPO.
01/2024




