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City Home Finance 111, s.r.o.
Zakladni prospekt dluhopisového programu zrizeného v roce 2023 na dobu 10 let
v maximalni celkové jmenovité hodnoté nesplacenych dluhopisi 1.000.000.000 K¢

Tento dokument piedstavuje zakladni prospekt (Zakladni prospekt) pro dluhopisy vydavané v ramci
dluhopisového programu, jenz byl vypracovan v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 ze dne 14. ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pfi vetejné nabidce nebo piijeti cennych
papir k obchodovani na regulovaném trhu, a o zru$eni smérnice 2003/71/ES (Natizeni o prospektu) a natizenim
Komise v ptenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. biezna 2019, kterym se dopliiuje natizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt
uvefejnén pii vefejné nabidce cennych papirti nebo jejich piijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (Provadéci nafizeni komise). V souladu s § 11 odst. 1 zakona ¢. 190/2004
Sh., o dluhopisech, v platném znéni (Zakon o dluhopisech) budou dluhopisy vydavany v ramci dluhopisového
programu (Dluhopisovy program nebo Program) ziizeného spole¢nosti City Home Finance I1I, s.r.o., se sidlem
na adrese Hole¢kova 3331/35, Smichov, 150 00 Praha 5, Ceska republika, ICO: 190 84 170, LEI:
3157005NWQ5YF72BY482, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C
380528 (Emitent). Na zakladé¢ Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s pravnimi
piredpisy jednotlivé emise dluhopist (Emise dluhopisii nebo Emise nebo Dluhopisy), zajisténé (i) ruenim ve
smyslu § 2018 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisti (Obéansky zakonik)
poskytnutym spole¢nosti City Home Invest 11, a.s., se sidlem na adrese Hole¢kova 3331/35, Smichov, 150 00
Praha 5, Ceska republika, ICO: 045 48 817, LEI: 3157000HKXZN03ZPQV90, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 27415 (Ruéitel), na zaklad¢ ruditelského prohlaseni, ke
kterému budou ve vztahu k jednotlivym emisim Dluhopist uzavieny notaiské zapisy se svolenim k vykonatelnosti
(Ruéeni), (ii) zastavnim pravem prvniho potadi k 100% podilu v Emitentovi drZzenému Rugéitelem (Zastavni
pravo k podilu) a (iii) zastavnimi pravy druhého potadi k 100 % akcii v Ruéiteli drZzenymi jednotlivymi akcionafi
Rucitele (Zastavni prava k akciim a zastavni prava v bodech (ii) a (iii) dale jen Zastavni prava a spolu s
Rucdenim jako Zajisténi). Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopisi vydanych
v ramci Dluhopisového programu nesmi k zadnému okamziku ptrekrocit 1.000.000.000 K¢.

Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu budou uvadény na trh Emitentem prostiednictvim
spole¢nosti WOOD & Company Financial Services, a.s., se sidlem namésti Republiky 1079/1a, Nové Mé&sto,
110 00 Praha 1, ICO: 265 03 808, LEI: 549300UYJKOXE3HBS8L79, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Mgstskym soudem v Praze, spisova znac¢ka B 7484 (Manazer).

Pro kazdou Emisi dluhopisti v ramci Dluhopisového programu ptipravi Emitent dopln€k spole¢nych emisnich
podminek Dluhopisového programu pro takovou Emisi (Doplnék dluhopisového programu). V Dopliku
dluhopisového programu bude zejména urCena jmenovitd hodnota a pocet Dluhopisi tvoficich danou Emisi,
datum Emise dluhopisii a zpusob jejich vydani, vynos Dluhopisi dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty
vynost z Dluhopist a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité, ptip. jiné hodnoty, jakoz i dalsi specifické
podminky Dluhopis dané Emise. Rozhodne-li Emitent, ze pozadd o pfijeti prislusné Emise dluhopisi
k obchodovani na regulovaném trhu cennych papirti k datu Emise, nebo budou-li Dluhopisy umistovany formou
vetejné nabidky, pripravi Emitent zvlastni dokument ptedstavujici tzv. koneéné podminky nabidky ve smyslu
¢lanku 8 odstavce 4 Natizeni o prospektu (Koneéné podminky), které budou obsahovat doplnék Dluhopisového
programu, tj. dopln€k spole¢nych emisnich podminek Dluhopisového programu, tj. konkrétni podminky pro
takovou Emisi. V piipadé, ze Emitent rozhodne o vefejné nabidce Dluhopisti nebo o piijeti Emise dluhopist k
obchodovéni na regulovaném trhu az po datu Emise, vyhotovi Emitent Koneéné podminky bez zbytecného
odkladu poté, co rozhodne o takové formé umistovani Dluhopisi nebo o takovém pfijeti Emise dluhopist k
obchodovéani na regulovaném trhu.

Objevi-li se nebo budou-li zjistény po schvaleni Zakladniho prospektu do ukonceni veiejné nabidky Dluhopist ¢i
ptijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu (podle toho, co nastane pozdé€ji) vyznamné nové
skutecnosti, podstatné chyby nebo podstatné nepiesnosti tykajici se informaci v ném uvedenych, bude Emitent
Zakladni prospekt aktualizovat formou dodatkl k Zakladnimu prospektu. Kazdy takovy dodatek bude schvélen
Ceskou narodni bankou (CNB) a uvefejnén tak, aby kazda Emise, ktera bude vefejné nabizena nebo o jejiz ptijeti
bude pozadano na regulovaném trhu, byla nabizena, resp. o piijeti bylo zadano, na zaklad¢ aktualniho prospektu
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cenného papiru. Pro ucely vefejné nabidky a/nebo pfijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu je
Zakladni prospekt platny po dobu 12 mésici od jeho pravomocného schvaleni CNB.

Bude-li v Koneénych podminkach uvedeno, ze Dluhopisy ptislusné Emise maji byt cennymi papiry pfijatymi na
regulovany trh, je imyslem Emitenta pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na Burzu cennych papirt Praha, a. s.
(BCPP), ptipadné na jiny regulovany trh, ktery by BCPP nahradil. Konkrétni trh BCPP, na ktery mohou byt
Dluhopisy piijaty k obchodovani, bude upfesnén v Konecnych podminkéach pfislusné Emise. V Konecnych
podminkdch miZze byt rovnéz uvedeno, ze Dluhopisy budou obchodovany na jiném regulovaném trhu ¢i v
mnohostranném obchodnim systému nebo organizovaném obchodnim systému nebo ze nebudou obchodovany na
zadném takovém trhu nebo systému.

Znéni spoleénych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisti vydavané v ramci
Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole "Spolecné emisni podminky Programu" v tomto Zakladnim
prospektu (Spole¢né emisni podminky).

Podle tohoto Programu lze v souladu s¢él. 3 Spole¢nych emisnich podminek vydavat pouze Dluhopisy
predstavujici seniorni a nepodfizené zavazky Emitenta zajisténé Zajisténim.

Tento Zakladni prospekt obsahujici Spole¢né emisni podminky byl vyhotoven dne 14. Cervna 2023 a byl schvalen
rozhodnutim CNB, jako pfislusného organu podle Nafizeni o prospektu, ze dne 15. cervna 2023,
¢.j. 2023/074707/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2023/00017/CNB/572, které nabylo pravni moci dne 17. ¢ervna 2023.

Pro ucely vefejné nabidky a pfijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu je tento Zakladni
prospekt platny po dobu 12 mésicii od jeho pravomocného schvaleni CNB. Tento Zakladni prospekt tedy
pozbude platnosti 17. ¢ervna 2024. Povinnost doplnit Zakladni prospekt v pripadé vyznamnych novych
skutec¢nosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepfesnosti se neuplatni, jestliZe Zakladni prospekt pozbyl
platnosti nebo jestlize nedoslo k naplnéni podminek podle Clanku 23 Naiizeni o prospektu.

Rozhodnutim o schvaleni zakladniho prospektu cenného papiru CNB schvaluje tento Zakladni prospekt pouze
z hlediska toho, Ze spliiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Nafizeni
0 prospektu a toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality cennych papirt, které jsou pfedmétem
tohoto Zakladniho prospektu ani jako podpora Emitenta, ktery tento Zakladni prospekt vyhotovuje, nebo Rucitele,
piicemz CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finan¢ni situaci Emitenta nebo Rugitele a schvalenim
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta nebo Rucitele ani schopnost Emitenta splatit vynosy nebo
jmenovitou hodnotu cenného papiru nebo schopnost Ruéitele poskytnout plnéni z Ruceni. Zajemci o koupi
Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu vydany, by méli provést
své vlastni posouzeni vhodnosti koupé téchto Dluhopisi. Tento Zakladni prospekt bude uvefejnén na
internetovych strankach Emitenta www.city-home.cz v sekci Pro investory po dobu 10 let od pravomocného
schvaleni Zakladniho prospektu ze strany CNB.

Tento Zakladni prospekt neni vefejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopisi. Zajemci o koupi
Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci Dluhopisového programu vydany, musi sva investi¢ni
rozhodnuti uc¢init na zaklad¢ informaci uvedenych nejen v tomto Zakladnim prospektu, ale i na zakladé dodatka
Zakladniho prospektu a Kone¢nych podminek ptislusné Emise obsahujiciho Doplnék dluhopisového programu.

Manazer

WOOD & Company Financial Services, a.s.
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TATO STRANKA JE UMYSLNE VYNECHANA
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento Zakladni prospekt predstavuje zdkladni prospekt ve smyslu clanku 8 Narizeni o prospektu a ¢lanku 25
Provaddéciho narizeni komise.

Rozsirovani tohoto Zikladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii vydavanych v ramci
Dluhopisového programu jsou v nékterych zemich omezeny zakonem a obdobné nemusi byt umoznéna ani jejich
nabidka s vyjimkou Ceské republiky. Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani schvdleny jakymkoli
spravnim ¢i jinym orgdnem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvdleni tohoto Zdkladniho prospektu Ceskou ndrodni
bankou a obdobné nemusi byt bez dalsiho umoznéna ani jejich verejna nabidka s vyjimkou Ceské republiky.
Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zdkonem o cennych papirech Spojenych stdtii
americkych z roku 1933 (Zdakon o cennych papirech USA) a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo predavany
na uzemi Spojenych statii americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statii americkych (tak, jak jsou
tyto pojmy definovdny v Naiizeni S vydaném k provedeni Zdikona o cennych papirech USA) jinak nez na zdkladé
vyjimky z registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha
registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt
dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo
prodeji Dluhopisii nebo drzby a rozsifovani jakychkoli materiali vztahujicich se K Diuhopisiim.

Zajemci o koupi Dluhopisii, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu vydany, si musi sami podle
svych poméri urcit vhodnost takové investice. Kazdy zdjemce by mél predevsim (i) mit dostatecné znalosti
a zkuSenosti k icelnému ocenéni Dluhopisu, vyhod a rizik investice do Dluhopisii, a ohodnotit informace obsazené
v tomto Zdkladnim prospektu (véetné jeho piipadnych dodatkii) a prislusnych Konecénych podminkdch piimo nebo
odkazem, (ii) mit znalosti o primérenych analytickych nastrojich k ocenéni a pristup k nim, a to vzdy v kontextu
své konkrétni financni situace, investice do Dluhopisit a jejiho dopadu na své celkové investicni portfolio, (iii) mit
dostatecné financni prostiedky a likviditu k tomu, aby byl pripraven nést vsechna rizika investice do Dluhopisii,
(iv) uplné rozumeét podminkam Dluhopisii (tomuto Zakladnimu prospektu, jeho pripadnym dodatkiim a prislusnym
Konecnym podminkam) a byt seznamen s chovanim ¢i vyvojem jakéhokoli prislusného ukazatele nebo financniho
trhu a (v) byt schopen ocenit (bud’ sam nebo s pomoci financniho poradce) mozné scéndre dalsiho vyvoje
ekonomiky, urokovych sazeb nebo jinych faktorii, které mohou mit vliv na jeho investici a na jeho schopnost nést
moznd rizika.

Zajemci o koupi Dluhopisii, které mohou byt v ramci tohoto DIuhopisového programu vydany, musi sva investicni
rozhodnuti ucinit na zaklade informaci uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, pripadném dodatku Zakladniho
prospektu a v prislusnych Konecnych podminkdch. V pripadeé rozporu mezi informacemi uvadenymi v tomto
Zakladnim prospektu a jeho dodatcich plati vidy naposled uverejnény udaj. Jakékoli rozhodnuti o upsani
nabizenych Dluhopisit musi byt zaloZeno vyhradné na informacich obsazenych v téchto dokumentech jako celku
a na podminkach nabidky, vietné samostatného vyhodnoceni rizikovosti investice do Dluhopisii kazdym
Z potencialnich nabyvateli.

V souvislosti s kaZzdym vyddanim Dluhopisii se urci, zda je pro ucely pravidel vytvareni a nabizeni investicnich
nastrojit dle smérnice Komise v prenesené pravomoci ¢. 2017/593, ktera byla v Ceské republice implementovana
a Vv jinych clenskych statech EU jinymi pravnimi predpisy, kazda z osob upisujicich Dluhopisy osobou vytvarejici
Dluhopisy. Pokud tak nebude urceno, nebudou osoby upisujici Dluhopisy ani jakakoli jejich spriznéna osoba pro
ucely pravidel vytvareni a nabizeni investicnich nastrojii dle MiFID II a souvisejicich pravnich predpisii osobami
vytvarejicimi Dluhopisy.

Emitent ani Manazer neschvalili jakdkoli jinda prohlaseni nebo informace o Dluhopisovém programu, Emitentovi
nebo Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto Zakladnim prospektu, jeho dodatcich a jednotlivych Konecnych
podminkdch. Na zZadné takové jiné prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo
informace schvailené Emitentem nebo Manazerem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto
Zakladnim prospektu uvedeny k datu tohoto Zakladniho prospektu. Predani tohoto Zakladniho prospektu kdykoli
po datu jeho vyhotoveni neznamend, Ze informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po datu
vydani tohoto Zakladnim prospektu. Tyto informace mohou byt navic dale ménény ¢i dopliiovany prostiednictvim
jednotlivych dodatkit Zdkladniho prospektu a upresiiovany ¢ dopliiovany prostirednictvim  jednotlivych
Konecnych podminek.

Emitent, Manazer ani zadny jejich zdstupce necini zadné prohlaseni zadnému adresatovi nabidky ani kupujicimu
Dluhopisit ohledné zakonnosti jakékoli investice tohoto adresata nabidky nebo kupujiciho podle prislusnych
zakonit o investicich nebo jinych zdkonii. Kazdy investor by mél se svymi poradci projednat pravni, danove,
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obchodni, financni a souvisejici aspekty koupé Dluhopisi. ManazZer nezavisle neoveroval informace obsazené
v tomto Zdkladnim prospektu, jeho dodatcich a jednotlivych Konecnych podminkdch. Proto ManaZer necini Zadné
vyslovné ani implicitni prohlaseni ani zavazek a neprebira zadnou odpovédnost ve vztahu k presnosti nebo
uplnosti informaci obsazenych v tomto Zdkladnim prospektu, jeho dodatcich a jednotlivych Konecnych
podminkdch nebo do nich zaclenénych ani jinych informaci poskytnutych Emitentem v souvislosti s nabidkou
Dluhopisu. ManaZer nepiebird Zdadnou odpovédnost ve vztahu k informacim v tomto Zdkladnim prospektu, jeho
dodatcich a jednotlivych Konecénych podminkdch obsaZenym nebo do nich zaclenénych odkazem ani Zddnym
Jjinym informacim poskytnutym Emitentem v souvislosti s nabidkou nebo distribuci Diuhopisii. ManaZer vyslovné
prohlasuje, Ze se nezavazuje zkoumat financni situaci ¢i zalezitosti Emitenta behem doby platnosti Dluhopisii nebo
poskytnout jakémukoli investorovi do Dluhopistii jakékoli informace, které se Manazer dozvédél.

Informace obsazené v kapitolich , Devizovd regulace a zdanéni v Ceské republice” a , Vymdihdni
soukromopravnich zavazkii viici Emitentovi “ jsou uvedeny pouze jako vS§eobecné, a nikoli vycerpavajici informace
vychazejici ze stavu k datu tohoto Zakladniho prospektu a byly ziskany z verejné pristupnych zdrojii, které nebyly
zpracovany nebo nezavisle overeny Emitentem. Potencialni nabyvatelé DIuhopisii by se méli spoléhat vyhradné
na viastni analyzu faktorii uvadenych v téchto kapitoldach a na své viastni pravni, darnové a jiné odborné poradce.
Pripadnym zahrani¢nim nabyvateliim Dluhopisii se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci
ustanoveni prislusnych pravnich predpisii, zejména devizovych a daiiovych predpisii Ceské republiky, zemi, jichz
Jjsou rezidenty, a jinych pripadné relevantnich statii a dale vSechny relevantni mezindrodni dohody a jejich dopad
na konkrétni investicni rozhodnuti.

Viastnici dluhopisii, véetné vSech pripadnych zahranicnich investorii, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali
0 vSech zdkonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich drzeni Dluhopisu, a rovnéz prodej Diuhopisit do
zahranici nebo nakup Dluhopisii ze zahranici, jakozto i jakékoli jiné transakce s Dluhopisy, a aby tyto zdkony
a pravni predpisy dodrzovali.

Jakekoli predpokilady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohlaseni i zavazny slib Emitenta tykajici
se budoucich udalosti nebo vysledkii, nebot tyto budouci uddlosti a vysledky zavisi zcela nebo zcdsti na
okolnostech a udalostech, které Emitent neni schopen ovlivnit. Potencialni nabyvatelé Dluhopisii by méli provést
viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendit nebo vyhledit uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, pripadné
provést dalsi samostatna Setieni a sva investicni rozhodnuti zaloZit na vysledcich takovych analyz a Setreni.

Po dobu, po kterou budou jakékoli Dluhopisy vydané v ramci Programu prijaty k obchodovani na regulovaném
trhu, bude Emitent jakozZto emitent cennych papiri prijatych k obchodovani na regulovaném trhu zverejniovat
Vsouladu s obecné zdvaznymi prdavnimi predpisy a v souladu s burzovnimi pravidly auditované vyrocni
a neauditované pololetni zpravy o vysledcich svého hospodarent a o své financni situaci a své uhrnné financni
vykazy a plnit ostatni informacni povinnosti.

Pokud neni ddle uvedeno jinak, v tomto Zdikladnim prospektu odkaz na zdkon ¢i jiny prdvni predpis nebo
ustanoveni zakona ¢i jiného pravniho predpisu znamena odkaz na tento zakon ¢i pravni predpis nebo ustanoveni
Vv platném znéni.

Pokud neni dale uvedeno jinak, vSechny financni udaje Emitenta a Rucitele vychazeji z Mezindrodnich standardii
ucetniho vykaznictvi ve znéni platném v Evropské unii (1IFRS). Kopie financnich vykazii a auditorskych zprav,
které jsou do tohoto Zdikladniho prospektu zahrnuty odkazem, jsou k dispozici k bezplatnému nahlédnuti v
elektronické podobé na internetovych strankdach Emitenta Www.cCity-home.cz v sekci Pro investory. Nékteré
hodnoty uvedené v tomto Zdkladnim prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. Hodnoty uvadené pro tutéz
informacni polozku se proto mohou v riiznych tabulkdach mirné lisit a hodnoty uvadeéné jako soucty v nekterych
tabulkdach nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychazeji.

Bude-li tento Zakladni prospekt preloZen do jiného jazyka, je v pripadé vykladového rozporu mezi znénim
Zakladniho prospektu v ceském jazyce a znénim Zdkladniho prospektu preloZeného do jiného jazyka rozhodujict

zneéni Zakladniho prospektu v ceském jazyce.

Informace obsazené na webovych strankach Emitenta Ci jinych osob, které jsou uvedeny v tomto Zakladnim
prospektu, s vyjimkou informaci zaclenénych do Zdkladniho prospektu formou odkazu, nejsou soucdsti
Zakladniho prospektu, a tudiz nebyly ovéreny ani schvaleny CNB.
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l. OBECNY POPIS DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Cilem nasledujiciho popisu neni podat vycerpdvajici piehled Dluhopisového programu. Tento
piehled je vyriat a omezen ve své celistvosti informacemi obsaZenymi v tomto Zakladnim prospektu,
kdy konecné podminky konkrétni Emise dluhopisit budou upraveny prislusnymi Konecénymi
podminkami.

Tento popis je obecnym popisem nabidkového programu ve smyslu ¢lanku 25 odstavce 1 pism. b)
Provadéciho natizeni komise.

Slova a vyrazy uzité v tomto obecném popisu maji stejny vyznam jako vyrazy definované v jinych
kapitolach tohoto Zakladniho prospektu, zejména v kapitole V ,,Spole¢né emisni podminky dluhopist“.

Emitent: City Home Finance I11, s.r.o., spoleénos} se sidlem Holeékgva
3331/35, Smichov, 150 00 Praha 5, Ceska republika, ICO:
190 84 170

LEI Emitenta: 3157005NWQ5YF72BY482

Rucitel: City Home Invest III, a.s., se sidlem na adrese Holeckova

3331/35, Smichov, 150 00 Praha 5, Ceska republika,
ICO: 045 48 817, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 27415

LEI Rucitele: 3157000HKXZN03ZPQV90

Rizikové faktory Existuji zde urcité rizikové faktory, které mohou ovlivnit
schopnost Emitenta dostdt zavazkim vyplyvajicim
z piislusné Emise dluhopisti vydané v ramci Dluhopisového
programu. Dale existuji faktory stézejni pro zhodnoceni rizik
trhu spojenych s Emisi dluhopisit vydanych v rameci
Dluhopisového programu a rizika spojend se strukturou
konkrétni Emise dluhopisit vydané v ramci DIluhopisového
programu. Vsechna tato rizika jsou vymezena v kapitole 1l
»Rizikové faktory” tohoto Zakladniho prospektu, kdy tyto
zahrnuji zejména:

a) Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi;

b) Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli a Skuping;
c) Rizikové faktory vztahujici se k Zajisténi; a

d) Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistim.

Popis: Dluhopisovy program umoziujici vydani dluhopist.
Administrator: Cinnosti administratora  spojené s vyplatami  vynost

a splacenim Dluhopist bude zajistovat WOOD & Company
Financial Services, a.s.

Manazer: Manazerem jednotlivych Emisi bude WOOD & Company
Financial Services, a.s., ktera bude rovnéz zabezpeCovat
vydani Dluhopisi.

Spoleény zastupce: V souladu s¢l. 3.4 Spole¢nych emisnich podminek bude

prava Vlastnikti dluhopist vlastnim jménem vykonavat
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Zajisténi a Agent pro zajiSténi:
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a uplatnovat Spole¢ny zastupce, a to na zaklad¢ zakonné fikce
obsazené v Zakoné o dluhopisech. V rozsahu, v jakém
uplatituje a vykonava tato prava Spolecny zastupce, nemutze
takovd prava uplatnit ani vykondvat samostatné zadny
Vlastnik dluhopist. V ptipadé, ze bude Spolecny zéstupce
v prodleni s uplatnénim ¢i vykonem téchto prav, muze
Vlastnikim dluhopistt vzniknout Gjma s timto prodlenim
spojena, aniz by Vlastnici dluhopisii méli moznost samostatné
takova prava uplatnit ¢i vykonat.

Spole¢nym zastupcem ve vztahu k jednotlivym Emisim byl
ustanoven WOOD & Company Financial Services, a.s. Vztah
mezi Emitentem a Spoleénym zastupcem bude upraven
smlouvou uzavienou mezi Emitentem, Spolecnym zastupcem
a Agentem pro zajisténi, ktera bude, mimo jiné, obsahovat
nema dopad na postaveni Vlastnikd dluhopist. Podstatna
ustanoveni tykajici se Spole¢ného zastupce jsou uvedena v ¢l.
3.4 Spole¢nych emisnich podminek.

Zajisténi bude poskytovano ve prospéch Vlastnikl dluhopist
a Agenta pro zajiSténi s tim, ze Agent pro zajiSténi bude
vlastnim jménem vykonavat prava Vlastnikti dluhopisii ze
Zajisténi, a to na zaklad¢ zakonné fikce obsazené v Zakoné
0 dluhopisech. Agent pro zajisténi tak bude vedle ptislusného
poskytovatele  zajisténi  druhou stranou Zajistovaci
dokumentace. V rozsahu, v jakém uplatiiuje a vykonava prava
ze Zajisténi Agent pro zajisténi, nemize takova prava uplatnit
ani vykonavat samostatné zadny Vlastnik dluhopisa.
V ptipadé, Ze Agent pro =zajisténi bude v prodleni
s uplatnénim ¢i vykonem prav ze Zajisténi, mize Vlastniklim
dluhopisti vzniknout Gjma s timto prodlenim spojena, aniz by
Vlastnici dluhopisii méli moznost samostatné takova prava
uplatnit ¢i vykonat.

Agentem pro zajisténi ve vztahu k jednotlivym Emisim byl
ustanoven WOOD & Company Financial Services, a.s. Vztah
mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi bude upraven
smlouvou uzavienou mezi Emitentem, Spolecnym zastupcem
a Agentem pro zajisténi, ktera bude, mimo jiné, obsahovat
nema dopad na postaveni Vlastnikii dluhopist. Podstatna
ustanoveni tykajici se Agenta pro zajisténi jsou uvedena v ¢l.
3.5 Spoleénych emisnich podminek. Detaily ohledné
ptipadného vykonu Zajisténi ve prospéch Vlastniki
dluhopisi a Agenta pro zajisténi jsou popsany v kapitole X
(Zajisteni) tohoto Zakladniho prospektu.

WOOD & Company Financial Services, a.s. vykonava
zaroven funkci Manazera, Agenta pro zaji$téni, a Spole¢ného
zastupce a dale téz funkci Stavajiciho zastavniho véfitele.
Z dtvodu této kumulace funkci mtze za uréitych okolnosti
(napf. v pripadé vykonu Stavajiciho zajisténi nebo ZajiSténi)
dojit ke stietu zajmu Agenta pro zajiSténi, Spolecného
zastupce a Vlastnikti dluhopist.



Piislusnd omezeni:

Agent pro vypocty a kota¢ni agent:

Maximalni  celkovd  jmenovita
hodnota Dluhopisového programu a
doba jeho trvani:

Distribuce Dluhopist:

Ména:

Splatnost:

Emisni kurz Dluhopist:

Forma Dluhopistu
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Kazda Emise dluhopisti denominovana v piislusné méné bude
vydana pouze za podminek, kdy bude v souladu s jakymikoli
pravnimi pfedpisy, instrukcemi, nafizenimi, restrikcemi ¢i
ohlasovacimi pozadavky aplikovatelnymi na tuto Emisi, a to
vcetné naslednych pozadavki aplikovatelnych v ¢ase nabidky
konkrétni Emise.

Cinnosti agenta pro vypoéty spojené s provadénim vypodti,
resp. kota¢niho agenta ve vztahu K jednotlivym Emisim bude
zajistovat WOOD & Company Financial Services, a.s.

Maximalni celkovd jmenovitd hodnota nesplacenych
Dluhopisi vydanych v ramci Dluhopisového programu nesmi
k zaddnému okamziku ptekroc¢it 1.000.000.000 KC¢.
Dluhopisovy program je zfizen na dobu 10 let.

Emitent maze rozhodnout o vefejné nabidce Dluhopisti nebo
0 pfijeti Emise Dluhopisti k obchodovéani na regulovaném
trhu a tuto informaci vymezit v Dopliku dluhopisového
programu piislusné Emise.

Me¢éna dluhopisu dané Emise bude specifikovana v Dopliku
dluhopisového programu, a to v souladu s jakymikoli
aplikovatelnymi pravnimi ¢i regulatornimi pfedpisy.

Emitent se zavazuje Vlastnikiim dluhopisti vyplacet vynosy
asplatit Céastku k thradé za podminek uvedenych
v piislusném Doplitku dluhopisového programu a za
podminek Stanovenych danovymi, devizovymi a ostatnimi
pfislunymi pravnimi predpisy Ceské republiky u¢innymi
v dobé provedeni platby a v souladu s nimi.

Emisni kurz Dluhopist, resp. cena v ramci vefejné nabidky
(je-li relevantni), bude specifikovana v ptislusném Dopliku
dluhopisového programu. V ptipad¢ vetrejné nabidky spojené
S primarnim Upisem Dluhopisti v ramci Emisni lhity budou
Dluhopisy nabizeny pied Datem emise nebo k Datu emise za
cenu odpovidajici Emisnimu kurzu k Datu emise. Pfislu$ny
emisni kurz jakychkoli Dluhopisii vydanych po Datu emise
béhem Emisni lhiity nebo Dodate¢né emisni lhity bude vzdy
ur¢en Manazerem po schvaleni ze strany Emitenta (pokud
nebude v Koneénych podminkach uvedeno jinak) tak, aby
zohlednoval prevazujici aktualni podminky na trhu. K ¢astce
Emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisii vydanych po Datu
emise dale pfipocten odpovidajici alikvotni vynos (bude-li to
relevantni) a Emisni kurz (resp. celkova kupni cena) téchto
Dluhopist.  bude  uvefejnén  zplsobem  uvedenym
v Kone¢nych podminkach.

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu
mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry.



Dluhopisy
vynisem:

Spevnym urokovym

Dluhopisy s pohyblivym urokovym
vynosem:

Dluhopisy s
diskontu:

vynosem na bazi

Odkup Dluhopist:

Predcasné splaceni Dluhopist:

Jmenovita hodnota Dluhopist

Zdanéni:
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Dluhopisy oznacené v prislusném Doplitku dluhopisového
programu jako Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem
budou trofeny pevnou turokovou Ssazbou stanovenou
v pfislusném Doplitku dluhopisového programu, resp.
pevnymi urokovymi sazbami uvedenymi pro jednotliva
Vynosova obdobi v pfislusném Doplitku dluhopisového
programu.

Dluhopisy oznacené v prislusném Doplitku dluhopisového
programu jako Dluhopisy s pohyblivym urokovym vynosem
budou troceny pohyblivou trokovou sazbou odpovidajici:

a) ptislusné hodnoté Referenéni sazby zvysené nebo snizené
o ptislusnou Marzi (je-li relevantni), nebo

b) vysledné hodnoté vzorce pro vypocet urokové sazby blize
specifikovaného v Doplnku dluhopisového programu, do
kterého bude dosazena hodnota Referencni sazby
a ptislusné Marze a/nebo koeficientu (je-li relevantni),
vzdy béhem jednotlivych na sebe navazujicich
Vynosovych obdobi.

Dluhopisy oznacené v prislusném Doplitku dluhopisového
programu jako Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu
nebudou droceny. Vynos takovych Dluhopisu je
ptedstavovan rozdilem mezi jmenovitou hodnotou DIuhopisu
a emisnim kurzem takového DIuhopisu.

Emitent muze kdykoli odkoupit jakékoli mnozstvi Dluhopist
na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.

Bude-li to uvedeno v Dopliiku dluhopisového programu, bude
mit Emitent pravo ke stanovenému datu nebo stanovenym
datim piedCasné splatit celou nebo ¢ast jmenovité hodnoty
vSech Dluhopist dané Emise Vv souladu s ¢lankem 6.4
Spole¢nych emisnich podminek.

Vlastnici dluhopisi budou mit pravo ke stanovenému datu
nebo stanovenym datim poZadovat, aby Emitent pfedCasné
splatil nékteré nebo vSechny Dluhopisy dané Emise, jichz
jsou vlastniky v souladu s ¢lankem 6.5 Spolecnych emisnich
podminek.

Jmenovita hodnota Dluhopisii bude uvedena v piislusném
Dopliiku dluhopisového programu.

Splaceni Castky k uhradé a vyplaty Grokovych & jinych
vynost z Dluhopisii budou provadény bez srazky dani nebo
poplatki jakéhokoli druhu. V piipad€, Ze takova srazka dani
nebo poplatkii bude vyzadovéna piislusSnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky u¢innymi ke dni takové platby,
nebude Emitent povinen hradit Vlastnikim dluhopist zadné
dalsi ¢astky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatku,
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Povinnost zdrzet se zfizeni zajisténi:

Ptipady neplnéni povinnosti:

Status DIuhopisii:

Zajisténi Dluhopist:

Rating:

Ptijeti k obchodovani na burze:

Rozhodné pravo:

Omezeni prodeje:
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pokud v pfislusném Doplitku dluhopisového programu neni
stanoveno jinak.

Emitent je povinen zdrZet se zfizeni a nepfipustit jakékoli
zajisténi, jak je blize popséno v ¢lanku 4.1 Spolecnych
emisnich podminek.

Spole¢né emisni podminky obsahuji ptipady neplnéni
povinnosti, ve kterych muize dojit k ptredCasné splatnosti
Dluhopisit (jak je blize popsano v clanku 9 Spolecnych
emisnich podminek).

Dluhopisy  zakladaji  piimé, obecné, nepodminéné
a nepodtizené dluhy Emitenta zajisténé Zajisténim (jak je
definovano a popsano v ¢lanku 3.6 Spole¢nych emisnich
podminek), které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni
rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak
i alesponn rovnocenné vu¢i vSem dal$im soucasnym i
budoucim nepodiizenym a stejnym nebo obdobnym
zplisobem zajisténym dluhim Emitenta, s vyjimkou téch
dluhtt Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich predpisi nebo piislusny Dopln¢k dluhopisového
programu. Emitent se zavazuje zachazet za stejnych
podminek se vSemi Vlastniky dluhopisti stejné Emise
dluhopist stejné.

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisii jsou zajistény
Zajisténim.

Emitentovi nebyl Zadnou ratingovou agenturou ptidélen
rating. Pfipadné ohodnoceni zpisobilosti (rating) Dluhopist
dané Emise bude uveden v Dopliitku dluhopisového
programul.

V ptislusnych Kone¢nych podminkach bude uvedeno, zda
Dluhopisy pfislusné Emise maji byt cennymi papiry ptijatymi
na regulovany trh. Pokud ano, je imyslem Emitenta pozadat
o jejich pfijeti k obchodovani na BCPP, pfipadné na jiny
regulovany trh, ktery by BCPP nahradil. Konkrétni trh BCPP,
na ktery mohou byt Dluhopisy pfijaty k obchodovani, bude
upiesnén v Konecnych podminkach pfislusné Emise. V
Koneénych podminkdch miize byt rovnéz uvedeno, ze
Dluhopisy budou obchodovany na jiném regulovaném trhu ¢i
v mnohostranném obchodnim systému nebo organizovaném
obchodnim systému nebo Ze nebudou obchodovany na
zadném takovém trhu nebo systému.

Veskera prava a povinnosti, vcetné mimosmluvnich
zavazkovych vztahtl, vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit a
vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.

Ve vztahu k nabidce, prodeji a prevodu Dluhopist existuji

vcelém EHP (tedy véetné Ceské republiky) piislusna
omezeni, kterda musi byt v ramci kazdé Emise dluhopisii
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dodrzena, jak je blize popsano v kapitole XIII tohoto
Zakladniho prospektu.
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1. RIZIKOVE FAKTORY

Investori zvazujici upis ¢i koupi Diuhopisit by se méeli peclivé seznamit s timto Zakladnim prospektem
a prislusnymi Konecnymi podminkami ve vztahu ke konkrétni Emisi jako celkem. Informace, které
Emitent v této kapitole predklada pripadnym zdajemcum o upis ¢i koupi Dluhopisu, jakoz i dalsi
informace uvedené V tomto Zakladnim prospektu a prislusnych Konecnych podminkach, by meély byt
kazdym zajemcem o upis ¢i koupi Dluhopisu jednotlivych Emisi predem peclivé zkoumany a zvazeny.

Upis, ndkup, drzba a pripadny dalsi prodej Dluhopisii jsou spojeny s Fadou rizik (véetné rizika ztrdty
celé investice), pricemz rizika, jez Emitent povazuje za podstatna, jsou uvedena nize v této kapitole.
NiZe uvedeny text nenahrazuje zadnou odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni emisnich podminek
Dluhopisti jednotlivych Emisi nebo udajii uvedenych v tomto Zakladnim prospektu a prislusnych
Konecnych podminkach, neomezuje jakakoli prava nebo zdvazky vyplvajici z emisnich podminek
Dluhopisii jednotlivych Emisi a v Zadném pripadé neni jakymkoli investicnim doporucenim. Jakékoli
rozhodnuti zajemcii o upsani a/nebo koupi Dluhopisii jednotlivych Emisi by mélo byt zalozeno na
informacich obsazenych v tomto Zdkladnim prospektu, na prislusnych Konecnych podminkdch
jednotlivée Emise a predevsim na viastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisii jednotlivych Emisi
provedené pripadnym nabyvatelem Dluhopisii jednotlivych Emisi a/nebo jeho pravnimi, danovymi
a jinymi odbornymi poradeci.

Rizikové faktory uvedené nize jsou serazeny podle své vyznamnosti ve smyslu clanku 16 odstavec 1
Narizeni o prospektu. Rizikovy faktor uvedeny jako prvni v kazdé kategorii je z pohledu Emitenta
nejvyznamnéjsi, tedy pravdepodobnost jeho naplnéni a ocekavany rozsah jeho negativnich diisledkii je
nejvyssi. Nasledujici rizikové faktory v kazdé kategorii jsou z pohledu Emitenta méné a méné vyznamné.

Pojmy s pocatecnim velkym pismenem, které jsou pouzity nize, maji vyznam jim prirazeny ve Spolecnych
emisnich podminkdch nebo jakékoli jiné kapitole Zdkladniho prospektu.

1 Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi, Ruditeli a Skupiné

11 Rizikové faktory vitahujici se k Emitentovi

Z pohledu Emitenta existuji zejména nasledujici rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv
na jeho finan¢ni a ekonomickou situaci, podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit dluhy z DIuhopisi:

Riziko ucelové zaloZené spoleCnosti

Emitent je spolecnost zalozena za Uc¢elem vydavani dluhopist a jeho hlavni ¢innosti je poskytovani
vnitroskupinového financovani ostatnim spolecnostem ve Skupiné (jak je tento pojem definovan nize).
Emitent je zavisly na uspéSnosti podnikani spoleCnosti ze Skupiny a nemlze z vlastnich
podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje dostatecné na splaceni dluhd z Dluhopist, proto financni
a ekonomicka situace Emitenta, jeho podnikatelska ¢innost, postaveni na trhu a schopnost plnit dluhy
z Dluhopist zavisi na schopnosti Rucitele a jinych spole¢nosti ze Skupiny, jako dluznika Emitenta plnit
své penézni dluhy viéi Emitentovi fadné a vcas. Pokud by Skupina nedosahovala dostate¢nych
hospodaiskych vysledkd nebo by jeji schopnost ¢init platby ve prospéch Emitenta byla omezena
z jinych dvodt (naptiklad nedostupnosti volnych zdroja, pravni ¢i daiovou upravou nebo v dasledku
smluvnich uyjednani), mélo by to vyznamny nepiiznivy vliv na pfijmy Emitenta a na jeho schopnost
splnit své dluhy z Dluhopisi.

Riziko sekundarni zavislosti
Emitent je vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich tykajicich se Ruditele a Skupiny

a rizikiim trhu, na kterém Rucitel a Skupina ptisobi. N¢ktera tato rizika jsou popsana v sekci ,, Rizikové
faktory vztahujici se k Ruciteli a Skupine* nize. Materializace téchto rizik tak miZze mit podstatny
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neptiznivy vliv na schopnost jednotlivych spolecnosti ze Skupiny splacet své dluhy, v disledku ¢ehoz
muze byt negativné ovlivnéna i schopnost Emitenta splacet jeho dluhy, véetné dluhd z Dluhopist.

Riziko refinancovani Dluhopisi

Nelze vyloucit, Ze schopnost Emitenta uhradit k datu splatnosti jistinu z Dluhopisii bude zaviset na jeho
schopnosti Dluhopisy refinancovat dal$im financovanim, at’ jiz ve forme véru, nové emise dluhopist
¢i jinak. Neni pfitom jisté, Ze opétovné financovani dluhu vyplyvajiciho z emise Dluhopisti nebo jeho
casti Emitent v budoucnosti ziska. Tato skute¢nost mize podstatnym nepfiznivym zptisobem ovlivnit
schopnost Emitenta splatit celkovou jmenovitou hodnotu emise Dluhopisii a dostat tak dluhtim
z vydanych Dluhopisi. Vzhledem k podminkam, které se mohou vyskytnout na kapitalovych trzich,
také nelze vyloucit, ze Emitent nebude schopen refinancovat svoje stavajici a budouci dluhy vcas a za
pfiznivych podminek. Schopnost Emitenta ziskat nové financovani bude podstatnym zptisobem odvisla
od trzni situace Skupiny. ZhorSeni hospodaiskych vysledkti Skupiny mtize vést aZz k neschopnosti
Emitenta ziskat nové financovani. Pokud by Emitent nebyl schopen refinancovat svoje dluhy véas a za
ptijatelnych podminek nebo by refinancovani nebylo viibec mozné, tato skutecnost by mohla mit
podstatny neptiznivy vliv na schopnost Emitenta splatit nominalni hodnotu Dluhopist.

Riziko stitetu zdajmit viastnikit Emitenta a Vlastnikii Dluhopisi

Obchodni a finan¢ni zajmy nékterych ¢lentt Skupiny anebo jejich akcionait, resp. spole¢nikii se mohou
za urcitych okolnosti (napt. v ptipadé schvalovani a poskytovani vnitroskupinovych uvért ze zdroji
Emitenta ostatnim spolecnostem ze Skupiny) dostat do rozporu se zajmy Emitenta. Tyto zmény z4jmut
mohou negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopist.

1.2 Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli a Skupiné

Naplnéni rizik uvedenych nize mtize negativné ovlivnit finan¢ni a ekonomickou situaci Rucitele a/nebo
Skupiny, jejich podnikatelskou ¢innost, postaveni na trhu a schopnost Rucitele plnit své dluhy z Ruceni
nebo jinych svych dluht.

Riziko Ruditele jako holdingové spoleénosti

Rucitel je predevsim holdingovou spolecnosti, ktera drzi podil v Emitentovi a dal§ich dcefinych
spole¢nostech a s vyjimkou realizace jednoho z Projektu (jak je tento pojem definovan nize), konkrétné
Projektu V Zahradach 11 (podil na celkovych aktivech Rucitele ve vysi 1%), a poskytovani
vnitroskupinového financovani ostatnim spole¢nostem ve Skupiné a svému majoritnimu akcionafi
(spole¢nost City Home, s.r.0.) nevykonava k datu tohoto Zakladniho prospektu jinou podnikatelskou
¢innost, a je proto zavisly na UspéSnosti podnikani spolecnosti ze Skupiny. Prehled poskytnutych
vnitroskupinovych uveért ostatnim spole¢nostem ve Skupiné je uveden nize. Rucitel je zavisly na
uspésnosti podnikani spolecnosti ze Skupiny a nemize z vlastnich podnikatelskych aktivit vytvofit
zdroje dostate¢né na ptipadné splaceni dluhd z Ruceni, proto finan¢ni a ekonomicka situace Ruditele,
jeho podnikatelska ¢innost, postaveni na trhu a schopnost plnit ptipadné dluhy z Ruceni zavisi na
schopnosti jinych spole¢nosti ze Skupiny, jako dluznika Rucitele plnit své penézni dluhy viici Ruciteli
fadn€ a vc€as. Pokud by Skupina nedosahovala dostate¢nych hospodaiskych vysledkli nebo by jeji
schopnost ¢init platby ve prospéch Rucitele byla omezena z jinych divoda (naptiklad nedostupnosti
volnych zdroji, pravni ¢i daniovou tpravou nebo v disledku smluvnich ujednani), mélo by to vyznamny
nepiiznivy vliv na pfijmy Ruditele a na jeho schopnost splnit své pfipadné dluhy z Ruéeni.
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Nize uvedena tabulka ukazuje ptrehled uvért poskytnutych ze strany Rucitele ke dni 15. kvétna 2023
(v tis. K¢):

Dluznik 1 SV y;i?éjtﬁg%zk?’) Sazbap.a. | Splatnost Ukel uvéru
City Home, s.r.o. 161 173 9,50% 15.10.23 | Uvér poskytnuty
majoritnimu akcionari

City Home Project VIII, s.r.o. 7548 | 10,00% 01.09.25 | Projektové financovani
City Home Project VI, s.r.o. 5457| 10,00% 31.12.26 | Projektové financovani
City Home Project IX, s.r. 0. 2955| 10,00% 31.12.26 | Projektové financovani
City Home Project X, s. 1. 0. 8508 | 10,00% 31.12.26 | Projektové financovani
SATPO Project XX, s.r.o. 54304 | 10,00% 31.12.25 | Projektové financovani
City Home Project XVIII, s.r.o. 36331 | 10,00% 31.12.26 | Projektové financovani
City Home Project XIX, s.r.o. 12 987 10,00% 31.12.26 | Projektové financovani
City Home Project XX1V, s.r.o0. 106 846 | 10,00% 31.12.26 | Projektové financovani
City Home Project XX, s.r.o. 7300| 10,00% 31.12.26 | Projektové financovani
City Home Project XI, s.r.o. 16 102 10,00% 31.12.26 | Projektové financovani
City Home Project XIV, s.r.o. 1257| 10,00% 31.12.26 | Projektové financovani
City Home Project XV, s.r.0. 563 10,00% 31.12.26 | Projektové financovani
City Home Project XII, s.r.0. 460| 10,00% 31.12.26 | Projektové financovani
City Home Project XVII, s.r.o. 45 140 10,00% 31.12.26 | Projektové financovani
SATPO Project XXI, s.r.o. 1427 10,00% 31.12.26 | Projektové financovani
City Home Project XXIIl, s.r.o. 5600| 10,00% 31.12.26 | Projektové financovani
City Home Project XXVIII, s.r.o. 3610 10,00% 31.12.26 | Projektové financovani
City Home Project XIII, s.r.o. 250| 10,00% 31.12.26 | Projektové financovani

Emitent si neni védom zadnych podstatnych zmén od 15. kvétna 2023 do data schvaleni tohoto
Zakladniho prospektu, které by podstatnym zptisobem zménily udaje uvedené v tabulce vyse.

Riziko sekundarni zavislosti

Rucitel je vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich tykajicich se Skupiny a rizikim trhu, na
kterém Rucitel a Skupina ptisobi. Néktera tato rizika jsou popsana nize v této sekci. Materializace téchto
rizik tak mtze mit podstatny nepfiznivy vliv na schopnost jednotlivych spolecnosti ze Skupiny splacet
své dluhy, v disledku ¢ehoz mize byt negativné ovlivnéna i schopnost Rugitele splacet jeho dluhy,
v¢etné piipadnych dluhi z Ruceni.

Riziko externiho financovani

Riziko externiho financovani znamena, ze Uspé$nost budouci Cinnosti Skupiny bude zavisla na
(i) zajisteéni dostatecného financovani projektovych spolec¢nosti Skupiny za ucelem realizace Projekta
a (ii) vCasném splaceni dluhG z poskytnutého financovani. Zdrojem financovani pro projektové
spolecnosti Skupiny je a do budoucna rovnéz bude prevazné externi bankovni uvérové financovani,
a dale financovani prosttednictvim dluhopisti. Schopnost Skupiny =zajistit v planovany cas
avplanované vysi financovani pro Projekty zavisi na aktualnich podminkach financovani
nemovitostnich projektt. Tyto podminky mohou v ¢ase, kdy bude potieba zajistit financovani pro
Projekty, ovlivnit vysi ivéru, naklady na obsluhu bankovniho Gvéru, podminky zajisténi Givéru, objem
upsanych dluhopisti, naklady na obsluhu dluhopisit nebo podminky zajisténi dluhopisti. Zmény
podminek financovani jednotlivych projektli (zmény marzi, tirokovych vynost, zmény parametrii
zadluzenosti, zmény ve vyZadovaném zajiSténi financovani) mohou také vyznamné ovlivnit
profitabilitu projektovych spoleénosti.
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Pokud se Skupiné toto externi financovani nepodafi zajistit v planovaném rozsahu a ¢ase, mize to mit
negativni vliv na budouci ¢innost Skupiny, realizaci Projekti a celkovou vynosnost jejich investic.
Pokud Rugitel, pfip. jiné spoleénosti ze Skupiny nebudou mit dostatek finanénich prostiedkd na véasné
splaceni dluhii z poskytnutého financovani, miize byt negativné ovlivnéna i schopnost Rucitele splacet
jeho pripadné dluhy z Ruéeni. Vzhledem k €astym zménam podminek bank i ke zméné ptistupu bank
k financovani nemovitostnich projekti v obdobi pandemie COVID-19, zde existuje také riziko
casového prodleni poskytnuti potfebnych financnich prostfedki ze strany financujicich bank z divodu
dlouhého procesu schvalovani, prodleni ve splnéni podminek souvisejicich s ¢erpanim konkrétnich
uveéry, ¢i v krajnim pfipade neziskani bankovniho financovani pro projektové spole€nosti.

Vyse trokovych sazeb prochazi v poslednich letech turbulentnim vyvojem. CNB jakozto ustiedni
banka statu pecuje o cenovou stabilitu. CNB za timto Gi¢elem nastavuje svoji mé&novou politiku zejména
prostiednictvim tfi zakladnich urokovych sazeb. Klicovou je tzv. limitni urokova sazba pro dvoutydenni
repo operace, ve zkratce oznacovana jako 2T repo sazba. Touto sazbou je tro¢ena nadbytecna likvidita
komerénich bank, kterou si ukladaji u CNB. S repo sazbou jsou svazany dvé zbylé urokové sazby CNB
— lombardni a diskontni sazba. Obecné lze fici, ze pfi zvySeni zakladnich urokovych sazeb dochazi
K nartstu trznich trokovych sazeb a stim spojenym narustem vySe splatek uvéru, v dusledku
¢ehoz roste riziko nesplaceni uvért. Banky tedy zpfisiiuji hodnoceni rizikovosti svych klientt a zvysuji
svoji rizikovou piirazku, ¢imz snizuji dostupnost nové poskytovanych tverd. Vysledkem je snizeni
spotfeby, investic, vyroby, rlistu mezd a nasledné inflace.!

V roce 2020 se dvoutydenni repo sazba pohybovala v rozmezi 0,25 % az 2,25 %?, lombardni sazba
v rozmezi 1,00 % az 3,25 %° a diskontni sazby v rozmezi 0,05 % az 1,25 %*. Béhem roku 2021 se vyse
dvoutydenni repo sazby pohybovala mezi 0,50 % az 3,75 %°, lombardni sazba mezi 1,25 % az 4,75 %°
a diskontni sazby mezi 0,50 % az 2,75 %’. Urokové sazby byly v priibéhu roku 2022 nadale zvysovany,
pfi¢emz k poslednimu zvySeni doglo na zékladé rozhodnuti CNB ze dne 23. &ervna 2022, kdy CNB
provedla zvySeni dvoutydenni repo sazby na 7 %8, lombardni sazby 8 %° a diskontni sazby na 6 %,
CNB dne 3. kvétna 2023 rozhodla o ponechani vy3e urokovych sazeb beze zmény.*

Skupina zmirfiuje riziko zmény urokovych sazeb sjednavanim primarné fixniho uroku u dluhového
financovani, a to jak pro pfipad financovani prostfednictvim dluhopisi, tak pro piipad bankovniho
financovani. Z nize uvedeného piehledu vyplyva, Ze u dluhového financovani Skupiny je vyznamna
¢ast k 15. kvétnu 2023 arocena fixni sazbou. Emitent si neni védom zadnych podstatnych zmén od
15. kvétna 2023 do data schvaleni tohoto Zakladniho prospektu, které by podstatnym zplsobem
zmenily tdaje uvedené v prehledu nize.

Nasledujici tabulka ukazuje dluhy ztitulu emitovanych dluhopisti s fixnim kupénem Skupiny
k 15. kvétnu 2023 (v tis. K¢).

Celkova jmenovita

DluzZnik Véritel Splatnost Vyse kuponu hodnota dluhopisii

k 15. kvétnu 2023
Rugitel Vlastnici dluhopist | 15.10.2023 5,00% p.a. 210.000
Rucitel Vlastnici dluhopist | 15.06.2025 6,00% p.a. 210.000

1 Zdroj: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/vzdelavani/05-dopad-zmen-sazeb-cnb-do-ekonomiky/
2 7droj: https://www.cnb.cz/cs/casto-kladene-dotazy/Jak-se-vyvijela-dvoutydenni-repo-sazba-CNB/

3 Zdroj: https://www.cnb.cz/cs/casto-kladene-dotazy/Jak-se-vyvijela-lombardni-sazba-CNB/

4 Zdroj: https://www.cnb.cz/cs/casto-kladene-dotazy/Jak-se-vyvijela-diskontni-sazba-CNB/

5 Zdroj: https://www.cnb.cz/cs/casto-kladene-dotazy/Jak-se-vyvijela-dvoutydenni-repo-sazba-CNB/

6 Zdroj: https://www.cnb.cz/cs/casto-kladene-dotazy/Jak-se-vyvijela-lombardni-sazba-CNB/

7 Zdroj: https://www.cnb.cz/cs/casto-kladene-dotazy/Jak-se-vyvijela-diskontni-sazba-CNB/

8 Zdroj: https://www.cnb.cz/cs/casto-kladene-dotazy/Jak-se-vyvijela-dvoutydenni-repo-sazba-CNB/

9 Zdroj: https://www.cnb.cz/cs/casto-kladene-dotazy/Jak-se-vyvijela-lombardni-sazba-CNB/

10 Zdroj: https://www.cnb.cz/cs/casto-kladene-dotazy/Jak-se-vyvijela-diskontni-sazba-CNB/

11 Zdroj: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/br-zapisy-z-jednani/Rozhodnuti-bankovni-rady-CNB-1683126000000/
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Celkova jmenovita
Dluznik Véritel Splatnost VyS$e kuponu hodnota dluhopist
k 15. kvétnu 2023
Rugitel Vlastnici dluhopistt | 09.11.2025 5,25% p.a. 210.000

K 15. kvétnu 2023 Cinila celkova castka nesplacenych bankovnich uvért Skupiny 288,5 milionii K¢,
jak popsano v tabulkach nize.

Nasledujici tabulka ukazuje bankovni Gvéry tro¢ené fixni urokovou sazbou Skupiny k 15. kvétnu 2023

(v tis. K¢).
. , Vyse jistiny
Dluznik Veritel splatnost Uel dvéru Urokova |\ < kvétnu
sazba
2023
refinancovani
. . vlastnich zdroji
City Home Project | TRINITY BANK | 55 49 2024 | projektu, financovani | 8,19 % p.a. | 76.619
VIII, s.r.o. a.s. , .
nakladud na
rekonstrukci
City Home Project refinancovan
IXys e ) Raiffeisenbank a.s. |31.12.2024 | vlastnich zdrojii 575%p.a. |4.794
S projektu
. . refinancovani
i'ltys';'gme Project | paiffeisenbank as. |31.12.2024 | viastnich zdroj 8,00 % p.a. |21.000
ER projektu

Nasledujici tabulka ukazuje bankovni avéry tro¢ené plovouci sazbou Skupiny k 15. kvétnu (v tis. K¢).

. Urokova Vyse jistiny
Dluznik Véritel Splatnost Ucdel véru k 15. kvétnu
sazba p.a.
2023
refinancovani
. . vlastnich zdroji
City Home Project | i hanka, ass. 16.02.2027 | projektu, financovani | - PRIBOR | 46 283
XIX, s.r.o. . o +2,00%
nakladt na
rekonstrukci
. . refinancovani
City Home Project | i hanka, ass. 07.03.2028 | vlastnich zdroji IMPRIBOR | 57 915
XIl, s.r.o. . +2,00%
projektu
. . refinancovani
City Home Project oo . .o 1M PRIBOR
XXV, s.1.0. Raiffeisenbank a.s. | 31.03.2026 \F;:?)?gliltcuh zdrojt +2.70% 111.757

Emitent si neni védom Zzadnych podstatnych zmén od 15. kvétna 2023 do data schvaleni tohoto
Zakladniho prospektu, které by podstatnym zptisobem zménily udaje uvedené v tabulkach vyse.
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Zvysovani urokovych sazeb miize neptiznivé ovlivnit naklady na dluhové financovani, coz mtize snizit
zisk a vlastni kapital Skupiny a schopnost Rucitele plnit své ptipadné dluhy z Ruceni, a to i pfesto, ze
Skupina standardné kalkuluje se ziskem z projektu ve vysi 15 — 25 % z celkovych naklada.

Rizika spojena s valkou na Ukrajiné

Po jednom roce konfliktu mezi Ruskem a Ukrajinou existuje cela skala dopadii na globalni ekonomiku,
nariisty cen ropy, plynu, uhli, pSenice a dalSich komodit, které jesté zrychluji inflaci. Rusko se v roce
2020 podilelo piiblizng 29 % na evropském dovozu ropy a piiblizné 43 % na dovozu plynu.!? Cena
ropy poprvé od roku 2014 stoupla nad 100 USD a v prvnim bfeznovém tydnu dosahla 125 USD za
barel. Ceny ropy byly v pritbéhu biezna velmi volatilni, poté vSak zacaly klesat a zacatkem Cervence
2022 se dostaly dokonce i na ,,pfedvaleénou” uroven tésné¢ pod 100 USD, diky rozhodnuti USA
0 uvolnéni ropnych zasob a obavam z globalni recese. Mezi dalsi rizika patii naruseni dodavatelskych
fetézcli a vazny nedostatek surovin, kovovych rud a prvkll vzacnych zemin, ktery s nejvétsi
pravdépodobnosti postihne automobilovy primysl a chemicky nebo dopravni sektor.

Pokracujici valka na Ukrajin¢ ovlivni mnoho aspektii lokalnich ekonomik. Realitni trh zasahnou
zejména nasledujici vyzvy: nedostatek pracovnikii vedouci ke zvySovani mzdovych nakladu,
nedostatek surovin nezbytnych pro stavbu (zejména rtizné druhy kovil) z Ukrajiny a Ruska, vyssi cena
vyrobkl pouzivanych ve stavebnictvi kvili rostoucim cendm energii (ropa a plyn) a omezenému
rozvoji, protoze developefi pfehodnoti své plany a nevyhnutelng snizi svou poptavku na stavebnim trhu.
Na druhou stranu se mohou objevit nové pfilezitosti jako naptiklad pfeorientovani firem na zemé stiedni
Evropy namisto Ruska a zrychleny ptechod k ekologictéjsim zdrojiim energie.

I pfes mimofadny rist cen stavebnich praci za rok 2022 v porovnani s rokem 2021 (ve vysi 12,3 %) a
cen ostatnich vstupti (primérna ro¢ni mira inflace za rok 2022 ve vysi 15,1 %) zejména z diivodu
konfliktu mezi Ruskem a Ukrajinou se na zakladé pravidelného vyhodnocovani strategii projekt dafi
Skupiné stale udrzovat kalkulovany zisk Projekti ve vysi 15 - 25 % z nakladd. Soucasné Projekty
pocitaji s rezervou na stavebni naklady ve vysi 5 %.

Vzhledem ke stale pietrvavajicimu konfliktu mezi Ruskem a Ukrajinou vSak nelze vyloucit negativni
dopady na ¢innost Skupiny v budoucnu.

Rizika spojend s pandemii koronaviru

Pandemie koronaviru SARS-CoV-2 a virové onemocnéni timto koronavirem zptsobené (COVID-19)
a s ni souvisejici opatfeni méla negativni dopad na ekonomiku a na finan¢ni trhy. Pandemie COVID-
19, obavy z ni plynouci a v jeji souvislosti pfijata vladni ¢i jind opatieni oslabila mezinarodni i lokalni
ekonomiku.

Pandemie COVID-19 zpusobila i dlouhotrvajici pokles celych ekonomik nebo sektorovy vypadek
vybrané ekonomické aktivity, jako je naptiklad stavebnictvi a prodej reziden¢nich nebo komerénich
nemovitosti. Negativni dopady krize zpisobené pandemii COVID-19 zhorSily ekonomickou situaci
podnikatelti a spotiebitelti. Takovy pokles ma dvoji negativni dopad. V prvni fadé omezeni turismu
a mezistatniho 1 vnitrostatniho presunu obyvatelstva vede ke snizovani zajmu lidi k uzivani ¢i
pofizovani si nemovitosti k bydleni ¢i vykonavani podnikatelské Cinnosti. Dal$im rizikem je, Ze
prisnéjsi opatfeni vydavana lokalnimi vladami spojend s omezenim volného pohybu osob mohou
ohrozit schopnost jednotlivych spolecnosti zajistit dostatecnou pracovni silu (vlastni nebo od
subdodavateltl) k dokonc¢eni jednotlivych projekti. To mize zphsobit, Ze spole¢nosti nebudou schopny
v pfedpokladaném case, ani po uplatnéni prepokladané casové rezervy, dokoncit stavebni prace.

12 7droj: https://ec.europa.eu/eurostat/cache/infographs/energy/bloc-2c.html
13 Zdroj: https://www.czs0.cz/csu/czso/cri/indexy-cen-vyrobcu-prosinec-2022
14 Zdroj: https://www.czso.cz/csu/xe/prumerna-rocni-mira-inflace-v-cr-v-roce-2022-byla-151-
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Pandemie COVID-19 neméla vyznamny negativni dopad na prodejni ceny nemovitosti Skupiny
a celkovou poptavku. Divodem je, ze bydleni je jednou ze zakladnich lidskych potfeb a soucasné
investice do nemovitosti z dlouhodobého ¢asového hlediska zhodnocuji vlozené financni prostiedky.

V pribéhu pandemie COVID-19 byla zavedena, mimo jiné, opatieni, jejichz smyslem byla ochrana
najemcll a nemoznost ukonceni jejich ndjemnich smluv, pokud se dostali do prodleni s placenim
najemného za rozhodné obdobi z divodu mimoradnych ochrannych opatieni, které byly zavedeny jako
reakce na pandemii COVID-19. V oblasti najmt vSak byly v kratkodobém c¢asovém horizontu
poskytnuty slevy z najemného pouze v ojedinélych piipadech a jejich vyse nebyla pro Skupinu
vyznamna.

U probihajicich rekonstrukei ¢inzovnich domti nezaznamenala Skupina negativni dopad situace na
pracovni trh ve smyslu nedostatku pracovnikd, potazmo posund v pfedpokladanych terminech
dokonceni dila. Rust cen vybranych materiald a sluzeb ve stavebnictvi se podaftilo pokryvat planovanou
5 % rezervou na stavebni ndklady.

Dle udaji zveiejnénych v Deloitte Real Index Praha'® vzrostly ceny byt v Praze, kde ma Skupina
vétSinu svych aktiv, v 1. ¢tvrtleti roku 2022 o 4,4 % oproti poslednimu ¢tvrtleti roku 2021. Rovnéz ve
2. ctvrtleti roku 2022 pokracovaly ceny v riistu, a to o 3,7 % oproti pfedchozimu Ctvrtleti. Naopak ve
3. Ctvrtleti roku 2022 byl trend opacny a ceny poklesly, a to 0 2,8 % oproti pfedchozimu Ctvrtleti.

Nicméné vznik nové pandemie neni mozné Skupinou piedjimat. Rozsah dopadu nové pandemie na
Skupinu je velmi nejisty a zavisi na fadé faktoru, jako je trvani a rozsah piipadné nové pandemie
a vhodnost a ucinnost opatfeni pfijatych organy v reakci na vyvoj takové pandemie. Vznik nové
pandemie a vyskyt nebo eskalace jednoho nebo vice vyse uvedenych vyvojovych trendii mize
vyznamné negativné ovlivnit podnikani, finan¢ni situaci, vyhlidky a vysledky operaci Skupiny.

Tlumena ekonomicka aktivita by mohla mit negativni vliv na schopnost Skupiny pronajmout pfedmétné
nemovitosti za predpokladanych parametrti a tim i na snizeni trzni hodnoty komer¢nich nemovitosti,
coz se muze negativné projevit pii realizaci prodeje téchto nemovitosti za cenu, ktera umozni plnéni
dluht z Dluhopist.

Skupina zmiriiuje riziko pandemie prostfednictvim kalkulace rezervy na stavebni naklady ve vysi 5 %.
Pokud by tato rezerva rast potizovacich nakladd nepokryvala, byly by dodatecné naklady kryty casti
zisku z projektu, ktery Skupina kalkuluje standardné ve vysi 15 — 25 % z celkovych nakladu.

Dlouhotrvajici pandemie, resp. dlouhotrvajici opatfeni souvisejicich s pandemii pfijatych vefejnymi
organy mohou Skupinu negativné ovlivnit a tyto dopady mohou vést k riziku snizeni vysledku
hospodateni Projektu a v té souvislosti miize byt ohroZena navratnost investice Skupiny a v disledku
hospodaiského neuspéchu Skupiny i uspokojeni prav z Dluhopisti.

Riziko nizké diverzifikace ¢innosti Skupiny

Skupina se zabyva témér vylucné investicemi na geograficky i vécné omezeném trhu nemovitosti
v Ceské republice, zejména v Praze, z ¢ehoZz plynou pro Skupinu potencialni rizika v souvislosti
s nizkou mezinarodni diverzifikaci, coz zvysuje celkové riziko tohoto faktoru.

Riziko je vsak vécné diverzifikované v ramci trhu nemovitosti, kde se Skupina zabyva investicemi do
nakupu idedlnich spoluvlastnickych podilii v nemovitostech se zaméfenim na ¢inzovni domy v Praze,
a to jak na celé ¢inzovni domy, tak i podily na nich, s cilem podily postupné scelit (alternativné zrusit
a vyporadat spoluvlastnictvi v nescelené nemovitosti) a nasledn¢ po rozdéleni pozemku, resp. budovy
na jednotky tyto jednotky, piipadné cely dim prodat nebo prodat podil na dcefiné spole¢nosti. Nicméné

15 Zdroj: https://wwwz2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/cz/Documents/real-estate/Real-index-1Q-2022-ENG.pdf,
https://www2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/cz/Documents/real -estate/Real-index-2Q-2022-ENG.pdf a
https://www2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/cz/Documents/real -estate/Real-index-3Q-2022-ENG.pdf.
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v ptipadé poklesu tohoto trhu nebo jinych nepfiznivych vlivii by byla ohrozena navratnost investice
Skupiny a v disledku hospodaiského netispéchu Skupiny i uspokojeni prav z Dluhopist.

Riziko konkurence

Skupina vykonava obchodni ¢innost, ktera se odliSuje od standardni developerské ¢innosti (viz. definice
pojmu Projekt v ramci Spole¢nych emisnich podminek) a ktera neni vyznamné ovlivnéna
konkuren¢nim prostfedim. To z toho diivodu, ze konkurenéni ¢innost vykonavaji zejména subjekty na
urovni jednotlivel.

Déle Skupina disponuje informacemi majici charakter obchodniho tajemstvi ve fazi akvirovani
jednotlivych Podilti v ramci Projektu. Skupina dba na ochranu tohoto obchodniho tajemstvi, jehoz
odhaleni miize mit za nasledek omezeni mnozstvi dokupovanych Podilti (napt. vstup konkurenta do
procesu akvizice Podili na konkrétni nemovitosti) a/nebo ze strany konkurecence zkomplikovéni
celého procesu vyjednani zruseni a vypotadani spoluvlastnictvi se spoluvlastniky dané Nemovitosti.

V ptipadé€ vzniku vyznamného konkurenta miize byt zejména vyvijen tlak na cenovou politiku Skupiny,
pfipadné prodluzovan proces vyporadani spoluvlastnickych podili na nemovitostech.

Rizika spojend s monetdrni politikou

V poslednich letech se centralni banky po celém svété zapojily do bezprecedentniho souboru ménove
politickych opatfeni obecné oznacovanych jako kvantitativni uvolniovani. Takova opatfeni obecné
spocivaji v nakupech vladnich a jinych cennych papirt, které maji stimulovat ekonomiku zvySenim
objemu likvidity dostupné bankam pro dalsi pujcky podnikim. Zapojenim se do kvantitativniho
uvoliiovani a fixaci Grokovych sazeb na historicky nizké tirovni, centralni banky vytvofily prostredi,
které ovlivnilo realitni spole¢nosti riznymi zpisoby. To mimo jiné Skupiné usnadnilo ziskévani novych
financi a refinancovani stavajicich zavazka. V dusledku neptedvidatelnych udalosti, které se ve svété
v posledni dobé udaly, napt. ruska invaze Ukrajiny a zvySujici se ceny energii, se vSak globalni
ekonomika potyka s vysokou mirou inflace.

Ve vztahu k Ceské republice po roce 2020, kdy v disledku pandemie COVID-19 doslo ke zpomaleni
ekonomiky na celostatni urovni, ve druhém ¢tvrtleti roku 2021 do$lo k meziro¢nimu rastu HDP
0 8,2 %1'° a ve druhém &tvrtleti roku 2022 doslo k meziroénimu réistu HDP o 3,7 %Y, pii¢emz CNB ve
své prognoze pro rok 2023 predpoklada snizeni HDP 0 0,3 %.%® Cesk4 ekonomika se vsak potyké
s riistem inflace, ktera v lednu roku 2023 doséahla meziro¢niho riistu 0 17,5 % a mize tak mit negativni
dopad na &eskou ekonomiku. Rychly rist inflace navic zapii¢inil, ¢ CNB od roku 2021 nékolikrat
zvedla tirokové sazby. V &ervnu 2022 CNB zvysila dvoutydenni repo sazbu na 7,00 %, diskontni sazbu
na 6,00 % a lombardni sazbu na 8,00 %.%° V piipadé dale rostouci inflace, existuje pfedpoklad, ze CNB
bude trokové sazby i nadale zvySovat. ZvySovani Grokovych sazeb mize mit negativni dopad na ceny
hypoték, potazmo na prodej byt a tedy i na podnikdni Skupiny. Zaroven existuje riziko, ze dalsi
zvySovani urokovych sazeb miize mit dopad na schopnost klientl splacet hypotéky po skonceni fixace.
Pfi neschopnosti klientt splacet hypotéky muze dojit k hromadnému uvolnéni nemovitosti na trh,
v disledku ¢ehoz by mohla poklesnout trzni cena nemovitosti, coz by mohlo mit negativni dopad na
podnikani Skupiny.

S tiginnosti od 1. dubna 2022?' se CNB rozhodla nastavit limity ukazatelti hypote¢nich uvért. Limit
ukazatele DTI (celkovy dluh Zadatele vyjadieny v nasobcich jeho Cistého ro¢niho pfijmu) bude ¢init
8,5 (9,5 pro zadatele mladsi 36 let). Limit ukazatele DSTI (pomér mezi celkovou vysi mesi¢nich splatek

16 Zdroj: https://www.cnb.cz/cs/verejnost/servis-pro-media/komentare-cnb-ke-zverejnenym-statistickym-udajum-o-inflaci-a-hdp/Hruby-
domaci-produkt-ve-2.-ctvrtleti-2021-mirne-pod-prognozou-CNB/

7 Zdroj: https://www.cnb.cz/cs/verejnost/servis-pro-media/komentare-cnb-ke-zverejnenym-statistickym-udajum-o-inflaci-a-hdp/Hruby-
domaci-produkt-ve-2.-ctvrtleti-2022-v-souladu-s-prognozou-CNB/

18 Zdroj: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/

19 Zdroj: https://www.czso.cz/csu/czso/inflace_spotrebitelske_ceny

2 7droj: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/mp-nastroje/

2L Zdroj: https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/CNB-nove-nastavi-limity-ukazatelu-L TV-DTI-a-DSTI-u-hypotecnich-uveru-
zvysi-i-proticyklickou-kapitalovou-rezervu-na-2-/
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dluhu zadatele o Gvér a jeho Cistym mési¢nim piijmem) bude 45 % (50 % pro zadatele mladsi 36 let).
CNB rovnéz rozhodla o snizeni horniho limitu ukazatele LTV (pomér tvéru a hodnoty zastavené
nemovitosti) na 80 % (90 % pro zadatele mladsi 36 let). Tato opatieni CNB zohlediiuji plo§né
uvoliiovani tvérovych standardi bankami a zvysujici se nadhodnoceni cen bytd, které podle odhadu
CNB ¢inilo ve 2. Gtvrtleti roku 2021 téméf 25 % a u investiénich byt dokonce vice nez 30 %. Tato
zptistiujici omezeni mohou mit negativni dopad na objem nové sjednanych hypotecnich uvért
a Vv kone¢ném disledku na prodej byti a tedy i na podnikani Rucitele a Skupiny.

Rizika spojenda s pravni regulaci

Z pohledu regulace v oblasti investovani do ¢inzovnich domu existuje na trovni Skupiny riziko zmény
regulace v oblasti predkupniho prava, které miize mit negativni dopad na podnikani Skupiny.

Radné nabyti a trvani vlastnictvi ke spoluvlastnickym podilim je podminéno splnénim vsech
zakonnych pfedpokladi a absenci pravnich vad. Kazda pravni vada, byt souvisejici s pievodem
vlastnického prava v minulosti, miize mit za nasledek soudni spor o vlastnictvi spoluvlastnického podilu
a uloZeni dodate¢nych povinnosti spolecnosti ze Skupiny, v krajnim ptipadée také pozbyti vlastnického
prava ke spoluvlastnickému podilu.

Uspésnost Projektu je dale zavisla na predpokladu Skupiny, Ze ostatni vlastnici spoluvlastnickych
podili budou moci svym podilem disponovat a Ze se podafi realizovat zruSeni a vyporadani
spoluvlastnictvi pfislusného ¢inzovniho domu rozdélenim na jednotky.

Vyse uvedena rizika mohou negativn€ ovlivnit schopnost ¢lena Skupiny splatit Gvér poskytnuty
Emitentem a v kone¢ném dusledku negativné ovlivnit schopnost Emitenta dostat dluhtim vyplyvajicim
z Dluhopisti.

Skupina je vystavena rizikim spojenym s pravni upravou vystavby, resp. rekonstrukci nemovitosti
a predpist souvisejicich s Zivotnim prostfedim a obdobnymi regulacemi. Na nemovitosti a provozovani
reziden¢nich nemovitosti se vztahuji omezeni podle piislusnych zakonu a piedpist v oblasti budov,
ochrany pamatek, zivotniho prostfedi a dalSich zakoni a mohou podléhat zadkonnym bfemeniim,
predkupnim praviim a dal§im omezenim, ktera mohou mit vliv na jejich hodnotu a/nebo schopnost
prislusného ¢lena Skupiny tyto nemovitosti pouzivat a nakladat s nimi, jak by to jinak povazoval za
vhodné.

V dusledku vyse uvedenych nebo jinych omezeni mohou Skuping€ vzniknout neplanované vydaje.
Konkrétné: (i) mize byt zabranéno Gc¢tovat trzni ndjemné v disledku nepiedvidanych skutecnosti, jaké
se projevily napiiklad v souvislosti s pandemii COVID-19 (jak naptiklad popsano vyse Vv ramci
rizikového faktoru nazvaného Rizika spojend s pandemii koronaviru); (ii) mize dojit k upravam ¢i
novelizacim pravnich norem nebo ke zméné jejich interpretace z pozice organii verejné spravy, které
ovlivni planované vyuziti nemovitosti v majetku Skupiny; (iii) mtze dojit k nadmémym pozadavkiim
na pamatkovou péci, ¢i ochranu zivotniho prostfedi, v disledku ¢ehoz dojde k vynaloZeni nakladi,
se kterymi Skupina ke dneSnimu dni nepo¢ita. Tyto zmény mohou ptispét k nizsi atraktivité nemovitosti
pro ptipadné zajemce, a v kone¢ném diasledku neumozni Skupiné zajistit plny prodej nebo pronajem
za podminek a parametri predpoklddanych v kupnich a najemnich smlouvach. Ptipadné nedodrzeni
téchto omezeni miize mit za nasledek ulozeni pokut, spravnich a trestnich sankci az po zakaz pouziti
nemovitosti nebo demoli¢ni ptikazy.

Riziko ztraty klicovych osob

Kli¢ové osoby Skupiny, tj. ¢lenové managementu, spoluptisobi pii vytvaieni a uskute¢iiovani klicovych
strategii a podnikani Skupiny (jednd se zejména o pana Jifiho Pokorného na pozici predsedy
predstavenstva Rucitele, pani Danu KniZzkovou na pozici jednatele Emitenta, ¢lena piedstavenstva
Rucitele a projektové feditelky projektd City Home a pana Jitiho Polanského na pozici jednatele
Emitenta, ¢lena pfedstavenstva Rucitele a vykonného feditele skupiny SATPO). Jejich Cinnost je
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rozhodujici pro celkové fizeni a podnikani Skupiny a jeji schopnost zavadét a uskute¢iiovat stanovené
strategie. Skupina nemuze zarucit, Ze bude schopna tyto klicové osoby udrzet a motivovat, ptipadné
najit a udrzet. Jejich pfipadna ztrata by mohla mit nepfiznivy vliv na podnikani, hospodatskou situaci,
vyhlidky a reputaci Skupiny.

13 Rizikové faktory tykajici se trhu nemovitosti
Mezi rizika spojena s nemovitostnim trhem patii zejména nasledujici faktory.

Riziko nizké likvidity nemovitosti

zalezitosti, coZ mlze negativné ovlivnit vynosnost investice do téchto nemovitosti. Primarnim cilem
Skupiny je proddvat nemovitosti s co nejveétsim vynosem. Jakékoli pratahy v prodejnim procesu,
pfipadné snizeni prodejni ceny nemovitosti v disledku naptiklad Spatného nacasovani prodeje, mohou
mit neptiznivy dopad na finan¢ni vysledky Skupiny.

Riziko zhorSeni stavu trhu rezidencniho bydleni

Skupina ptisobi predevsim v oblasti investic do existujiciho bytového fondu a je vystavena specifickym
rizikim realitniho trhu, jakymi jsou zejména cyklicnost, vykyvy v makroekonomickém prostiedi,
dynamika poptavky po bytech a ndjmech, vykyvy trokovych sazeb tykajici se hypotecnich uvért,
pohyby cen bytii a najemného a aktivity konkurence. Béhem obdobi zpomaleni ekonomiky nebo recese
muze dojit ke snizeni poptavky v oblasti trhu reziden¢niho bydleni, zejména k poklesu poptavky po
koupi byt a po pronajmech byt Skupiny.

Skupina v ramci kalkulaci Projektti pocita s rezervou z prodejnich cen ve vysi 2,0 az 5,0 %, ktera slouzi
jako rezerva pro poskytovani obchodnich pobidek v souvislosti s pfipadnym zpomalenim ekonomiky.
Soucasné na pravidelné bazi vyhodnocuje strategie drzby jednotlivych Projekta.

I ptes aktualni ekonomickou situaci v souvislosti s konfikltem na Ukrajing, ktery vedl ke zpomaleni
prodeja jednotek, se Skupiné stale dafi udrzovat kalkulovany zisk projektt v primeéru ve vysi 15 —25 %
z nakladii. Soucasné Skupina zaznamenala zvySeni poptavky po celych nemovitostech ¢i skupiny
jednotek ze strany investort.

Riziko nepftiznivého stavu trhu rezidencniho bydleni, vyzadujici poskytovani piipadnych slev nad
ramec kalkulované rezervy a soucasné prevysujici kalkulovanou marzi Projektu ve vysi 15 — 25 %,
muze negativné ovlivnit schopnost Skupiny plnit dluhy z Dluhopist.

S ohledem na aktualni oslabeni ekonomiky v navaznosti na konflikt na Ukrajiné Skupina o¢ekava, ze
s ucinnosti od 1. cervence 2023 dojde ze strany CNB ke zmirnéni podminek ve vztahu k ukazateli DSTI
pro ziskéani hypoté¢nich avért ze strany kupujicich.??

Skupina podnika v oblasti rezidencniho bydleni, kde je tiCastnikem hospodatské soutéze. ZvySena
konkuren¢ni aktivita miiZze zptsobit tlak sniZzeni cen byt a najemného, a tim i pokles vynosi ¢lenil
Skupiny. V ramci Projektd dochazi k pravidelné revizi cen dle aktualni situace na trhu a soucasné je
kalkulovano s rezervou 2,0 az 5,0 % z prodejnich cen. V piipadé€ silné konkurence se mutize stat, ze
clenové Skupiny nebudou pruzné reagovat na ménici se konkurenéni prostredi, coz mize vést ke
zhorseni hospodaiské situace Skupiny. Riziko neptiznivého stavu trhu rezidenc¢niho bydleni muze
negativné ovlivnit schopnost Rucitele plnit ptipadné dluhy z Ruceni.

22 7droj: https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/CNB-ponechala-zavazne-limity-pro-hypotecni-uvery-s-vyjimkou-DSTI-a-snizila-
proticyklickou-kapitalovou-rezervu-na225/
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Riziko spojené se zvolenou lokalitou

Skupina plisobi na izemi hlavniho mésta Prahy. Hodnota nemovitosti do zna¢né miry zavisi na zvolené
lokalité. Pokud Skupina neodhadne spravné vhodnost lokality vzhledem k investicnimu zdméru, mtze
byt obtizné byty vyhodn€ prodat ¢i pronajmout. Tyto skute¢nosti pak mohou negativné ovlivnit
celkovou uspésnost Projektu.

Nize je znazornén stav lokace Projektt Skupiny:

CityHeme

m aktivni m dokoncené

Rizika souvisejici s akvizici nemovitosti

Ve vztahu k akvizici nemovitosti vyZaduje soucasné soukromé pravo (a vetejné pravo tam, kde dochazi
k akvizici od obci ¢i jinych vefejnopravnich subjektti) celou fadu formalit, jejichz absenci v fadé€ ptipadt
stiha absolutni neplatnosti. Zaroveni mohou v této fazi nastat okolnosti spocivajici naptiklad v existenci
sport o vlastnickda prava k pozemku, popiipadé muze nabyté aktivum vykazovat faktické nebo
dokumentacni vady.

V ptipad€, ze by se jakakoli aktivné legitimovana osoba takové neplatnosti u soudu domahala ¢i
namitala existenci sporu ve véci vlastnického prava ke spoluvlastnickému podilu na pozemku, jehoz
soucasti je ptislusna budova, ¢i k pozemku jako takovému, pfislusna spolecnost ze Skupiny by se
aktivné branila.

K datu tohoto Zakladniho prospektu neexistuji zadné zahajené ani hrozici spory tykajici se urceni
vlastnického prava nemovitosti vlastnénych spole¢nosti ze Skupiny.

Dalsim moznym rizikem béhem faze akvizice pozemku je neodhaleni rizik béhem pravni proverky (due

diligence). V pripad¢ neodhaleni rizika pfi pravni provérce miZze dojit ke sniZzeni hospodarskych
vysledkt Skupiny, a tedy omezeni vymahatelnosti pohledavek Rucitele a Emitenta.
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Rizika vznikla béhem povolovaciho iizeni

Cinnost v oblasti rekonstrukci, se zdkonnym pozadavkem kolaudace, &i realizace ptdnich staveb
podléhd povolovacim fizenim. Povolovaci fizeni jsou charakteristickd ucasti velkého poctu stran
V procesu (vefejna sprava, vefejnost, aktivisté, vlastnici sousednich nemovitosti, konkurence a dalsi),
Casto s riznymi z4jmy a motivaci (napf. planovana velikost Projektu by se mohla béhem procesu
udelovani povoleni snizit a kone¢né povoleni by mohlo povolit Skupin¢ postavit projekt s mensi
plochou, nez bylo piivodné planovano), coz mize vést k Castym zdrzenim, jakoz i ke zméné€ parametri
Projektu oproti ptivodnim o¢ekavanim (napf. zména konceptu nebo designu), ¢i dokonce k neziskani
potfebného povoleni. V piipadé, Ze by se v pribéhu povolovaciho fizeni musel napiiklad pozménit
koncept ¢i design budovy, miize dojit nejen k casovému prodleni a zvySeni ndkladt oproti ptivodnimu
investiénimu rozpoctu, ale i k moznému sniZzeni z4jmu ze strany zijemcli o koupi nemovitosti.
Nedostatek zajemct ¢i dokonce zamitnuti stavebniho povoleni miize mit negativni vliv na hospodatsky
vysledek Skupiny a vést k neschopnosti Emitenta plnit dluhy z Dluhopist a neschopnosti Rugéitele plnit
ptipadné dluhy z Ruceni.

K datu tohoto Zakladniho prospektu vsak nebylo Skupinou identifikovano vyznamné riziko
u aktualnich Projektt v portfoliu Skupiny. Nicméné riziko nelze vyloucit do budoucna a jeho piipadné
naplnéni miZe mit negativni dopad na vysledek hospodaieni Projektu a s tim souvisejici schopnosti
Emitenta plnit dluhy z Dluhopisti a schopnost Rucitele plnit pfipadné dluhy z Ruceni.

Riziko riistu poiizovacich nakladi

V ramci Projektt jsou néklady pravideln¢ aktualizovany ve vazbé na vyvoj cen stavebnich praci
a ostatnich naklada.

Nize uvedeny ptehled znazornuje vyvoj cen stavebnich praci a primérné rocni miry inflace v obdobi
poslednich deseti let:

Rok 2013|2014 | 2015|2016 | 2017|2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
% zména ceny stavebnich praci®*| -1,1| 05| 1,2| 1,1 1,7| 32| 46| 36| 51| 124
% pramérna ro¢ni mira inflace®* 14| 04| 03| 07| 25| 21| 28| 32| 38| 151

I pfes mimoradny rlst cen stavebnich praci za rok 2022 v porovnani s rokem 2021 a cen ostatnich
vstupti zejména z divodu konfliktu mezi Ruskem a Ukrajinou se daii Skupiné stale udrzovat
kalkulovany zisk projektt ve vysi 15 - 25 % z nakladd. Diivodem je pravidelna aktualizace rozpocti
Projektth v¢. aktualizace zvolené strategie. Soucasné je v ramci rozpoctu Projektu kalkulovano
S rezervou na stavebni naklady ve vysi 5 %.

Tyto naklady se nicméné mohou v Case meénit a piekrocit pldnovanou uroven. Toto navysSeni nakladt
by mohlo mit negativni dopad na hospodaisky vysledek projektu, coz mize mit nepfiznivy dopad na
schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopist a schopnost Rucitele plnit ptipadné dluhy z Ruceni.

Riziko neudéleni & ztrdty veiejnoprdvnich povoleni a nedostatku inZenyrskych siti

V piipad¢ rozsahlé rekonstrukce nemovitosti 1ze pfislusny Projekt realizovat pouze na zakladé€ platnych
povoleni. Jedna se zejména o ziskani pravomocného stavebniho povoleni. Absence platnych povoleni
muze projekt zdrzet, pfipadné zcela zastavit. Stavebni Gfad nevyda stavebni povoleni napt. tehdy, pokud
zadatel o stavebni povoleni neni vlastnikem pozemku a nedolozi souhlas vlastnika pozemku se stavbou,
stavebni zamér neni v souladu s vydanym uzemnim rozhodnutim, ke stavebnimu zaméru byla vydana

2 7droj: https://www.czso.cz/csu/czsolipc_cr
24 Zdroj: https://www.czso.cz/csu/czso/mira_inflace
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negativni zavaznd stanoviska nebo pokud neni dodana kompletni projektova dokumentace.
Piedpokladem tspéSnosti ptislusného Projektu je téz skuteCnost, ze budou na piislusném pozemku
dostate¢né kapacity inzenyrskych siti.

Rovnéz existuje riziko v souvislosti s efektem zahlceni statni a vefejné administrativy. Riziko spociva
v pomalé reakci (piesahujici zakonem stanovené lhiity) dotéenych organil vefejné spravy pii vydavani
stavebnich povoleni, kolaudacnich rozhodnuti apod. Materializace téchto rizik mize mit negativni
dopad na hospodaisky vysledek projektu, coz mize mit nepfiznivy dopad na schopnost Emitenta plnit
dluhy z Dluhopist a schopnost Rucitele plnit pfipadné dluhy z Ruceni.

Riziko poSkozeni nemovitych véci a potieby nahlych oprav

V ptipadé, ze dojde k poskozeni nemovitosti nebo projektd disledkem zivelné ¢i jakékoli jiné
nepiedvidatelné udalosti nebo nastane potfeba nahlych oprav, neni vylou¢eno, ze muze vyrazné
klesnout jejich trzni hodnota, ¢imZz by byla omezena moznost nemovitosti prodat s o¢ekavanym
vynosem, a tim bude v disledku zhor$ena i ekonomicka situace Skupiny. Skody na nemovitostech
mohou rovnéz pfevysSovat hodnotu plnéni pojistovny, ptipadné nemusi dojit k odskodnéni na zaklade
pojisténi Skupiny, at’ jiz z divodu chybéjiciho kryti ¢i jinych divoda. Témito diivody mize byt naplnéni
jakékoli vyluky ze sjednaného tzv. ,,all-risk* pojisténi (napt. udalosti vzniklé v pti¢inné souvislosti
s vale¢nymi udalostmi, nasilnymi nepokoji ¢i teroristickymi akty. Dale mohou tyto udalosti vzniknout
napiiklad v pfic¢inné souvislosti s korozi, erozi ¢i oxidaci pfedmétu pojisténi). Skupina pro eliminaci
tohoto rizika vyuziva profesionalniho pojistného makléfe a ma k datu tohoto Zakladniho prospektu
uzavieno pojisténi budov a vedlejSich staveb. Samotna Skodni udalost vSak mtze sekundarné vyvolat
odliv zajemci o pfedmétné nemovitosti, popiipadé¢ odradit nové potencialni zajemce o koupi ¢i
pronajem, coZz muze negativn¢ ovlivnit reputaci a hospodaiské vysledky Skupiny.

2 Rizikové faktory vztahujici se k cennym papirim

21 Rizikové faktory vitahujici se k Zajisténi
Riziko tykajici se hodnoty Zajisténi

Hodnota podilu v Emitentovi a akcii v Ruciteli, jakozto pfedmétt Zajisténi, bude zavisla na trznich
a ekonomickych podminkach, véetné¢ dostupnosti vhodnych kupujicich. Tyto predméty zajisténi nemusi
byt likvidni, nemusi mit snadno zjistitelnou trzni hodnotu a jejich hodnota pro tfeti osoby miize byt
mensi nez jejich hodnota pro poskytovatele Zajisténi jako zastavce. Hodnota téchto predméti Zajisténi
muze Casem klesnout, pfiCemz pfipadny nepfiznivy vyvoj hospodafeni Skupiny bude mit vliv i na
hodnotu téchto ptedmétl Zajisténi. V diasledku téchto skute¢nosti nemusi byt Vlastnici dluhopisii plné
uspokojeni v ptipad€ vykonu Zajisténi.

Hodnota poskytnutého Zajisténi se bude dale odvijet od skuteénosti, zda k datu ptfipadného vykonu
Zajisténi k akciim v Ruciteli budou tyto akcie stale zatizeny Stavajicim zajisténim (jak je tento pojem
definovan nize). Pokud bude k tomuto datu Stavajici zajisténi stale existovat, muze mit tato skute¢nost
neptiznivy vliv na hodnotu akcii v Ruciteli a téz ptipadné na hodnotu podilu v Emitentovi, jak popsano
v rizikovych faktorech uvedenych nize. Tato skutecnost tedy mize mit podstatny nepfiznivy vliv na
hodnotu a navratnost investice do Dluhopist.

Riziko tykajici se hodnoty zastaveného podilu v Emitentovi
Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist jsou, mimo jiné, zajiStény zastavnim pravem zfizenym

Rucitelem ve prospéch Vlastnikti dluhopist, resp. Agenta pro zajisténi ve vztahu k 100% podilu
v Emitentovi, a to az do vyse 2.000.000.000 K¢, zpisobem a za podminek uvedenych v Emisnich
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podminkach a pfislusné zastavni smlouveé, pficemz v postaveni zastavniho véfitele v pfislusnych
zastavnich smlouvach vystupuje vzdy vyluéné Agent pro zajisténi.

Trzni hodnota zastavené¢ho podilu nebyla s ohledem na neddvné zalozeni Emitenta a zahdjeni
podnikatelské Cinnosti dosud ocenéna prostiednictvim vetejné zptistupnéného znaleckého posudku
ado budoucna bude odpovidat pohledavkam z vnitroskupinového financovani spoleénostem
ze Skupiny. Zhmotni-li se néktery rizikovy faktor tykajici se podnikani spolecnosti Skupiny nebo
ceského trhu, nelze vyloucit pokles trzni hodnoty zastaveného podilu.

Vytézek z vykonu Zajisténi z téchto divodi nemusi dosahovat dostatecné vyse nutné pro uplné
uspokojeni vSech pohledavek Vlastniki dluhopisii a za urcitych okolnosti nemusi byt Vlastnici
dluhopist z vytézku z vykonu Zajisténi uspokojeni viibec. V rozsahu, v jakém nebudou pohledavky
Vlastnikd dluhopisii uspokojeny z vytézku z vykonu Zajisténi, budou uspokojovany jako nezajisténé
spole¢n¢ s pohledavkami dalSich nezajisténych vétitelt Emitenta. Tato skute¢nost miize mit podstatny
nepfiznivy vliv na hodnotu a navratnost investice do Dluhopist.

Riziko tykajici se hodnoty zastavenych akcii v Ru¢iteli

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisi jsou, mimo jiné, zajiSt€ény zastavnimi pravy ziizenymi
akcionafi Rucitele ve prospéch Vlastnikti dluhopist, resp. Agenta pro zajisténi ve vztahu k 100 % akcim
vydanymi Rucitelem, a to az do vyse 2.000.000.000 K¢, zplisobem a za podminek uvedenych
Vv Emisnich podminkach a pfislusné zastavni smlouveé, pfiCemz v postaveni zastavniho véfitele
v piislusnych zastavnich smlouvach vystupuje vzdy vylucné Agent pro zajisténi.

Trzni hodnota zastavenych akcii nebyla dosud ocenéna prostfednictvim vetejné zptistupnéného
znaleckého posudku a odpovidd predev§im pohledavkdm =z vnitroskupinového financovani
spole¢nostem ze Skupiny a majetkovym ucastem Rucitele v dcefinych spole¢nostech (zdkladni kapital
a ptiplatky mimo zakladni kapital). Pohledavky Rucitele z vnitroskupinového financovani za
spole¢nostmi ze Skupiny tvorily k 31. prosinci 2022 zhruba 29 % aktiv Ruditele. Celkova vyse
nekonsolidovanych aktiv Rucitele k 31. prosince 2022 ¢ini 980 miliontt K¢, Zhmotni-li se néktery
rizikovy faktor tykajici se podnikani spole¢nosti Skupiny nebo ¢eského trhu, nelze vyloucit pokles trzni
hodnoty zastavenych akcii.

Vytézek z vykonu Zajisténi z téchto diivodii nemusi dosahovat dostatecné vySe nutné pro uplné
uspokojeni vSech pohledavek Vlastnikti dluhopisii a za urcitych okolnosti nemusi byt Vlastnici
dluhopist z vytézku z vykonu Zajisténi uspokojeni vibec. V rozsahu, v jakém nebudou pohledavky
Vlastnikd dluhopisii uspokojeny z vytézku z vykonu Zajisténi, budou uspokojovany jako nezajisténé
spole¢né s pohledavkami dalSich nezajisténych vétitelit Emitenta. Tato skute¢nost miize mit podstatny
nepfiznivy vliv na hodnotu a navratnost investice do Dluhopist.

Riziko vykonu stavajiciho zajiSténi

K akciim v Ruditeli jsou k datu tohoto Zakladniho prospektu zfizena zastavni prava prvniho potadi
ve prospéch WOOD & Company Financial Services, a.s., spole¢nosti se sidlem namésti Republiky
1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 265 03 808, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, spisova znacka B 7484 (Stavajici zastavni véFitel), jako zastavniho véfitele
k zajisténi veskerych souc¢asnych a budoucich pohledavek zastavniho véfitele a/nebo majiteld dluhopist
vydanych v ramci Stavajicich emisi dluhopisu (jak je tento pojem definovan nize) za Rucitelem, mimo
jiné, na zakladé emisnich podminek ve vztahu ke Stavajicim emisim dluhopist (v¢etné piipadnych
pohledavek na vraceni bezdivodného obohaceni a na nahradu $kody) (Stavajici zajiSténi). Stavajici
zajisténi tedy zajiSt'uje predevsim dluhy Rucitele splatit jmenovitou hodnotu dluhopisi vydanych
v ramci Stavajicich emisi dluhopisti (v maximalni celkové jmenovité hodnoté 630.000.000 K¢) a
zaplatit souvisejici urokové vynosy.
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V piipadég, ze dojde k vykonu Stavajiciho zajisténi, byly by v souladu s pravidly Ob¢anského zakoniku
uhrazeny z vytézku z vykonu Stavajiciho zajisténi nejdiive dluhy zajisténé Stavajicim zajisténim
ateprve v pfipadé, ze by vytézek z vykonu Stavajiciho zajisténi prevySoval pohledavky zajisténé
Stavajicim zajisténim, byl by tento pfebytek pouzit k uspokojeni dluhii zajisténych Zastavnimi pravy
k akciim. V opa¢ném ptipad€ by Vlastnici dluhopisu z vytézku z vykonu Stavajiciho zajisténi nebyli
uspokojeni vitbec. V rozsahu, v jakém nebudou pohledavky Vlastnikti dluhopisti uspokojeny z vytézku
z vykonu Stavajiciho zajisténi, budou uspokojovany jako nezajisténé spolecné s pohledavkami dalSich
nezajisténych vétiteld Emitenta.

V ptipadé€, ze by Zastavni prava k akciim byla vykonavéna ptfed Stavajicim zajisténim, ma Stavajici
zéstavni vetitel pravo zapocit vykon Stavajiciho zajisténi, pokud do 30 dnti od okamziku, kdy mu byl
vykon Zastavnich prav k akciim ozndmen, Stavajici zastavni véfitel ozndmi, Ze s timto vykonem
zapocina. V takovém piipadé by nemohl byt vykon Zastavnich prav k akciim dokoncen. Pokud vsak
Stavajici zastavni véfitel v uvedené lhité neoznami, ze zapocina s vykonem Stavajiciho zajisténi,
mohou byt Zastavni prava k akciim vykonana. V takovém pfipad¢ by na ptipadného nabyvatele zastavy
presla zastava zatizend i Stavajicim zajiSténim.

V souvislosti se Stavajicimi emisemi dluhopist jsou dale zastaveny vybrané spoluvlastnické podily na
nemovitostech Skupiny, jak blize popsano v bodé 3.5 (Nesplacené uvéry Rucitele a Skupiny a investicni
nastroje emitované Rucitelem a Skupinou) Kapitoly VIl (Informace o Ruciteli). Skupina dale poskytla
zajisténi v souvislosti s bankovnimi Gvéry poskytnutymi Skuping, jak blize popsano v bodé 3.5
(Nesplacené uvéry Rucitele a Skupiny a investicni ndstroje emitované Rucitelem a Skupinou) Kapitoly
VI (Informace o Ruciteli). V piipadé, Ze by toto zajisténi bylo vykonano, mél by vykon zajisténi
nepiiznivy dopad na hodnotu aktiv Skupiny.

Vyse uvedené skute¢nosti mohou mit podstatny nepiiznivy vliv na hodnotu a navratnost investice do
Dluhopisd.

Riziko tykajici se omezeného Ruceni

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisi jsou, mimo jiné, zarueny Rucenim, a to az do vyse
2.000.000.000 K¢, zptsobem a za podminek uvedenych v Emisnich podminkach a Rucitelském
prohlaseni, pficemz v postaveni osoby opravnéné uplatiovat prava z Ruceni vystupuje vzdy vylucné
Agent pro zajiSténi. V pfipadé¢ Ze by dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisii piesahly c¢astku
2.000.000.000 K¢, nebylo by mozné takové dluhy uspokojit z Ruceni. Tato skutecnost mize mit
podstatny nepfiznivy vliv na hodnotu a navratnost investice do DIuhopist.

Riziko neplatnosti Zajisténi

Zastavni prava k akciim budou zfizena jako zastavni prava druhého poradi, a to az do doby nez dojde
k zaniku Stavajicitho zajisténi. Po zaniku Stavajiciho zajisténi by méla Zastavni prava k akciim
automaticky nabyt prvniho potadi, ledaze Stavajici zajiSténi zanikne jeho vykonem, v dusledku ¢ehoz
by zanikla i Zastavni prava k akciim. Avsak s ohledem na povahu akcii v Ruciteli jakozto listinnych
cennych papirt neni zcela jasné, zda k nim lze platné zfidit vicero zastavnich prav riznych potadi.

V ptipadé, ze by Zastavni prava k akciim byla neplatna, nemohly by byt pohledavky Vlastnikt
dluhopisti uspokojeny z vytézku z vykonu tohoto zajisténi a byly by uspokojovany jako nezajisténé
spole¢né s pohledavkami dalSich nezajisténych véfiteld Emitenta. Tato skute¢nost miize mit podstatny
nepfiznivy vliv na hodnotu a navratnost investice do Dluhopisd.
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Riziko spojené s notaiskymi zapisy se svolenim k vykonatelnosti ve vztahu k Ruéitelskému
prohlaseni

K Rucitelskému prohlaseni budou ve vztahu k jednotlivym emisim Dluhopisti uzavieny notaiské zapisy
se svolenim k vykonatelnosti. Notaiské zapisy se svolenim Kk vykonatelnosti jsou exeku¢nim titulem,
na jejichz zdkladé mlze byt nafizen a proveden vykon rozhodnuti (vedena exekuce). V ptipade, kdy
Emitent nebude fadné plnit své dluhy z Dluhopist, se tedy Agent pro zajisténi muze doméahat, aby byl
podle ptislusného notaiského zapisu nafizen a proveden vykon rozhodnuti (vedena exekuce) ve vztahu
k Rucitelskému prohlaseni. Notarské zapisy se svolenim k vykonatelnosti maji za cil zajistit urychlené
a méné nakladné uspokojeni dluhii Rucitele z Rucitelského prohlaSeni.

Rucitel se vSak mize pfipadnému natizeni vykonu rozhodnuti brénit, v disledku cehoz miize dojit ke
zpomaleni vykonu rozhodnuti ¢i jeho uplného zastaveni. V takovém ptipadé muze dojit k situaci, kdy
budou netimérné zvyseny naklady na vymozeni plnéni z Rucitelského prohlaseni nebo na jeho zaklade
nebude vymozeno zadné plnéni. Tato skuteCnost mize mit podstatny nepiiznivy vliv na hodnotu
a navratnost investice do Dluhopist.

Neexistence aplikacni praxe

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, ze vykon zajisténi pohledavek
z dluhopist prostiednictvim ru¢eni nebylo doposud narokovano pied Ceskymi soudy. Neexistuje tedy
pravni jistota, ze soud rozhodujici o zalobé Vlastniki dluhopisti vic¢i Ruciteli narok vyplyvajici
z Ruceni uzna, ptipadné v jakém rozsahu.

Riziko neucinnosti ZajiSténi

Insolvenéni zékon stanovi urCité podminky, za kterych mohou byt pravni jednani dluznika neucinna
vici tfetim osobam, zejména vici véfitelim dluznika. Net€innymi jsou z pravidla pravni jednani bez
pfiméfeného protiplnéni, pravni jednani zvyhodiujici véfitele nebo pravni jednani imyslné zkracujici
uspokojeni véfitele. V pripadé Ruceni se Rucitel zavazuje k tomu, ze splni dluhy Emitenta z Dluhopist,
a v ptipadé Zastavnich prav Rucitel a ostatni zastavci zajistuji svym majetkem splnéni dluhti Emitenta
z Dluhopisti, pficemz Emitent je Rucitelem ovladanou osobou. Prestoze ma Emitent za to, Ze nejsou
Vv daném pfipadé dany divody pro netcinnost Zajisténi, nebot’ vytézek z emise Dluhopisi je uréen
na poskytnuti financovani Ruciteli, resp. dalSim spole¢nostem ze Skupiny, nelze vyloucit, Ze v pfipade¢
insolvenc¢niho fizeni ohledné Rucitele, resp. ostatnich zastaveti mize dojit ke zpochybnéni ti€innosti
Zajisteni.

Pokud by insolvenc¢ni soud rozhodl, ze Ruéeni nebo Zastavni smlouvy napliuji nékteré z vyse
zminénych znakt a jsou net¢inné, dluhy z Dluhopisi by se staly nezajisténymi Zastavnimi pravy nebo
Rucenim.

Podle § 589 a nasl. Obcanského zékoniku zkracuje-li pravni jednani dluznika uspokojeni vykonatelné
pohledavky véfitele, ma vétitel pravo domahat se, aby soud ur€il, Ze pravni jednani dluznika neni vaci
vétiteli pravné ucinné. Relativni netGéinnost podle Obcanského zakoniku zaklada pravo véfitele
domahat se uspokojeni pohledavky i z toho, co neti¢innym tkonem z majetku dluznika uniklo, tj.
v daném pfipad¢€ plnénim na zakladé Zajisténi.

Riziko neplnéni

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, ze Skupina nemusi disponovat
dostatecnym mmnozstvim finan¢nich prostfedkd, tudiz Rucitel nemusi byt v pfipadé uplatnéni prav
Z Ruceni schopen uhradit veskeré své dluhy viéi Vlastnikiim dluhopisti vyplyvajici z Ruéeni. Zadluzeni

Skupiny je ptedstavovano né€kolika vydanymi emisemi dluhopist, které k datu tohoto Zakladniho
prospektu nebyly doposud splaceny a bankovniho financovani. Skladba existujiciho financovani
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Skupiny je blize popsana v bodé 3.5 (Nesplacené uvery Rucitele a Skupiny a investicni ndstroje
emitované Rucitelem a Skupinou) Kapitoly VIII (Informace o Ruciteli).

Rovnéz zde existuje moznost, ze Rucitel v budoucnu zajisti zavazky z ptipadnych dalSich dluhopist
V budoucnu vydanych spole¢nostmi ze Skupiny.

Vyse uvedené skute¢nosti mohou mit podstatny nepiiznivy vliv na hodnotu a navratnost investice do
Dluhopisd.

Dluhy z Ruceni nejsou zajistény

Dluhy Rucitele z Ruceni nejsou zajistény. V piipadé tpadku osoby Rucitele by méli Vlastnici
Dluhopist ve srovnani s tzv. zajiSténymi véfiteli slabsi postaveni, protoze zajisténi véfitelé maji
zejména pravo, aby jejich zajisténa pohledavka byla uspokojena z vytézku zpenéZeni véci, kterou byla
zajisténa. Pohledavky nezajisténych véfitelt se tak v zasadé uspokojuji ze zpenézeni majetku, ktery
nebyl piedmétem zajisténi, a to pomérné, pokud vynos ze zpenézeni neni dostateCny na plné uhrazeni
vSech nezajisténych pohledavek.

Pocatek béhu lhiit, ve kterych je moZné namitat neuc¢innost pravnich jednani

Poskytnuti Zajisténi mize mit za nasledek zacatek behu lhit, ve kterych je mozné namitat neucinnost
Zajisténi. Tyto lhiity pocinaji bézet od okamziku poskytnuti nebo perfekce relevantniho Zajisténi, dle
Insolvenéni zadkona mtize insolven¢ni spravce odporovat pravnim tikontim dluznika ve 1htité jednoho
roku ode dne, kdy nastaly G¢inky rozhodnuti o upadku a tyto pravni kony byly u¢inény ve lhttach od
1 roku do 5 let pfed zahajenim insolvencniho fizeni (dle povahy namitaného pravniho ukonu). Zajisténi
by v takovém piipadé mohlo byt prohlaseno za neucinné a takové Zajisténi by nebylo mozné vykonat.

2.2 Rizikové faktory vitahujici se k existenci Agenta pro zajisténi

Zajisténi je poskytovano ve prospéch Vlastniku dluhopisti a Agenta pro zajiSténi, ale jejich prava
k Zajisténi bude uplatiiovat a vykonavat Agent pro zajiSténi svym vlastnim jménem

Zajisténi bude poskytovano ve prospéch Vlastnikii dluhopisti a Agenta pro zajisténi s tim, ze Agent pro
zajisténi bude vlastnim jménem vykonavat prava Vlastniki dluhopisti ze Zajisténi, a to na zaklad¢
zakonné fikce obsazené v Zakoné o dluhopisech. Agent pro zajisténi tak bude vedle pfislusného
poskytovatele zajisténi druhou stranou Zajistovaci dokumentace. V rozsahu, v jakém uplatiuje
a vykondva prava ze Zajisténi Agent pro zajiSténi, nemuize takova prava uplatnit ani vykonavat
samostatn¢ zadny Vlastnik dluhopist. V piipadé, Ze Agent pro zajisténi bude v prodleni s uplatnénim
¢i vykonem prav ze Zajisténi, mize Vlastnikim dluhopisti vzniknout Gjma s timto prodlenim spojena,
aniz by Vlastnici dluhopistt méli moznost samostatné takova prava uplatnit ¢i vykonat. Agent pro
zajisténi pouzije jakykoli vytézek ze zajisténi nejdiive na thradu plateb splatnych Agentovi pro zajisténi
(v€etné jeho odmény ve vysi 3 % z vytézku a thrady pomémé ¢astky odskodnéni uhrazené Agentovi
pro zajisténi). Vyse uvedené mize vést k tomu, Ze Vlastnici dluhopisit mohou z vytézku z vykonu
Zajisténi ziskat mensi plnéni.

Pravni institut agenta pro zajisténi byl do Zakona o dluhopisech zaveden novelou Zakona o dluhopisech,
konkrétné zakonem ¢. 307/2018 Sb., kterym se méni zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjsich predpist, a dalsi souvisejici zakony, pfi¢emz tato novela nabyla ucinnosti 4. ledna 2019.
Jelikoz se jedna o prvni pravni ipravu tohoto institutu v ceském pravnim fadu, zatim k nému neexistuje
rozhodovaci praxe soudl ani obecné pfijimany pravni vyklad. Absence relevantni judikatury
a neustalenost nového institutu agenta pro zajisténi — a z toho vyplyvajici pravni nejistota — mohou mit
negativni vliv na splnéni dluhd vyplyvajicich z Dluhopisi, a to prfedev§im v piipadé, Ze by pfislusny
soud rozhodl, ze nékteré ustanoveni Zakona o dluhopisech by m¢lo byt vykladano odlisné, neZ je
aktualné reflektovano a detailng&ji rozvedeno v piislusném ¢lanku ¢i ¢lancich Emisnich podminek.
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Rizika vztahujici se k vyméné Agenta pro zajiSténi

Emitent nemuze zajistit, Ze pfi vyméné Agenta pro zajisténi bude k dispozici agent pro zajisténi, ktery
bude mit s pInénim povinnosti agenta pro zajisténi ¢i obdobnou roli dostatecné zkusenosti, ackoliv pii
jeho vybéru bude sam postupovat v dobré vife a s ndlezitou peclivosti. Tento problém je zptsoben tim,
ze k institutu agenta pro zajisténi zatim neexistuje soudni piezkum ani trzni praxe. To dle zkuSenosti
Emitenta s jednanim s finan¢nimi institucemi na finan¢nich trzich mtze vést k tomu, Ze instituce, které
tuto roli standardné vykonavaji na mezinarodnim kapitalovém trhu, nebudou ochotny roli Agenta pro
zajisténi pfijmout.

V ptipad€, ze se nepodafi vybrat Agenta pro zajisténi s dostatecnymi zkuSenostmi, hrozi, ze jeho
pfipadnd neschopnost vykonat Zajisténi v€as ¢i jiné pratahy v jeho Cinnosti, zpiisobené jeho
nedostatecnou odbornosti ¢i zkuSenostmi, mohou mit negativni vliv na uspokojeni Vlastniki dluhopist
ze Zajisténi, které mize byt v takové situaci mén¢ uspésné, pficemz v konecném disledku mohou
Vlastnici dluhopist z vytézku z vykonu Zajisténi ziskat mensi plnéni.

Agent pro zajisténi muZe poZadovat, aby mu v souvislosti s pokynem schiize vlastnikii dluhopist
bylo poskytnuto zajiSténi nebo slibeno odSkodnéni

Agent pro zajisténi je povinen, s vyhradami stanovenymi v Emisnich podminkéch, vykonat jakékoli
pravo ¢i zdrzet se vykonu jakéhokoli prava, které mu nalezi jako Agentovi pro zajisténi, v souladu
s jakymkoli pokynem schvalenym Schiizi prostou vétSinou. Agent pro zajisténi mize pozadovat, aby
mu v souvislosti s pokynem schvalenym schiizi vlastnikti dluhopisti bylo poskytnuto dostate¢né
zajisténi nebo slibeno odSkodnéni ze strany Vlastnikti DIuhopisti ¢i Emitenta pro ptipad vzniku jakékoli
majetkové ¢i nemajetkové Gjmy. Pokud bude Vlastniky dluhopisi Agentovi pro zajisténi poskytnuto
zajisténi nebo slibeno odskodnéni a tato hodnota bude Agentovi nésledné vyplacena, hrozi, Ze Vlastnici
dluhopisti mohou pfijit o ¢ast své investice.

Riziko stietu zajmi vyplyvajici z vykonu funkce ManaZera, Agenta pro zajiSténi, Spole¢ného
zastupce a Stavajiciho zastavniho véfitele stejnou osobou

WOOD & Company Financial Services, a.s. vykonava zaroven funkci Manazera, Agenta pro zajisténi,
a Spolec¢ného zastupce a dale téz funkci Stavajiciho zéstavniho véfitele. Z dlivodu této kumulace funkci
muze za ur¢itych okolnosti (napt. v ptipad€ vykonu Stavajiciho zajiSténi nebo Zajisténi) dojit ke stietu
zajmu Agenta pro zajiSténi, Spolecného zéstupce a Vlastnikli dluhopist, coz miize vést k tomu, ze
Vlastnici dluhopisti mohou z vytézku z vykonu Zajisténi ziskat nizsi plnéni.

Ke stietu zajm muze dale dojit v ptipadé, kdy Manazer bude Dluhopisy nabizet v ramci sekundarni
vefejné nabidky soub&Zné s primarni vefejnou nabidkou Dluhopisii uskuteéiiovanou Emitentem
prostiednictvim ManaZera. V takovém piipadé se mohou lisit podminky téchto nabidek, véetné ceny
a poplatkt uctovanych investorovi a mtize tak dojit ke stfetu z4jmi mezi z4jmy ManaZera a investora
ohledn¢ podminek upsani nebo koupé Dluhopisti.

2.3 Rizikové faktory vztahujici se k existenci Spolecného zdstupce

Néktera prava Vlastnikia dluhopisi bude uplatiiovat a vykonavat Spoleény zastupce svym
vlastnim jménem

V souladu s ¢l. 3.4 Spolecnych emisnich podminek bude prava Vlastnika dluhopisti vlastnim jménem
vykonédvat a uplatiiovat Spolecny zastupce, a to na zaklad¢ zdkonné fikce obsazené v Zakoné
0 dluhopisech. V rozsahu, v jakém uplatituje a vykonava tato prava Spole¢ny zastupce, nemuze takova
prava uplatnit ani vykonavat samostatn¢ zadny Vlastnik dluhopist. V pfipadé, Ze bude Spole¢ny
zastupce v prodleni s uplatnénim ¢i vykonem téchto prav, mize Vlastnikim dluhopist vzniknout Gjma
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s timto prodlenim spojena, aniz by Vlastnici dluhopisii mé¢li moznost samostatné takova prava uplatnit
¢i vykonat.

Spolec¢ny zastupce je povinen jednat s odbornou péci, zejména je povinen jednat kvalifikované, Cestné
a spravedlive a v nejlepSim zajmu Vlastnikti dluhopist, a je vzdy vazan pokyny, které mu platné udélila
Schiize. V souladu se zdsadou jednani s odbornou péci je vSak Spolecny zdstupce opravnén Cinit
jakékoli kroky k vymahani zavazk, a to i bez pokyni schlize Vlastnikti dluhopisi. Nelze tedy vyloucit,
ze Vlastnikiim dluhopisti maze vzniknout Ujma s takovymto jednanim, kdy Spole¢ny zastupce bude
jednat s odbornou péci, pticemz by k takovému jednani jinak nebyl dan pokyn nebo souhlas schiize
Vlastnikd dluhopist, spojena.

Pravni institut spolecného zéstupce byl v Zakoné o dluhopisech vyznamné ptepracovan a rozsiien
novelou Zakona o dluhopisech, konkrétn€ zakonem ¢. 307/2018 Sb., kterym se méni zédkon ¢. 190/2004
Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd¢jsich piedpist, a dalsi souvisejici zakony, pri¢emz tato novela nabyla
ucinnosti 4. ledna 2019. JelikoZz se jedna o vyraznou zménu fungovani tohoto institutu v ¢eském
pravnim fadu, zatim k nému neexistuje rozhodovaci praxe soudl ani obecné pfijimany pravni vyklad.
Absence relevantni judikatury a neustalenost ptepracovaného konceptu spole¢ného zastupce —a z toho
vyplyvajici pravni nejistota — mohou mit negativni vliv na splnéni dluhii vyplyvajicich z Dluhopist,
a to predevsim v piipadé, ze by pfislusny soud rozhodl, Ze nékteré ustanoveni Zakona o dluhopisech by
m¢élo byt vykladano odlisné, nez je aktualné reflektovano a detailngji rozvedeno v prislusném clanku ¢i
¢lancich Emisnich podminek.

Rizika vztahujici se k vyméné Spole¢ného zastupce

Emitent nemiZe zajistit, ze pii vyméné Spole¢ného zastupce bude k dispozici spole¢ny zastupce, ktery
bude mit s plnénim povinnosti spole¢ného zastupce ¢i obdobnou roli dostatecné zkusenosti, ackoliv pii
jeho vybéru bude sam postupovat v dobré vite a s nalezitou peclivosti. Tento problém je zpusoben tim,
ze k institutu spole¢ného zastupce zatim neexistuje soudni prezkum ani trzni praxe. To dle zkuSenosti
Emitenta s jednanim s finan¢nimi institucemi na finanénich trzich mize vést k tomu, Ze instituce, které
tuto roli standardné vykonavaji na mezinarodnim kapitalovém trhu, nebudou ochotny roli Spole¢ného
zastupce pfijmout.

V piipad¢, Ze se nepodaii vybrat Spole¢ného zastupce s dostate¢nymi zkuSenostmi, hrozi, ze jeho
pfipadnd neschopnost vykonat néktera prava Vlastnikii dluhopisti v¢as ¢i jiné prutahy v jeho Cinnosti,
zplisobené jeho nedostatecnou odbornosti ¢i zkuSenostmi, mohou mit negativni vliv na postaveni
Vlastnikd dluhopis.

Spole¢ny zastupce miZe poZadovat, aby mu v souvislosti s pokynem schiize Vlastnikii dluhopist
bylo poskytnuto zajisténi nebo slibeno odSkodnéni

Spolecny zastupce je povinen, s vyhradami stanovenymi v Emisnich podminkach, vykonat jakékoli
pravo ¢i zdrzet se vykonu jakéhokoli prava, které mu nalezi jako Spolecnému zéstupci, v souladu s
jakymkoli pokynem schvalenym schtizi Vlastnikd dluhopisti. Spole¢ny zastupce mize pozadovat, aby
mu v souvislosti s pokynem schvalenym schiizi Vlastnikd dluhopisti bylo poskytnuto dostatecné
zajisténi nebo slibeno odskodnéni ze strany Vlastnikt dluhopist ¢i Emitenta pro ptipad vzniku jakékoli
majetkové ¢i nemajetkové ujmy. Pokud bude Vlastniky dluhopisii Spolecnému zastupci poskytnuto
zajisténi nebo slibeno odskodnéni a tato hodnota bude Spolecnému zastupci nasledné vyplacena, hrozi,
ze Vlastnici dluhopisti mohou piijit o ¢ast své investice.
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24 Rizikové faktory vitahujici se k Dluhopisiim

Obecna rizika spojena s Dluhopisy

Riziko nesplaceni a rizika spojena s pripadnym odkupem Dluhopisti Emitentem

Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti
muze dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen vyplacet uroky z Dluhopist ¢i jejich jmenovitou
hodnotu. Pti ptipadném odkupu Dluhopisit Emitentem na trhu miZe byt cena uhrazena vlastnikiim
Dluhopist za odkoupené Dluhopisy nizsi nez vyse jejich ptivodni investice.

Riziko piedcasného splaceni nebo odkoupeni

V Kone¢nych podminkach bude stanoveno, zda ma Emitent pravo splatit Dluhopisy pfislusné Emise
pred datem jejich splatnosti. Pokud Emitent splati ¢i odkoupi jakékoli Dluhopisy nékteré Emise pred
datem jejich splatnosti, je Vlastnik dluhopisti vystaven riziku niz§itho nez pfedpokladaného vynosu
z diivodu takového piedcasného splaceni ¢i odkoupeni. Emitent mize naptiklad vykonat své op¢ni
pravo, pokud se vynos srovnatelnych dluhopisti na kapitalovych trzich snizi, coz znamena, Ze investor
muze byt schopen reinvestovat splacené vynosy pouze do dluhopist s niz§im vynosem.

Riziko inflace

Potenciélni investoii do Dluhopisii by si méli byt védomi, ze redlna hodnota investice do Dluhopist
muze klesat zaroven s tim, jak inflace snizuje hodnotu mény. Dluhopisy neobsahuji protiinflacni
dolozku, inflace tak zptisobuje pokles realného vynosu z Dluhopist. Pokud vySe inflace piekroci vysi
nominalnich vynosi z Dluhopisti, hodnota realnych vynost z Dluhopisti bude negativni. Podle
nejnovéjsi prognézy CNB uvefejnéné 3. kvétna 2023 se celkova inflace oéekava v roce 2023 ve vysi
11,2 % a v roce 2024 ve vysi 2,1 %. Celkova inflace v 2. ¢tvrtleti roku 2023 je pfedpovidana na hodnoty
11,6 % pro kvéten a 10,1 % pro &erven. Podle informaci Ceského statistického titadu &inila meziroéni
inflace v bieznu 2023 16,4 %.

Riziko likvidity

Pokud budou Dluhopisy kterékoli Emise vydavany jako dluhopisy, které maji byt pfijaty k obchodovani
na regulovaném trhu, zamys$li Emitent pozadat o jejich piijeti k obchodovani na BCPP. Konkrétni
segment regulovaného trhu BCPP, na kterém mohou byt Dluhopisy takto pfijaty k obchodovani, bude
upfesnén v prislusném Emisnim dodatku. Emisni dodatek mtize rovnéz stanovit, ze Dluhopisy takové
Emise budou obchodovany na jiném regulovaném trhu nebo nebudou obchodovany na zadném
regulovaném trhu. Bez ohledu na pfijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu nemiize
existovat ujisténi, Ze se vytvoti dostatecné likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi,
ze takovy sekundarni trh bude trvat. Skutecnost, Ze Dluhopisy mohou byt pfijaty k obchodovani na
regulovaném trhu, nemusi nutné vést k vyssi likvidit€ takovych Dluhopisii oproti Dluhopisim
nepfijatym k obchodovéni na regulovaném trhu. V ptipad¢ Dluhopist nepfijatych k obchodovani na
regulovaném trhu miZe byt naopak obtizné ocenit takové Dluhopisy, coz miize mit negativni dopad na
jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoli prodat Dluhopisy
za adekvatni trzni cenu. Tato skute¢nost miize mit negativni vliv na hodnotu investice do Dluhopistl.

Poplatky

Celkova navratnost investic do Dluhopisi miize byt ovlivnéna turovni poplatkii uctovanych
obchodnikem s cennymi papiry ¢i jinym zprostfedkovatelem koupé ¢i prodeje Dluhopistt nebo
uctovanych relevantnim zictovacim systémem pouZzivanym investorem. Takova osoba nebo instituce
si mize uctovat poplatky za zfizeni a vedeni investi¢niho G¢tu, pfevody cennych papirt, sluzby spojené
s uschovou cennych papirti, apod. Emitent proto doporucuje budoucim investorim do Dluhopist, aby
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se seznamili s podklady, na jejichz zakladé budou uétovany poplatky v souvislosti s DIuhopisy. Tato
skute¢nost miize mit negativni vliv na hodnotu Dluhopist.

Riziko zakonnosti koupé Dluhopist

Potencidlni nabyvatelé Dluhopisti (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, ze koupé
Dluhopist mtize byt predmétem zakonnych omezeni ovlivitujicich platnost jejich nabyti. Emitent ani
kterykoli ¢len jeho Skupiny, nema ani nepiebird odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopist
potencialnim nabyvatelem Dluhopisi, at’ uz podle zédkont statu (jurisdikce) jeho zaloZeni nebo statu
(jurisdikce), kde je ¢inny (pokud se lisi). Potencialni nabyvatel se nemiize spoléhat na Emitenta ani
kteréhokoli ¢lena jeho koncernu v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti nabyti
Dluhopist. V pfipadé, ze by potencionalni nabyvatel Dluhopisti koupil Dluhopisy v rozporu se
zékonnymi omezenimi, které se na néj vztahuji, mohlo by to v konecném disledku znamenat neplatnost
takového nabyti a Emitent by byl povinen vratit takovému nabyvateli Dluhopist investovanou ¢astku
jako bezdivodné obohaceni. V zavislosti na zakonech (jurisdikei), které se na danou osobu vztahuji,
mohou byt s takovymto nabytim DIuhopisti v rozporu se zakonnymi omezenimi spojeny téz dalsi pravni
dasledky.

Ménové riziko

Vlastnik dluhopisu denominovaného v cizi méné je vystaven riziku zmén sménnych kurzi, které mohou
ovlivnit konecny vynos ¢i vysi ¢astky pfi splaceni takovych Dluhopist. Naptiklad zména v hodnot¢
jakékoli cizi meény vuci Ceské koruné vyusti v pfislusnou zménu korunové hodnoty Dluhopisu
denominovaného v této cizi mén¢ a prislusnou zménu hodnoty jistiny a urokovych plateb uc¢inénych
V této cizi méné dle pravidel takovych Dluhopisti. Pokud se vychozi sménny kurz snizi a hodnota
koruny v dusledku toho vzroste, cena Dluhopisu a hodnota jistiny a urokovych plateb vyjadienych
Vv korunach v tomto piipadé klesne.

Absence zakonného pojisténi Dluhopist

Na pohledavky Vlastnikli DIuhopisi se pro pfipad neschopnosti Emitenta dostat svym dluhiim
z vydanych Dluhopisii nevztahuje zadné zakonné nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni, napf.
z Garan¢niho fondu obchodnikli s cennymi papiry. Tim se pohleddvky z Dluhopist 1isi naptiklad
od pohledavek z vkladl u bank nebo od pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi papiry
plnit své dluhy spocivajici ve vydani majetku zakaznikim.

Zv1astni rizika spojena S ruznvmi druhy Dluhopisu

Vynosy Dluhopisii s pevnou tirokovou sazbou jsou ovlivnény zménou turokovych sazeb

Vlastnik dluhopisti s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu
v disledku zmény trznich turokovych sazeb. Zatimco je nominalni Urokovd sazba stanovena
v ptislusnych Konecnych podminkéach po dobu existence Dluhopisii fixovana, aktualni irokova sazba
na kapitalovém trhu (TrZni urokova sazba) se zpravidla denn¢ méni. Se zménou Trzni Grokové sazby
se také méni cena Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou, ale v opaéném sméru. Pokud se tedy Trzni
urokova sazba zvysi, cena Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou zpravidla klesne na aroven, kdy vynos
takového Dluhopisu je ptiblizné roven Trzni urokové sazbé. Pokud se Trzni urokova sazba naopak
snizi, cena DIluhopisu s pevnou urokovou sazbou se zpravidla zvysi na uroven, kdy vynos takového
Dluhopisu je ptiblizné roven Trzni Grokové sazbé.

Vyvoj trokovych sazeb za roky 2021 az 2023 je ve vétsim detailu popsan vyse v ramci rizikové faktoru
Riziko externiho financovani vyse.
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Vynosy Dluhopisi s pohyblivou tirokovou sazbou jsou zavislé na vyvoji nékterych hodnot

Vlastnik dluhopisu s pohyblivou urokovou sazbou, piipadné Dluhopisi s kombinovanym vynosem, je
vystaven riziku pohybu urokovych sazeb nebo hodnot podkladovych aktiv a nejistych trokovych
pfijmi. Pohyblivé trokové sazby nedévaji jistotu urceni vynosu Dluhopist s pohyblivou urokovou
sazbou ptedem. Dluhopisy, jejichz vynos je =zavisly na vyvoji hodnot urokovych sazeb
(PRIBOR/EURIBOR), jsou sofistikovanym dluhovym instrumentem, u néhoz je vynos, ¢i jeho ¢ast,
zavisly na vyvoji hodnoty vybranych urokovych sazeb, a to s cilem zvysit vynosovy potencial
Dluhopist. Investovani do téchto Dluhopist s sebou vsak nese riziko, které neni spojovano s obdobnym
investovanim do dluhopisti s pevnym vynosem, a to Ze vysledny vynos Dluhopisii bude niz$i, nez vynos
dluhopisti s pevnym vynosem za stejné obdobi, pfi¢emz za urcitych okolnosti mtize byt irokova sazba
Dluhopist s pohyblivou trokovou sazbou nulova nebo zaporna.

Regulace a reforma referenc¢nich sazeb muZe negativné ovlivnit hodnotu Dluhopisii navazanych
nebo odkazujicich na takovou referencni sazbu

Urokové sazby a indexy, které jsou podle nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/1011
ze dne 8. ¢ervna 2016 0 o indexech, které jsou pouzivany jako referen¢ni hodnoty ve finan¢nich
nastrojich a finan¢nich smlouvach nebo k méteni vykonnosti investi¢nich fondt, a 0 zméné smérnic
2008/48/ES a 2014/17/EU a nafizeni (EU) ¢&. 596/2014 (Nafizeni o indexech) povaZzovany za
referenéni sazbu (v¢éetné¢ PRIBOR/EURIBOR) jsou piedmétem narodni i mezinarodni regulace a
navrhti na reformu. Nékteré z téchto reforem jsou jiz uc¢inné a dalsi budou implementovany. Reformy
mohou zplsobit odlisny vyvoj referenc¢nich sazeb i sazeb navazanych na tyto referencni sazby nez v
minulosti, jejich ukonceni a dals$i neptfedvidatelné¢ dasledky. Jakykoli takovy disledek mtze mit
nepiiznivy dopad na Dluhopisy navazané nebo odkazujici na referencni sazbu.

Naftizeni o indexech se pfevazné uplatituje od 1. ledna 2018. Natizeni o indexech se tyka poskytovani
referen¢nich sazeb, dodavani vstupnich udaji pro stanovovani referen¢nich hodnot a pouzivani
referen¢nich sazeb v ramci Evropské unie. Nafizeni o indexech mimo jiné (i) pozaduje, aby spravci
referencnich sazeb méli povoleni nebo byli registrovani a (ii) zakazuje uziti referenc¢nich sazeb
spravovanych spravci, ktefi ke spraveé referencnich sazeb nemaji povoleni ¢€i nejsou registrovani,
osobam regulovanym v ramci Evropské unie (véetné Emitenta).

Naftizeni o indexech i jina regulace ¢i reforma referencnich sazeb mtize mit vyznamny vliv na Dluhopisy
navazané nebo odkazujici na referencni sazby PRIBOR/EURIBOR zejména, pokud dojde ke zméné
metodologie ¢i dalsich podminek PRIBOR/EURIBOR z divoda plnéni podminek vyzadovanych
Nafizenim o indexech. Tyto zmény mohou, mimo jiné, zpusobit snizeni nebo zvyseni sazby ¢i jinak
ovlivnit volatilitu zvefejnéné sazby ¢i jeji hodnotu.

Sazba EURIBOR je referencni urokova sazba, jez ma odrazet cenu mezibankovnich uvéra v eurech
ajez je bézné pouzivana na mezinarodnich penéznich trzich. Sazba EURIBOR je zaloZzena na
jednotlivych kotacich sazeb panelovych bank, které podle nazoru panelovych bank piedstavuji sazby,
za které by si banka mohla zapujcit penezni prostiedky denominované v eurech v ramci ¢lenskych zemi
(at’ jiz soucasnych ¢i minulych) Evropské unie a Evropského sdruzeni volného obchodu.?® Sazba
PRIBOR je pramérem urokovych sazeb, za kterou by byla banka ochotna poskytnout penézni
prostiedky denominované v ¢eskych korunach jiné bance.?® Sazby PRIBOR/EURIBOR jsou tedy
spojeny se stabilitou finan¢nich instituci. Vzhledem k udélostem poslednich let na finan¢nich trzich
(napt. nedavné problémy druhé nejvétsi Svycarské banky Credit Suisse) neni mozné zarudit, ze tyto
udalosti nezapiiéini zptisnéni pozadavki Natizeni o indexech ¢i jiné regulace ¢i reformu referen¢nich
sazeb, coz mize mit vyznamny vliv na Dluhopisy navazané nebo odkazujici na referencni sazby
PRIBOR/EURIBOR, a to zejména pokud by doSlo ke zméné metodologie ¢i dalSich podminek

% Zdroj: https://www.emmi-benchmarks.eu/benchmarks/euribor/
2 Zdroj: https://cfbf.cz/pribor/
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PRIBOR/EURIBOR z dtavodu zpfisnénych ¢i novych podminek vyzadovanych ptislusnou regulaci.
Tyto zmény mohou, mimo jiné, zpisobit snizeni nebo zvySeni sazby ¢i jinak ovlivnit volatilitu
zvetejnéné sazby Ci jeji hodnotu.

Sazba EURIBOR byla v poslednich letech pfedmétem zmén a uvazuje se o jejim nahrazeni jinou sazbou
(pfedevsim sazbou €STR, tzv. euro short-term rate, ktera ma zachycovat informaci, kolik musi banka
zaplatit, kdyz si vypuj¢i na jeden den penize od ruznych finan¢nich protistran bez poskytnuti zajisténi).
K datu tohoto Zakladniho prospektu je vsak sazba EURIBOR upravena tak, aby vyhovala Natizeni
0 indexech a je nadale vSeobecné pouzivana. Je vSak mozné, ze v budoucnu bude tato sazba nahrazena
jinou sazbou, coz muze mit dopad na trokovy vynos Dluhopisti a hodnotu Dluhopist. V ptipadé, Ze
bude nutné tuto sazbu nahradit, bude postupovano v souladu s pism. (B) definice EURIBOR uvedené
ve Spole¢nych emisnich podminkach.

Vynosy Dluhopist s vynosem na bazi diskontu jsou ovlivnény TrZni irokovou sazbou

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu nejsou spojeny s pravem na vyplaceni tiroku, ale jejich emisni
kurz je pod trovni jejich jmenovité hodnoty. Namisto pravidelnych plateb troki je tedy trokovy piijem
do splatnosti tvofen rozdilem mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu (tedy castkou obdrzenou pfi
splaceni) a jeho emisnim kurzem a reflektuje Trzni urokovou sazbu. Vlastnik dluhopisti s vynosem
na bazi diskontu je vystaven riziku sniZzeni ceny takového Dluhopisu v disledku rstu Trznich
urokovych sazeb.
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1I. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Presna URL adresa

Informace o Emitentovi str.

https://www.satpo.cz/cs/file/a108dcf7b371d9b029

k zahajovaci rozvaze Emitenta
dle IFRS k 23. unoru 2023

Informace o Ruditeli

Zahajovaci rozvaha Emitenta 4-9

dle IFRS k 23. tinoru 2023 49595f84eda7da/1368779/CHF3_zahaj_rozvaha
2023sign.pdf

Zprava nezavislého auditora 1-3 https://www.satpo.cz/cs/file/a108dcf7b371d9b029

49595f84eda7da/1368779/CHF3 zahaj rozvaha
2023sign.pdf

Presna URL adresa

https://www.satpo.cz/cs/file/0650fcOb0a2e571779

konsolidované ucetni zavérce
Rucitele dle IFRS k 31. prosinci
2021

Konsolidovana ucetni zavérka 12-41

Rucitele dle IFRS k 31. prosinci 27599a293768455/1369424/Annual%20Report%20
2022 CHI3.pdf

Zprava nezavislého auditora ke | 44 — 47 https://www.satpo.cz/cs/file/0650fc0b0a2e571779
konsolidované G¢etni zavérce 27599293768455/1369424/Annual%20Report%20
Rucitele dle IFRS k 31. prosinci CHI3.pdf

2022

Konsolidovana ucetni zavérka 11-39 https://www.satpo.cz/cs/file/c6e7392ad85a52f9d4
Rucitele dle IFRS k 31. prosinci 00879951d91e30/1368703/Annual%20Report%20
2021 City%20home_A4 FIN.pdf

Zprava nezavislého auditora ke | 40 —41 https://www.satpo.cz/cs/file/c6e7392ad85a52f9d4

00879951d91e30/1368703/Annual%20Report%20
City%20home A4 FIN.pdf

Casti dokument zminénych vyse, které nebyly do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem,
bud’ nejsou pro investory vyznamné, nebo jsou informace v nich obsazené zminény v jiné kapitole

tohoto Zakladniho prospektu.
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https://www.satpo.cz/cs/file/a108dcf7b371d9b02949595f84eda7da/1368779/CHF3_zahaj_rozvaha_2023sign.pdf
https://www.satpo.cz/cs/file/a108dcf7b371d9b02949595f84eda7da/1368779/CHF3_zahaj_rozvaha_2023sign.pdf
https://www.satpo.cz/cs/file/a108dcf7b371d9b02949595f84eda7da/1368779/CHF3_zahaj_rozvaha_2023sign.pdf
https://www.satpo.cz/cs/file/a108dcf7b371d9b02949595f84eda7da/1368779/CHF3_zahaj_rozvaha_2023sign.pdf
https://www.satpo.cz/cs/file/a108dcf7b371d9b02949595f84eda7da/1368779/CHF3_zahaj_rozvaha_2023sign.pdf
https://www.satpo.cz/cs/file/a108dcf7b371d9b02949595f84eda7da/1368779/CHF3_zahaj_rozvaha_2023sign.pdf
https://www.satpo.cz/cs/file/0650fc0b0a2e57177927599a93768455/1369424/Annual%20Report%20CHI3.pdf
https://www.satpo.cz/cs/file/0650fc0b0a2e57177927599a93768455/1369424/Annual%20Report%20CHI3.pdf
https://www.satpo.cz/cs/file/0650fc0b0a2e57177927599a93768455/1369424/Annual%20Report%20CHI3.pdf
https://www.satpo.cz/cs/file/0650fc0b0a2e57177927599a93768455/1369424/Annual%20Report%20CHI3.pdf
https://www.satpo.cz/cs/file/0650fc0b0a2e57177927599a93768455/1369424/Annual%20Report%20CHI3.pdf
https://www.satpo.cz/cs/file/0650fc0b0a2e57177927599a93768455/1369424/Annual%20Report%20CHI3.pdf
https://www.satpo.cz/cs/file/c6e7392ad85a52f9d400879951d91e30/1368703/Annual%20Report%20City%20home_A4_FIN.pdf
https://www.satpo.cz/cs/file/c6e7392ad85a52f9d400879951d91e30/1368703/Annual%20Report%20City%20home_A4_FIN.pdf
https://www.satpo.cz/cs/file/c6e7392ad85a52f9d400879951d91e30/1368703/Annual%20Report%20City%20home_A4_FIN.pdf
https://www.satpo.cz/cs/file/c6e7392ad85a52f9d400879951d91e30/1368703/Annual%20Report%20City%20home_A4_FIN.pdf
https://www.satpo.cz/cs/file/c6e7392ad85a52f9d400879951d91e30/1368703/Annual%20Report%20City%20home_A4_FIN.pdf
https://www.satpo.cz/cs/file/c6e7392ad85a52f9d400879951d91e30/1368703/Annual%20Report%20City%20home_A4_FIN.pdf

IV. ODPOVEDNA OSOBA

Osobou odpovédnou za spravnost a uplnost tdaji uvedenych v Zakladnim prospektu je Emitent, tj.
spole¢nost City Home Finance III, s.r.o., se sidlem na adrese Hole¢kova 3331/35, Smichov, 150 00
Praha 5, Ceské republika, ICO: 190 84 170, zapsana v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod sp. zn. C 380528. Emitent prohlauje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou tidaje obsazené
v Zakladnim prospektu v souladu se skute¢nosti a Ze v ném nebyly zaml&eny z4adné skute&nosti, které
by mohly zménit jeho vyznam.

Ke dni vyhotoveni Zékladniho prospektu, v Praze 14. éervna 2023

City Home Finance III, s.r.o.

Y =

Jméno: Ing. JiFi Pollnsky Jméno: Ing. Matgj Cizek
Funkce: jednatel Funkce: jednatel
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V. SPOLECNE EMISNi PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy (Dluhopisy) vydavané v ramci tohoto dluhopisového programu (Dluhopisovy program)
jsou vydavany podle zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni (Zakon o dluhopisech)
spolecnosti City Home Finance Ill, s.r.0., se sidlem na adrese Hole¢kova 3331/35, Smichov, Praha 5,
PSC 150 00, ICO: 190 84 170, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
spisova znacka C 380528 (Emitent). Veskeré¢ dluhopisy vydavané na zakladé tohoto Dluhopisového
programu budou bezpodmineéné a neodvolatelné zajistény Rucitelskym prohlasenim (jak je tento
pojem definovan v ¢lanku 3.3) vystavenym spolecnosti City Home Invest Il1, a.s., se sidlem na adrese
Hole¢kova 3331/35, Smichov, Praha 5, PSC 150 00, ICO: 045 48 817, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném Mé&stskym soudem v Praze spisova znacka B 27415 (Rucitel), ktera je matetskou spole¢nosti
Skupiny, ve prospéch vsech vlastniki Dluhopist (Ruéeni), pficemz k Ruéitelskému prohlaseni budou
ve vztahu k jednotlivym emisim Dluhopisii uzavieny notarské zapisy se svolenim k vykonatelnosti.

Dluhopisy se fidi témito spole¢nymi emisnimi podminkami (Spole¢né emisni podminky). Pro kazdou
konkrétni emisi Dluhopisti (Emise nebo Emise dluhopisii) budou Spole¢né emisni podminky vzdy
upfesnény ¢i doplnény pfislusnym doplitkem Dluhopisového programu pro takovou Emisi (Doplnék
dluhopisového programu), ktery muze byt soucasti Kone¢nych podminek (Kone¢né podminky).
V piipadech, kdy je pro jednotlivou Emisi dle natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129
o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pti vetejné nabidce nebo pfijeti cennych papiri k obchodovani na
regulovaném trhu (NafFizeni o prospektu) nutné vyhotovit a uvetejnit prospekt cenného papiru, budou
vyhotoveny Konecné podminky pro danou Emisi ve smyslu ¢lanku 8 odstavce 4 Natizeni o prospektu,
které budou obsahovat Dopln€k dluhopisového programu. Emisni podminky ur¢it¢ Emise (Emisni
podminky) budou tvofeny témito Spoleénymi emisnimi podminkami a pfislusnym Doplitkem
dluhopisového programu, ktery bude Spole¢né emisni podminky upiesiovat ¢i doplnovat.

Toto znéni Spole¢nych emisnich podminek je platné od 14. ¢ervna 2023 a je platné pro Emise dluhopist
vydavané po 14. ¢ervnu 2023.

Tyto Spole¢né emisni podminky byly uvetejnény jako soucast Zakladniho prospektu a jsou k dispozici
na internetovych strankach Emitenta www.city-home.cz, v sekci Pro investory (Internetové stranky
emitenta) a dale také k nahlédnuti v sidle Emitenta na adrese Hole¢kova 3331/35, Smichov, 150 00
Praha 5, v pracovni dny v dob¢ od 9:00 do 16:00 hod.

Kterékoli ustanoveni téchto Spole¢nych emisnich podminek muze byt Dopliikkem dluhopisového
programu pro kteroukoli Emisi blize specifikovano ¢i vylouceno.

Dluhopistim bude pfidélen samostatny kod ISIN Centralnim depozitafem, ptipadné jinou povéienou
osobou. Informace o ptidélenych kddech ISIN, piipadné o dalSich identifikujicich udajich ve vztahu
k Dluhopistim bude uvedena v pfislusném Doplitku dluhopisového programu, respektive Koneénych
podminkach. V Kone¢nych podminkdch bude také uvedeno, zda Emitent pozadd nekterého
organizatora regulovaného trhu o pfijeti ptislusné Emise dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu,
tj. zda ucini vSechny kroky nutné k tomu, aby DIuhopisy takové Emise byly cennymi papiry pfijatymi
k obchodovani na regulovaném trhu. V Konecnych podminkdch mize byt rovnéz uvedeno, Ze
Dluhopisy budou obchodovany v mnohostranném obchodnim systému nebo organizovaném
obchodnim systému nebo Ze nebudou obchodovany na zadném takovém trhu nebo systému.
V Konec¢nych podminkach bude dale uvedeno, zda prislusna Emise dluhopisii bude nabizena formou
vetejné nabidky ¢i nikoli. Pro odstranéni pochybnosti plati, ze terminy ,,regulovany trh* a ,,vefejna
nabidka® maji vyznam, jaky je jim pfisuzovan v Nafizeni o prospektu.

Manazerem jednotlivych Emisi bude spole¢nost WOOD & Company Financial Services, a.s., se sidlem
na adrese Namésti Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 265 03 808, LEI:
549300UYJKOXE3HB8L79, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
spisova znacka B 7484 (WOOD FS), a to na zakladé smlouvy o ¢innosti manazera Dluhopisového
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programu, administratora Dluhopisového programu a kotacniho agenta Dluhopisového programu.
WOOD FS bude rovnéz zabezpecovat vydani Dluhopist.

Cinnosti administratora spojené s vyplatami vynosii a splacenim Dluhopisii zajistovat WOOD FS
(Administrator).

Cinnosti agenta pro vypoéty spojené s provadénim vypoéti ve vztahu k jednotlivym Emisim bude
zajistovat WOOD FS (Agent pro vypocty).

Cinnosti kotaéniho agenta spo&ivajici v uvedeni Emise dluhopisti na p¥islusny regulovany trh bude
zajistovat WOOD FS (Kotaé¢ni agent).

Emitent ustanovil v souladu s § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech spolecnost WOOD FS jako spoleéného
zastupce vlastnikt dluhopist jednotlivych Emisi (Spoleény zastupce). Vztah mezi Emitentem a
Spolecnym zastupcem bude upraven smlouvou uzavienou mezi Emitentem, SpoleCnym zastupcem a
Agentem pro zajisténi (Smlouva se spole¢nym zastupcem a agentem pro zajiSténi), ktera bude, mimo
jiné, upravovat jejich vzajemna prava a povinnosti. Stejnopis Smlouvy se spoleénym zastupcem a
agentem pro zajisténi bude k dispozici na Internetovych strankach emitenta.

Spolec¢ny zastupce byl Emitentem povéten k ¢innosti agenta pro zajisténi ve smyslu § 20 odst. 1 a nasl.
Zakona o dluhopisech ve vztahu Kk jednotlivym Emisim (Agent pro zajiSténi), a to ve Smlouvé se
spoleCnym zastupcem a agentem pro zajisténi.

Nékteré vyrazy pouzivané v téchto Spoleénych emisnich podminkach jsou definovany v ¢lanku 16
téchto Spole¢nych emisnich podminek. Odkaz na ustanoveni zdkona ¢i jiného pravniho piedpisu
znamena ve Spole¢nych emisnich podminkach odkaz na ustanoveni v aktualnim znéni pfislusného
zakona ¢i jiného pravniho piedpisu.

Ceska narodni banka vykonava dohled nad Emitentem a Dluhopisy (a jejich vefejnou nabidkou), a to
v rozsahu vyplyvajicim ze ZPKT, Zakona o dluhopisech, zakona ¢. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance,
Vv platném znéni a Nafizeni o prospektu, véetné jeho provadéci legislativy.

Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru CNB, jako organ piislusny ke schvaleni prospektu
podle Natizeni o prospektu, schvaluje Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, ze splituje normy
tykajici se tplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni o prospektu a toto schvaleni
by se nemélo chapat jako podpora Emitenta, ktery Zakladni prospekt vyhotovuje, nebo Rucitele,
pficemz CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta nebo Rucitele
a schvalenim Zakladniho prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta nebo Ruditele ani
schopnost Emitenta splatit jmenovitou Dluhopist nebo schopnost Rucitele poskytnout pInéni z Ruceni.

Zavazuje-li se Emitent ve Spole¢nych emisnich podminkach zajistit, aby tieti osoba splnila néjakou
povinnost, zavazuje se tim Emitent ve smyslu ustanoveni § 1769, véta druhd Obcanského zékoniku,
tzn., ze nahradi Skodu, kterou Vlastnici dluhopist utrpi, pokud tieti osoba povinnost nesplni. Pro
odstranéni pochybnosti se prvni véta ustanoveni § 1769 Obcanského zakoniku v tomto ptipadé
nepouzije.

1 Obecna charakteristika Dluhopisu

1.1 Jmenovita hodnota, druh a dalsi charakteristiky Dluhopisit

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu budou vydany jako zaknihované cenné
papiry.

Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité hodnoté, v pifedpokladané celkové jmenovité hodnotg,
V poctu a ¢islovani (pokud bude relevantni) uvedeném v Dopliiku dluhopisového programu. Doplnék
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dluhopisového programu bude dale obsahovat ndzev Emise dluhopisii, ménu Dluhopist a ptipadné
pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou hodnotu Emise dluhopist, véetné podminek tohoto zvySeni.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna piedkupni nebo vyménna prava.

1.2

121

Vlastnici dluhopisi, pievod Dluhopist

Oddéleni prava na vynos 7 Dluhopisii

Moznost oddé€leni prava na vynos z Dluhopisti vydanych v ramci Dluhopisového programu se vylucuje.

1.2.2

Prievoditelnost Dluhopisiu

Pievoditelnost Dluhopisti neni nijak omezena.

1.2.3

(a)

(b)

2

21

Vlastnici a pievody Dluhopisii

Vlastnikem dluhopisti rozumi osoba, na jejimz uctu vlastnika (ve smyslu Zakona o podnikani
na kapitalovém trhu) v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci je
Dluhopis evidovan (Vlastnik dluhopisu). Dokud nebude Emitentovi a Administratorovi
presvédcivym zplisobem prokazano, ze zapis na Uctu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v
evidenci navazujici na centralni evidenci neodpovida skutecnosti a Ze existuje jina osoba, na
jejimz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci
by mél byt Dluhopis evidovan, budou Emitent i Administrator pokladat kazdého Vlastnika
dluhopist za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby v souladu s
Emisnimi podminkami. Osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci
navazujici na centralni evidenci nebudou z jakychkoli divodi evidovany Dluhopisy, ackoliv
by mély byt Vlastniky dluhopisi, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k
Dluhopisim neprodlen¢ informovat Emitenta a Administratora a tyto skutecnosti jim
presvéd¢ivym zpusobem prokazat. V piipadé zaknihovanych Dluhopisi je seznamem
Vlastnikd dluhopisti evidence Centralniho depozitafe nebo osoby vedouci evidenci navazujici
na centralni evidenci.

K ptevodu Dluhopisii dochazi zapisem tohoto pfevodu na uctu vlastnika v Centralnim
depozitafi v souladu s platnymi pravnimi predpisy a piedpisy Centralniho depozitare. V ptipadé
Dluhopist evidovanych v Centralnim depozitafi na G¢tu zékaznika dochazi k ptevodu takovych
Dluhopist (i) zapisem pievodu na uctu zdkaznika v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy
a predpisy Centralniho depozitate s tim, Ze majitel uctu zakaznika je povinen neprodleng zapsat
takovy pfevod na Ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na Gcet zakaznika, nebo (ii) pokud jde
o pfevod mezi Vlastniky dluhopisti v ramci jednoho uctu zdkaznikt, zapisem pfevodu na uctu
vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci.

Datum emise, Emisni lhuta, Emisni kurz, zpusob a misto upisu Dluhopisu

Datum emise, Emisni lhiita, Dodate¢na emisni lhiita

Datum emise kazdé Emise a lhtita pro upisovani Emise dluhopisti, béhem které mohou byt vydavany
Dluhopisy dané Emise (Emisni lhiita) budou uvedeny v Dopliiku dluhopisového programu.

Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici ptisluSnou Emisi dluhopisii, mze zbylé
Dluhopisy vydat kdykoli v pribéhu Emisni lhtty, resp. v dodatecné lhité pro upisovani stanovené
Emitentem poté, co jiz uplynula Emisni lhtta, ve které mohou byt vydany Dluhopisy dané Emise, a to,
se souhlasem Manazera, i nad puvodné¢ predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu emise
(Dodate¢na emisni lhiita). Dodatec¢na emisni lhita v kazdém piipad€ skonci nejpozdéji v prislusny
Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty dané Emise. Emitent mize vydat Dluhopisy v pribéhu
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Dodatecné emisni lhiity i postupné (v transich), neni-li v pfislusném Doplitku dluhopisového programu
stanoveno jinak.

Emitent ma pravo v pribéhu Emisni lhiity vydat Dluhopisy (i) v mensi celkové jmenovité hodnoté
Emise dluhopisii nez predpokladané celkové jmenovité hodnoté, pokud se nepodaii predpokladanou
celkovou jmenovitou hodnotu Emise dluhopist upsat, a/nebo (ii) se souhlasem Manazera, ve v&tsi
celkové jmenovité hodnoté Emise dluhopisti, nez byla predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise
dluhopist, pokud Doplnék dluhopisového programu toto pravo Emitenta nevylouci.

Emitent m4 pravo stanovit Dodate¢nou emisni lhitu a v této lhite (i) vydat Dluhopisy az do
pfedpokladané celkové jmenovité hodnoty piislusné Emise dluhopist, a/nebo (ii) Sse souhlasem
Manazera vydat Dluhopisy ve vét§i celkové jmenovité hodnoté Emise dluhopisti, nez byla
predpokladana celkova jmenovitd hodnota ptfislusné Emise dluhopisi, pokud Doplnék dluhopisového
programu nékteré z téchto prav Emitenta dale nevylouci. Rozhodnuti o stanoveni Dodate¢né emisni
lhiity je Emitent povinen oznamit zptisobem, jakym byly uvefejnény Emisni podminky.

Rozhodne-li Emitent v souladu s odstavci vyse o vydani Dluhopist ve vétsi celkové jmenovité hodnotg,
nez byla piedpokladana celkova jmenovita hodnota Emise dluhopist, objem tohoto zvyseni nepiekroci
50 % (slovy: padesat procent) predpokladané jmenovité hodnoty Dluhopist pfislusné emise, neurci-li
Emitent v Dopliikku dluhopisového programu jiny rozsah ptipadného zvySeni celkové jmenovité
hodnoty Emise dluhopist.

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Emisni lhity nebo Dodate¢né emisni lhity oznami Emitent
Vlastnikiim dluhopisit zptisobem, jakym byly uvefejnény Emisni podminky, celkovou jmenovitou
hodnotu vSech vydanych Dluhopisti tvoficich pfislusnou Emisi dluhopist, avSak jen v ptipadé, ze
takova celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych Dluhopisii dané Emise je niz§i nebo vyssi nez
predpokladana celkova jmenovita hodnota ptislusné Emise dluhopist.

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopisii vydanych k Datu emise bude stanoven v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu. Pied Datem emise nebo k Datu emise budou Dluhopisy v piipadé veiejné
nabidky spojené s primarnim tpisem Dluhopisti v ramci Emisni lhiity nabizeny za cenu odpovidajici
Emisnimu kurzu k Datu emise. Po Datu emise bude ptislusny Emisni kurz jakychkoli Dluhopist
vydanych po Datu emise Vv ptipadé vefejné nabidky spojené s primarnim upisem Dluhopisti v rdmci
Emisni lhiity nebo Dodatecné emisni lhiity vzdy urcen Manazerem po schvaleni ze strany Emitenta
(pokud nebude v Koneénych podminkach uvedeno jinak) tak, aby zohlediioval pievazujici aktualni
podminky na trhu. K ¢astce Emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise dale
ptipocten odpovidajici alikvotni vynos (bude-li to relevantni) a Emisni kurz (resp. celkova kupni cena)
téchto Dluhopisti bude uvetejnén zpusobem uvedenym v Kone¢nych podminkach.

2.3 Zpusob a misto upisu Dluhopisi
Zpisob a misto Gpisu Dluhopistt budou stanoveny v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu.

3 Status Dluhopisi, Ruéeni, Spoleény zastupce, Agent pro zajiSténi, Zajisténi

3.1 Poradi uspokojeni

Dluhopisy zakladaji ptimé, obecné, nepodminéné a nepodifizené dluhy Emitenta zajisténé Zajisténim
(jak je definovano a popsano v ¢lanku 3.6), které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni
rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespoil rovnocenné vuc¢i vSem dalSim
soucasnym 1 budoucim nepodfizenym a stejnym nebo obdobnym zplsobem zajisténym dluhtim
Emitenta, s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisti
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nebo piislusny Dopln€k dluhopisového programu. Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek
se vSemi Vlastniky dluhopist stejné Emise dluhopist stejné.

3.2 Predkupni a piednostni prava

Akcionafi Emitenta ani Zadna jind osoba nemaji zadn4 pfedkupni nebo vyménna préva k Dluhopisim
ani zadna prednostni prava upisu.

3.3 Rucdeni

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisti jsou bezpodmineéné a neodvolatelné zajisStény rucenim
(Ruéeni) vzniklym na zakladé ruéitelského prohlaseni (Rucitelské prohlaseni) ve smyslu ustanoveni
§ 2018 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni (Ob¢ansky zakonik)
vystaveného Rucitelem. Rucitelské prohlaSeni je k dispozici na Internetovych strankach emitenta a jeho
znéni je rovnéz zahrnuto do Prospektu. K Rucitelskému prohlaSeni budou ve vztahu k jednotlivym
emisim Dluhopist uzavieny notaiské zapisy se svolenim k vykonatelnosti. V rozsahu zavazku Rucitele
vyplyvajiciho z Rucitelského prohlaseni bude ke kazdé Emisi uzavien nejpozdéji do 20 Pracovnich dnti
od Data emise piislu$né Emise notaisky zapis se svolenim k pfimé vykonatelnosti.

3.4 Spole¢ny zastupce

Spolecny zastupce je opravnén (i) uplatiiovat ve prospéch vSech Vlastnikli dluhopisti vSechna prava
spojena s Dluhopisy, (ii) kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta a (iii) Cinit ve
prospéch vsech Vlastnikti dluhopisti dal$i jednani a chranit jejich zajmy. Pro vylouceni pochybnosti se
stanovuje, Ze v ramci bodu (iii) vy$e mize Spole¢ny zastupce zejména (A) jednat s Emitentem ohledné
poskytnuti docasné ¢i trvalé vyjimky z plnéni jedné ¢i vice povinnosti vyplyvajicich z téchto Emisnich
podminek (zejména téch uvedenych v ¢lanku 4) a takovou vyjimku poskytnout; (B) jednat s Emitentem
ohledn¢ néapravy jakéhokoli Pfipadu poruseni uvedeného v ¢lanku 9 a v této souvislosti Emitentovi
poskytnout dodatecnou lhiitu k napravé nebo dohodnout s Emitentem jiny zpiisob feSeni Ptipadu
poruseni; a (C) v souvislosti s feSenim bodd (A) a (B) vysSe jednat s Emitentem ohledné moznosti
(¢aste¢ného) predCasného splaceni Dluhopist dle ¢lanku 6.4, ve vSech piipadech v8ak pouze pokud je
takovy postup Spolecného zastupce v zajmu Vlastnikti dluhopist. Vztah mezi Emitentem a Spole¢nym
zastupcem je upraven Smlouvou se spolenym zastupcem a agentem pro zajisténi. Spolecny zéstupce
byl Emitentem povétren rovnez k ¢innosti Agenta pro zajisténi (viz nize).

Pti vykonu prav spole¢ného zastupce vlastniki Dluhopist v souladu s § 24 a nasl. Zakona o dluhopisech
se na Spole¢ného zastupce hledi, jako by byl véfitelem kazdé pohledavky z Dluhopisti vSech vlastniki
Dluhopisi. Spole¢ny zastupce je opravnén Cinit v souladu s odbornou péci jakékoliv kroky k vymahani
zavazkl. Spole¢ny zastupce je vzdy vazan pokyny Schiize, avSak neni odpovédny za Zadné jednani
(nebo opomenuti), pokud jedna (nebo se zdrZuje jednani) v souladu s pokynem Schiize. Spole¢ny
zastupce mlize pozadovat, aby mu v souvislosti s pokynem Schtize bylo poskytnuto dostate¢né zajisténi
nebo slibeno odskodnéni ze strany Vlastnikt dluhopist (jeZ bylo schvéaleno Schiizi) ¢i Emitenta (podle
nazoru Spole¢ného zastupce v dostatetném rozsahu) pro piipad vzniku jakékoliv majetkové ¢i
nemajetkové ujmy.

V rozsahu, v jakém uplatiuje prava z Dluhopist Spole¢ny zastupce, neni zadny Vlastnik dluhopist
opravnén uplatiovat takova prava samostatng. Upisem & koupi Dluhopisii souhlasi kazdy Vlastnik
dluhopisti s ustanovenim Spole¢ného zastupce jako spole¢ného zastupce vlastniki dluhopisti podle
ustanoveni § 24 a nasl. Zakona o dluhopisech. Kazdy Vlastnik dluhopisii dale souhlasi, aby Spole¢ny
zastupce uplatiioval veskera prava vétitele v souladu s Emisnimi podminkami a Smlouvou se
spoleénym zastupcem a agentem pro zajisténi.

Spole¢ny zastupce souhlasi se svym ustanovenim jako spole¢ného zastupce a dal§imi zmocnénimi podle
Emisnich podminek, ustanoveni § 24 a nasl. Zakona o dluhopisech a Smlouvy se spole¢nym zastupcem
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a agentem pro zajisténi. Smlouva se spoleCnym zastupcem a agentem pro zajisténi mize obsahovat
Vlastnikd dluhopisti. Spole¢ny zéastupce je povinen jednat s odbornou péci, zejména je povinen jednat
kvalifikované, Cestné a spravedlivé a v nejlep$im zajmu Vlastnikti dluhopist, a je vzdy vazan pokyny,
které mu platn€ udélila Schiize. Spole¢ny zastupce vykonava prava a povinnosti obsazené v Emisnich
podminkach, Smlouve se spole¢nym zastupcem a agentem pro zajisténi a ustanoveni § 24 a nasl. Zakona
o0 dluhopisech.

Prava a povinnosti z Emisnich podminek a Smlouvy se spole¢nym zastupcem a agentem pro zajisténi
na zakladé § 24 odst. 7 Zakona o dluhopisech automaticky ptfejdou na nového spolecného zastupce
vlastnikil dluhopist, pokud dojde ke jmenovani nebo zméné spole¢ného zastupce vlastnikii dluhopist,
a to s ucinnosti ke dni, ve kterém bylo pfijato rozhodnuti Schiize o jmenovani ¢i zméné spolecného
zastupce vlastnikd dluhopist, ledaze bude v rozhodnuti Schiize stanoveno pozdg¢jsi datum. K prechodu
prav a povinnosti na nového spole¢ného zastupce vlastnikd dluhopist vSak nedojde diive, nez novy
spole¢ny zastupce vlastniki dluhopisi udéli souhlas se svym jmenovanim do funkce spole¢ného
zéstupce vlastnikii dluhopist ve vztahu k Dluhopistim, pti¢emz plati, ze na nového spole¢ného zastupce
vlastnikil dluhopisti nepiejdou povinnosti Spolecného zastupce vzniklé porusenim jeho povinnosti jako
spolecného zastupce vlastnikti dluhopisti ¢i jakékoli dluhy souvisejici s vykonem funkce Spolecného
zastupce, které vznikly nebo maji piivod v dob¢ pred uc¢innosti jmenovani nového spolecného zastupce
vlastnikti dluhopisti. Jmenovani nového spole¢ného zastupce vlastnikli dluhopisti oznami Vlastnikiim
dluhopisti Emitent zptisobem uvedenym v ¢lanku 14.1 téchto Spolecnych emisnich podminek.

3.5 Agent pro zajiSténi
Spolec¢ny zastupce byl Emitentem povéten k ¢innosti Agenta pro zajisténi.

Agent pro zajiSténi vykonava prava véfitele a zastavniho véfitele nebo ptijemce jiného zajisténi, véetne
prav plynoucich nebo souvisejicich se Zajistovaci dokumentaci (jak je tento pojem definovany nize
Vv ¢lanku 3.6), vlastnim jménem ve prospéch Vlastnikd dluhopist, a to i v ptipadé insolvencniho fizeni,
vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajici se Zastavce, Rucitele a Emitenta. Vztah mezi Emitentem
a Agentem pro zajisténi je upraven Smlouvou se spolecnym zédstupCem a agentem pro zajisténi.

Plnéni ziskané ze Zajisténi nalezi Vlastnikim dluhopisi (pomémné podle poctu jimi vlastnénych
Dluhopisti) a Agentovi pro zajisténi tak, jak je upraveno v téchto Spole¢nych emisnich podminkéach,
pricemz v souladu s ustanovenim § 20 odst. 2 Zakona o dluhopisech se toto plnéni povazuje za majetek
zéakaznika podle ZPKT. Pii vykonu prav ze Zajisténi, Zajistovaci dokumentace, Smlouvy se spoleCnym
zastupcem a agentem pro zajiSténi, Emisnich podminek a dalSich prav plynoucich ze Zakona
o0 dluhopisech souvisejicich se Zajisténim se na Agenta pro zajisténi hledi, jako by byl vétitelem kazdé
zajisténé pohledavky v souladu s ustanovenim § 20a odst. 6 Zakona o dluhopisech. V rozsahu, v jakém
takova prava (vCetné prav uvedenych v ustanoveni § 20a odst. 5 Zakona o dluhopisech, tedy prava (i)
uplatiiovat ve prospéch opravnénych osob vSechna prava spojend se zastavnim pravem nebo jinym
zajisténim; (ii) kontrolovat v souvislosti se zastavnim pravem nebo jinym zajisténim plnéni Emisnich
podminek ze strany Emitenta a (iii) ¢init ve prospéch opravnénych osob dalsi ukony nebo jinak chranit
jejich zajmy v souvislosti se zastavnim pravem nebo jinym zajiSténim) uplatiiuje Agent pro zajisténi,
neni zadny Vlastnik dluhopisiti opravnén uplatiiovat takova prava samostatné. Prodleni Agenta pro
zajisténi s vykonem nebo uplatiiovanim prav nebo plnénim povinnosti po dobu delsi nez 30 (tficet)
Pracovnich dnti zaklada ddvod, pro ktery mize dojit k ukonéeni funkce Agenta pro zajisténi podle
Smlouvy se spoleénym zastupcem a agentem pro zajiSténi a Emitent je povinen svolat Schiizi podle
¢lanku 12.1.2 Spole¢nych emisnich podminek.

Podstatné dokumenty tykajici se Zajisténi vcetné Zajistovaci dokumentace budou k dispozici
k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopist a potencialnim investorim do Dluhopist v sidle Emitenta na adrese
Holeckova 3331/35, Smichov, 150 00 Praha 5, v pracovni dny v dob¢ od 9:00 do 16:00 hod. a dale na
Internetovych strankach emitenta.
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Upisem ¢&i koupi Dluhopisti souhlasi kazdy Vlastnik dluhopisti s ustanovenim Agenta pro zajisténi jako
agenta pro zajiSténi podle ustanoveni § 20 a nasl. Zakona o dluhopisech. Kazdy Vlastnik dluhopist dale
souhlasi, aby Agent pro zajisténi svym jménem a ve prospéch Vlastnikl dluhopisti vykonaval v§echna
prava veétitele, zastavniho véfitele nebo jiného piijemce zajisténi, kterd vyplyvaji ze Zajisténi,
Zajistovaci dokumentace, Emisnich podminek, Smlouvy se spolenym zastupcem a agentem pro
zajisténi a Zakona o dluhopisech nebo jinych prislusnych pravnich predpisa.

Agent pro zaji$téni souhlasi se svym ustanovenim jako agenta pro zajisténi a dal$imi zmocnénimi podle
Spoleénych emisnich podminek, ustanoveni § 20 a nasl. Zakona o dluhopisech v souvislosti s Dluhopisy
a Zajisténim obsazenymi ve Smlouvé se spoleCnym zéastupcem a agentem pro zajiSténi a v Zajist'ovaci
dokumentaci. Smlouva se spoleénym zastupcem a agentem pro zajisténi a ZajiStovaci dokumentace

svvr

postaveni Vlastnikli dluhopist. Detaily ohledné pfipadného vykonu Zajisténi ve prospéch Vlastnikt
dluhopisti a Agenta pro zajisténi jsou popsany v sekci X — Zajisténi Zakladniho prospektu.

3.6 Zajisténi, zfizeni a udrZovani Zajisténi a dalsi souvisejici ustanoveni

3.6.1 Zajisténi

Emitent je povinen za podminek uvedenych v ¢lanku 4.9 Spole¢nych emisnich podminek zajistit, Ze
dluhy Emitenta z Dluhopisti budou zajistény nésledujicimi zastavnimi pravy zfizenymi ve prospech
Vlastnikd dluhopist, resp. Agenta pro zajisténi, a to:

(©) zastavnim pravem k 100% podilu v Emitentovi drzenému Rucitelem (Podil v emitentovi), a
(d) zastavnim pravem k 100% akcii Rucitele (Akcie).

Zastavni prava uvedena v tomto ¢lanku 3.6.1 dale téz jako Zastavni prava.

Emitent je dale povinen zajistit, ze dluhy Emitenta z DIluhopisi budou zajistény Rucenim, a to
nejpozdéji k Datu emise prvni Emise vydavané pod Dluhopisovym programem. Zastavni prava
a Ruceni dale spole¢né jako Zajisténi.

3.6.2 Ziizeni Zdstavnich prav

Zastavni prava budou zfizena na naklady Emitenta na zakladé nasledujicich smluv o zfizeni zastavniho
prava uzavienych mezi Agentem pro zajiSténi jako zastavnim véfitelem a piisluSnym zastavcem
(Zastavce):

@ smlouvy o zfizeni zastavniho prava k Podilu v emitentovi, a

(b) smlouvy o zfizeni zastavniho prava k Akciim.

Smlouvy o zfizeni zastavniho prava uvedené vyse dale spole¢né jako Zastavni smlouvy.

Emitent je povinen uzaviit Zastavni smlouvy, resp. zajisti uzavieni Zastavnich smluv pfislusnym
Zastavcem tak, aby pfislusnd Zastavni prava vznikla ve lhttach uvedenych v ¢lanku 4.9 Spole¢nych
emisnich podminek.

Zastavni smlouvy spole¢né s Rucitelskym prohlasenim dale jako Zajist'ovaci dokumentace.

3.6.3  Udriovani Zajisténi a postup v piipadé prodleni Emitenta v souvislosti se Zajisténim

Emitent bude (a zajisti, ze kazdy piislusny Zastavce a Rucitel bude) Zajisténi fadn¢ udrzovat v plném
rozsahu v souladu s pfislusnou Zajistovaci dokumentaci a Smlouvou se spoleCnym zastupcem
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a agentem pro zaji$téni az do okamziku splnéni veskerych dluhi Emitenta vyplyvajicich z Dluhopist
nebo jinych zajisténych dluht podle Zajistovaci dokumentace.

Pokud nedojde ke vzniku Zajisténi ve lhtitdich uvedenych v ¢lanku 4.9 Spole¢nych emisnich podminek
¢i pokud dojde ¢astecné €i zcela k zaniku jakéhokoli Zajisténi v rozporu s témito Spoleénymi emisnimi
podminkami, je Emitent povinen o této skutecnosti do 10 (deseti) Pracovnich dnti informovat
Spolecného zastupce a Agenta pro zajisténi a takovou skutecnost jim oddvodnit. Spole¢ny zastupce po
dohod¢ s Agentem pro zajisténi nasledné rozhodne o dal$im postupu, véetné ptipadného prodlouzeni
lhity ke ziizeni ¢i vzniku Zajisténi, stanoveni lhiity ke zfizeni a vzniku jiného zajisténi ve prospéch
Vlastnikd dluhopist resp. Agenta pro zajiSténi jako zastavniho véfitele nebo stanoveni predcasné
splatnosti Dluhopisti, ledaze do dne takového rozhodnuti doslo ke vzniku Zajisténi.

3.7 Postaveni Agenta pro zajiSténi

Agent pro zajiSténi je povinen jednat s odbornou péci, zejména je povinen jednat kvalifikované, Cestné
a spravedlivé a v nejlepSim zajmu Vlastnikti dluhopist, a je vZzdy vazan pokyny, které mu platné udélila
Schtize. Agent pro zajisténi vykonava prava a povinnosti obsazené v Emisnich podminkach, Zajistovaci
dokumentaci, Smlouvé se spoleCnym zastupcem a agentem pro zajisténi a ustanovenich § 20 a nasl.
Zakona o dluhopisech. V souladu s ustanovenim § 20a odst. 8 Zakona o dluhopisech se ustanoveni
Obcanského zakoniku o spravé ciziho majetku na ¢innost Agenta pro zajisténi neuplatni. Agent pro
zajisténi neni povinen prezkoumavat jakékoliv vypocty provedené Emitentem nebo Administratorem
podle Emisnich podminek.

V ptipad¢, Ze jsou dany divody, pro které miize dojit k ukonceni ¢innosti Agenta pro zajisténi podle
Smlouvy se spole¢nym zastupcem a agentem pro zajisténi nebo jiné divody podle § 21 odst. 1 pism. c)
Zakona o dluhopisech (tedy pozadavku na zmény v osobé Agenta pro zajisténi ze strany Vlastnik
dluhopist, jejichz jmenovita hodnota predstavuje alespont 5 % celkové jmenovité hodnoty Emise), je
Emitent povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat Schiizi v souladu s ¢lankem 12.1.2 Spole¢nych
emisnich podminek, na které bude rozhodnuto o jmenovani nového agenta pro zajisténi (Novy agent
pro zajisténi). V piipadé¢, ze Emitent Schiizi nesvola, je tuto Schiizi povinen bez zbyte¢ného odkladu a
na naklady Emitenta svolat Agent pro zajiSténi v souladu s ¢lankem 12.1.1 Spole¢nych emisnich
podminek. Pokud neni Schiize svoldna ani Emitentem ani Agentem pro zajisténi, je Schiizi opravnén
svolat kazdy Vlastnik dluhopisiti v souladu s ¢lankem 12.1.1 Spole¢nych emisnich podminek.

Prava a povinnosti ze Zajisténi, Zajistovaci dokumentace, Emisnich podminek a Smlouvy se spole¢nym
zastupcem a agentem pro zajisténi na zakladé § 20 odst. 6 Zakona o dluhopisech automaticky piejdou
na Nového agenta pro zajisténi, a to s u€innosti ke dni, ve kterém bylo pfijato rozhodnuti Schize
0 jmenovani Nového agenta pro zajiSténi, ledaze bude v rozhodnuti Schiize stanoveno pozdé¢jsi datum.
K ptechodu prav a povinnosti na Nového agenta pro zajisténi vSak nedojde dfive, nez Novy agent pro
zajisténi udéli souhlas se svym jmenovanim do funkce agenta pro zajisténi ve vztahu k DIuhopistim,
pricemz plati, ze na Nového agenta pro zajiSténi nepiejdou povinnosti Agenta pro zajisténi vzniklé
poruSenim jeho povinnosti jako agenta pro zajisténi ¢i jakékoli dluhy souvisejici s vykonem funkce
Agenta pro zajis$téni, které vznikly nebo maji ptivod v dobé pied ucinnosti jmenovani Nového agenta
pro zajisténi. Jmenovani Nového agenta pro zajisténi oznami Vlastniktim dluhopist Emitent zptisobem
uvedenym v ¢lanku 14.1 téchto Spolecnych emisnich podminek.

3.8 Jednani Agenta pro zajisténi
(@) Agent pro zajisténi:
() je povinen, s vyhradou odstavce (d) nize, vykonat jakékoli pravo ¢i zdrzet se vykonu

jakéhokoli prava, které mu nalezi jako Agentovi pro zajisténi, v souladu s jakymkoli
pokynem schvalenym Schiizi Prostou vétsinou (Pokyn schiize); a
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(i) neni odpovédny za Zadné jednani, je-li v souladu s Pokynem schiize.
(b) Agent pro zajisténi je opravnén zadat:

() svolani Schize k udéleni Pokynu schiize nebo upfesnéni rozhodnuti ptedchozich
Pokynii schiize; nebo

(i) jsou-li splnény zakonné podminky pro rozhodnuti zalezitosti, které nebyly zafazeny na
navrhovany program Schiize, o udéleni Pokynu schlize nebo uptesnéni Pokynu schtize
piimo v ramci konani Schuize,

pokud jde o to, zda a jakym zplisobem by mél vykonat jakékoli prdvo nebo se zdrzet jeho
vykonu a Agent pro zajisténi se mize zdrZet jednani, dokud neobdrzi takovy Pokyn schiize
nebo upfesnéni. Tim neni dotéeno pravo, nikoli povinnost, Agenta pro zajisténi vykonat
jakékoli pravo nebo zdrzet se vykonu jakéhokoli prava v piipad¢, ze by prodleni podle uvazeni
Agenta pro zajisténi mohlo Vlastnikiim dluhopisii zptisobit zadvaznou tjmu.

(c) Jakékoli Pokyny schtize budou zavazné pro vSechny Vlastniky dluhopisa.

(d) Pii vykonu jakéhokoli prava Agenta pro zajisténi podle Zajistovaci dokumentace nebo
jakéhokoli prava s ni souvisejiciho, véetné vykonu prav vétitele podle § 20a odst. 5 Zakona o
dluhopisech, kdy:

(1) Agent pro zajisténi neobdrzel Zadny pokyn tykajici se vykonu tohoto prava; nebo

(i) je dle nazoru Agenta pro zajisténi Pokyn schlize rozporu s pravnimi piedpisy nebo
dobrymi mravy,

bude Agent pro zajisténi jednat dle svého volného uvazeni s ohledem na zajmy vSech Vlastnikt
dluhopist.

(e) Agent pro zajiSténi mize pozadovat, aby mu v souvislosti s Pokynem schtize bylo poskytnuto
dostatecné zajisténi nebo slibeno odskodnéni ze strany Vlastnika dluhopisi (jez bylo schvaleno
Schuizi) ¢i Emitenta (podle nazoru Agenta pro zajisténi v dostate¢ném rozsahu) pro piipad
vzniku jakékoliv majetkové ¢i nemajetkové Gjmy.

Aniz jsou dotcena ustanoveni ¢lanku 3.9 Spole¢nych emisnich podminek ¢i dal$i ustanoveni tohoto
¢lanku 3.8 pii absenci Pokynl schiize miize Agent pro zajisténi jednat (nebo se zdrZet jednani), jak
povazuje podle svého uvazeni za vhodné, avSak vzdy v nejlepsim zajmu Vlastnikii dluhopist.

3.9 Vykon Zajisténi a dalSi rozhodnuti

V souladu s ustanovenim § 20a odst. 7 Zakona o dluhopisech nebudou Vlastnikim dluhopisti nalezet
zadna pfima prava vyplyvajici ze ZajisStovaci dokumentace a nebudou moci vykonat zadné pravo
ohledné¢ jakéhokoli Zajisténi nebo udélit souhlas nebo se vzdat prava k Zajisténi nebo jakkoli piimo
vyuzivat jakékoli Zajidténi, pokud tato prava vykondvd Agent pro zajisténi. Zadny z Vlastnikd
dluhopisti nebude ani opravnén samostatné¢ zadat Agenta pro zajisténi, aby jakkoli jednal ve vztahu
k Zajisténi.

Dorucil-li Spole¢ny zéstupce Oznameni o pfedcasném splaceni podle ¢lanku 9.3 Spole¢nych emisnich
podminek a pohledavky za Emitentem vyplyvajici z Dluhopist zlstavaji neuhrazeny nebo rozhodne-li
tak Schiize Prostou vétSinou (Akcelerace), Agent pro zaji$téni zvoli podle vlastniho uvazeni, jednajic
v dobré vife a s odbornou péc¢i, vhodny zplsob vykonu nebo jiné vhodné jednani podle ptislusnych
predpist ohledné Zajisténi v souladu s podminkami Zajistovaci dokumentace. Pfedtim, nez Agent pro
zajisténi zahdji vykon Zajisténi, musi si bud’ vyzadat souhlas Spolecného zastupce s takovym postupem,
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nebo svolat na naklady Emitenta Schiizi podle ¢lanku 12.1.1 s tim, ze Schiize bude v takovém piipadé
rozhodovat Prostou vétSinou. SpoleCny zastupce ve svém souhlasu nebo Schiize ve svém rozhodnuti
stanovi, zda ma Agent pro zajisténi zapocit s vykonem ZajiSténi nebo uskutecnit jiné kroky ve vztahu
k Zajisténi (Rozhodnuti o vykonu). Rozhodnuti o vykonu musi obsahovat zptisob vykonu Zajisténi v
souladu se Zajistovaci dokumentaci a pfislusSnymi ptedpisy. Rozhodnuti o vykonu je zdvazné pro
Agenta pro zajisténi a vSechny Vlastniky dluhopisti. Rozhodnuti o vykonu je mozné ucinit pouze, pokud
jiz doslo k Akceleraci.

Agent pro zajisténi informuje Spole¢ného zastupce o stavu vykonu Zajisténi v souladu s ¢lankem 14.2
a dokumenty tykajici se vykonu Zajisténi budou k dispozici na internetovych strankdch Agenta pro
zajisténi www.wood.cz, v sekci Dluhopisy.

3.10  Pouziti vytézku

Agent pro zaji§téni pouzije (a je povinen tak postupovat podle Smlouvy se spoleénym zastupcem
a agentem pro zajisténi) jakykoli vytézek ze Zajisténi nasledujicim zplisobem:

@) za prvé, na uhradu vSech plateb splatnych Agentovi pro zajisténi v souvislosti s vykonem jeho
funkce (vyjma odmény pro Agenta pro zajisténi), véetné jakychkoli naklada a vydaji vykonu
Zajisténi, ledaze takové platby byly uhrazeny jinak;

(b) za druhé, na thradu odmény pro Agenta pro zajisténi v souladu s ujednanim mezi Agentem pro
zajisténi a Emitentem, a to ve vysi 3,00 % z vytézku realizace Zajisténi;

(c) za tieti, na uhradu pomérné vyse jakékoliv ¢astky odskodnéni uhrazené Agentovi pro zajisténi
Vlastniky dluhopisi;
(d) za Ctvrté, na thradu pomérné vyse jakéhokoli splatného, avSak neuhrazeného vynosu z

Dluhopist Vlastnikiim dluhopist;

(e) za paté, na thradu pomémé vyse jakékoli splatné, avSak neuhrazené jistiny z Dluhopist
Vlastnikiim dluhopist; a

()] za Sesté, k vraceni jakéhokoli piebytku ptislusnému Zastavci nebo Ruciteli.

Uhradu jisting a vzniklého troku z Dluhopisti dle odstavce vyse uhradi Agent pro zajiiténi
prostfednictvim Administratora. Agent pro zajisténi informuje Vlastniky dluhopisi o rozdéleni tohoto
vytézku mezi Vlastniky dluhopist, a to v souladu s ¢lankem 14.2 Spolecnych emisnich podminek.
V piipadé vykonu Zajisténi v ramci insolvencniho fizeni Emitenta budou pravidla pro rozdéleni vytézku
ze zpenézeni Zajisténi upravena v souladu se zdkonnymi podminkami.

4 Povinnosti Emitenta

4.1 Povinnost nezridit zajisténi

Emitent se zavazuje a zajisti, ze do doby upIného splaceni v§ech dluhti z Dluhopisit Emitent, Rucitel
ani zadny jiny ¢len Skupiny neziidi ani neumozni zfizeni jakéhokoliv Dalsiho zajisténi, které by
omezilo prava Emitenta, Rucitele nebo jiného ¢lena Skupiny k majetku nebo piijmam.

Ustanoveni predchoziho odstavce se nevztahuje na jakékoli Dalsi zajisténi (soucasné nebo budouci)
souvisejici s dluhem, ktery je reflektovan v definici Konsolidovana zadluzenost v ramci vypoctu
Ukazatele LTV, pokud v dob¢ ziizeni Dalsiho zajisténi nebo tésné piedtim neexistuje Piipad poruseni
a Ptipad poruSeni nenastane a ani nebude hrozit v disledku zfizeni Dalsiho zajisténi (pfi¢emz existence
ani hrozba Pfipadu poruseni se nebude posuzovat v piipadé odstavce (2) nize), pokud se jedna o Dalsi
zajisténi:
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(@) vaznouci nebo vznikajici na majetku Emitenta, Rucitele nebo jiného ¢lena Skupiny vyhradné
v souvislosti s ujednanimi Emitenta, Rucitele nebo jiného c¢lena Skupiny za ucelem
refinancovani a pred¢asného nebo fadného splaceni vSech dluhti z Dluhopisi;

(b) vaznouci nebo vznikajici v souvislosti se Specifickym akvizi¢nim Gvérem na majetku, ktery je
predmétem takového Specifického akvizi¢niho uvéru;

(©) vaznouci nebo vznikajici v souvislosti s Refinancovanim na (i) majetku, ktery je predmétem
takového Refinancovani, (ii) majetku ¢lena Skupiny, jemuz je Refinancovéani poskytovano
nebo (iii) podilech ¢i akciich v ¢lenovi Skupiny, jemuz je Refinancovani poskytovano;

(d) vaznouci nebo vznikajici v souvislosti s Projektovym financovanim na (i) majetku, ktery je
pfedmétem takového Projektového financovani, (ii) majetku ¢lena Skupiny, jemuZ je
Projektové financovani poskytovano, (iii) podilech ¢i akciich v ¢lenovi Skupiny, jemuz je
Projektové financovani poskytovano nebo (iv) jakémkoliv Podilu ve vlastnictvi Skupiny;

(e) vaznouci nebo vznikajici na majetku Emitenta, Rucitele nebo jiného clena Skupiny
v souvislosti s jakoukoli Stavajici emisi dluhopist;

()] vznikajici ze zakona nebo vzniklé na zakladé soudniho, rozhod¢iho nebo spravniho rozhodnuti,
pokud Emitent, Ru¢itel nebo jiny ¢len Skupiny v prislusném fizeni vystupoval aktivné a v dobré
vite chranil své zajmy;

(9) vaznouci nebo vznikajici na majetku Emitenta v souvislosti se Zadluzenosti podle ¢lanku 4.4
bodu (vi), pokud Emitent nejpozdéji soucasné se ziizenim takového Dalsiho zajisténi zajisti,
aby byly jeho dluhy z Dluhopist zajistény rovnocenné dle aplikovatelného prava piislusné
jurisdikce s takto zajistovanou ZadluZenosti; nebo

(h) vaznouci nebo vznikajici na majetku Rucitele nebo jiného ¢lena Skupiny (s vyjimkou Emitenta)
v souvislosti se Zadluzenosti podle ¢lanku 4.4 bodu (vi).

Nad rdmec vyse uvedeného ovSem vzdy plati, ze Dalsi zajisténi (jak nové, tak i dodatec¢né) k Podilu (¢i
k vice Podilim) maze byt ziizeno pouze v takovém piipad¢, kdy k momentu ztizovani takového
zajisténi plati, ze Ukazatel LTV neptesahuje hodnotu 60 % (tj. pokud bude Ukazatel LTV pies 60 %,
tak nesmi dochazet ke ziizovani Dal$iho zajisténi ve vztahu k Podilim).

4.2 Zakaz poskytovani Garanci

Emitent se zavazuje a zajisti, ze do doby upIného splaceni v§ech dluhii z Dluhopistt Emitent, Rucitel
ani zadny jiny ¢len Skupiny pfimo ani nepiimo neposkytne Garanci ve prospéch jakékoliv osoby.

Ustanoveni predchoziho odstavce se nevztahuje na jakékoli Garance souvisejici s dluhem, ktery je
reflektovan v definici Konsolidovana zadluzenost v ramci vypoc¢tu Ukazatele LTV, pokud vystaveni
Garance nebo tésné predtim neexistuje Piipad poruseni a Pfipad poruseni nenastane a ani nebude hrozit
v disledku vystaveni Garance (pficemz existence ani hrozba Ptipadu poruSeni se nebude posuzovat v
pripad¢ odstavce (a) nize), pokud se jedna o Garance:

@ vyhradné v souvislosti s ujednanimi Emitenta, Rucitele nebo jiného ¢lena Skupiny za Géelem
refinancovani a pred¢asného nebo fadného splaceni vSech dluhti z Dluhopist;

(b) vystavené Rucitelem ¢&i jingym ¢Elenem Skupiny (s vyjimkou Emitenta) ve vztahu
k Projektovému financovani nebo Refinancovani;

(©) vystavené Rucitelem ¢i jinym ¢lenem Skupiny (s vyjimkou Emitenta) ve prospéch jakékoliv
dalsi spoleCnosti ze Skupiny, pokud takovou spoleCnost Skupina ovlada a spoluvlastni
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a zaroven za predpokladu, Ze je takova Garance vystavena vyhradné za zaptjcku ¢i uveér z dané
spole¢nosti do Skupiny; nebo

(d) vystavené Rucitelem ¢i jinym ¢lenem Skupiny (s vyjimkou Emitenta) v souvislosti se
Zadluzenosti podle ¢lanku 4.4 bodu (vi)

4.3 Ukazatel LTV

Emitent se zavazuje a zajisti, ze do doby splaceni v§ech dluhti z Dluhopisti Ukazatel LTV ve vztahu ke
Skuping neptekroci 70 %.

Emitent je povinen neprodlené poté, co se dozvédel o prekroceni Ukazatele LTV, oznamit tuto
skute¢nost Administratorovi, Spoleénému zastupci, Agentovi pro zajisténi a Vlastnikiim dluhopist
Vv souladu s ¢lankem 14.1. Do 90 dnii poté, co Emitent tuto skutecnost fadné oznamil podle ptedchozi
véty, mize Ovladajici osoba, Sponzor nebo jakakoli Dcefina spole¢nost Ovladajici osoby ¢i Sponzora
provést nebo zajistit napravu Ukazatele LTV, a to poskytnutim penéznich prostiedki, které se nasledne
prictou k pfislusnym ucetnim udajim, tj. (budou zahrnuty do vypoctu Konsolidované zadluZenosti)
(Naprava). Ve stejné lhuté je dale Emitent povinen prokazat Napravu a uvefejnit ji zpisobem
uvedenym v ¢lanku 14.1, spolu s potvrzenim vydanym osobami opravnénymi jednat za Emitenta o tom,
ze Ukazatel LTV po provedené Naprave je jiz v souladu s tirovni stanovenou v tomto ¢lanku. Emitent
v potvrzeni zohledni pfi vypoctu Ukazatele LTV ziskané penézni prostiedky v souladu s postupem
uvedenym vyse v definici Naprava. Emitent neporusi tento ¢lanek, pokud Naprava bude provedena a
oznamena ve lhitach uvedenych v tomto odstavci.

Spolecny zastupce miize udélit Emitentovi do¢asnou vyjimku pro navySeni Ukazatele LTV na urovei
az 75 %, a to sohledem na pfipadny negativni vyvoj na trhu (napiiklad nahly pokles ocenéni
reziden¢nich nemovitosti), ktery bude mimo kontrolu Emitenta, respektive mimo kontrolu celé Skupiny
SATPO. Spole¢ny zastupce muze poskytnuti této do¢asné vyjimky podminit dodate¢nymi povinnostmi
ze strany Emitenta nebo kterékoli jiné enitity ze Skupiny SATPO. V piipad¢, ze Spoleény zastupce
udéli Emitentovi vyjimku pro navyseni Ukazatele LTV, Emitent se zaroven zavaze tento ukazatel snizit
zpét na troveil do 70 % ve lhuté urCené Spole¢nym zastupcem.

Dodatecné aktivné (inkrementaln€) se zadluzovat (tedy pfedev$im Cerpat nové ¢i navySovat stavajici
zapujcky ¢i uvéry, respektive navySovat svoje celkové zadluzeni), mize Skupina jenom, pokud
Ukazatel LTV nepiesahuje:

@) hodnoty Ukazatele LTV 60 % (vCetné) v piipad€, ze k momentu vzniku takové zadluzenosti
plati, ze jakykoliv Podil (¢i vice Podild) je pouzit jako zastava ve prospéch kohokoliv mimo
WOOD FS; nebo

(b) hodnoty Ukazatele LTV 65 % (v€etné) v pfipad¢, Zze k momentu vzniku takové zadluzenosti
plati, ze zadny Podil (¢i vice Podilil) neni pouZit jako zastava ve prospéch kohokoliv mimo
WOOD FS.

V ptipad¢ prekroceni této urovné musi Emitent ziskat souhlas Spoleéného zastupce s nacerpanim
jakéhokoli dalsiho Gvéru ¢i zaphjcky do okamziku, nez Emitent prokéze Spole¢nému zastupci, ze byl

Ukazatel LTV napraven zpét na odpovidajici hodnotu uvedenou v ptedchozi véte.

Ukazatel LTV dale do urcit¢ miry omezuje distribuce prostiedkti a majetku Skupiny v souladu
S ¢lankem 4.5 nize.
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4.4 Zadluzenost

Emitent se zavazuje a zajisti, Ze do doby tplného splaceni vSech dluhti z DIuhopist nedojde ke vzniku
ZadluZenosti Emitenta, Rucitele a jakéhokoli jiného ¢lena Skupiny.

Omezeni uvedend v tomto ¢lanku 4.4 se nevztahuji na jakoukoli (i) Zadluzenost vzniklou ze zakona
nebo na zékladé soudniho nebo spravniho rozhodnuti proti Emitentovi, Ruciteli nebo jinému c¢lenu
Skupiny, pokud Emitent, Rucitel ¢i takovy jiny ¢len Skupiny v soudnim ¢i spravnim fizenim vedoucim
k vydani ptislusného soudniho nebo spravniho rozhodnuti vystupoval aktivné a v dobré vite chranil své
zajmy, (ii) Zadluzenost vzniklou vyhradné za ucelem nebo v souvislosti s refinancovanim a pred¢asnym
nebo fadnym splacenim vSech dluhti z Dluhopist, (iii) ZadluZzenost Emitenta, Rucitele nebo jin¢ho
Clena Skupiny ve formé& Specifického akvizi¢niho uve€ru, Projektového financovani nebo
Refinancovani, (iii) ZadluZzenost Emitenta, Rucitele nebo jiného ¢lena Skupiny ve formée dluhopisového
financovani, Gvéru nebo zapijcky predem odsouhlasené Spole¢nym zastupcem a podiizené dluhtim
z Dluhopisti a Ruceni, (iv) Zadluzenost z Dluhopist, (v) ZadluZzenost ve form& plnéni z Garanci
poskytnutych v souladu s ¢lankem 4.2 vyse, a (vi) Zadluzenost Emitenta, Rucitele nebo jiného ¢lena
Skupiny ve formé jedné ¢i vice emisi dluhopist (Dalsi dluhopisy) pfedem odsouhlasené Spoleénym
zastupcem za predpokladu, Ze (A) manazerem DalSich dluhopisi bude WOOD FS a (B) pokud bude
Dalsi dluhopisy vydavat opét Emitent, budou takové Dalsi dluhopisy co do potadi svého uspokojeni
rovnocenné (pari passu) s Dluhopisy.

4.5 Dispozice s majetkem

Emitent se zavazuje a zajisti, Ze on, Rucitel ani zadny jiny ¢len Skupiny do doby uplného splaceni v§ech
dluhtt z Dluhopisii neprovede jakoukoli distribuci prostiedkl ¢i majetku (at’ uz v ramci jedné nebo
nekolika transakci), véetné naptiklad distribuce formou dividendy, jiného podilu na zisku, podilu na
zékladnim kapitalu, jiné platby v souvislosti s kapitilem Rucitele, akcionaiské pijcky vcetné
prislusenstvi nebo troku z nevyplacené dividendy (s vyjimkou Projektového financovani poskytnutého
Sponzorem Ruéiteli), Skupiny (Distribuce) mimo Skupinu (v€etné Distribuce vlastnikim Skupiny),
respektive mimo Rucitele pokud v disledku takové Distribuce (nebo pted takovou Distribuci nebo po
takové Distribuci):

@) Ukazatel LTV prekroci (nebo jeho prekroceni bude hrozit nebo jiz nastalo a trva) 55 %, a/nebo

(b) v dobé takové Distribuce nebo bezprostfedné pted takovou Distribuci existuje Ptipad poruseni
nebo by Pfipad poruseni nastal nebo by v disledku takové Distribuce hrozil; a/nebo

(c) minimalni konsolidovany hotovostni ziistatek ve Skupiné v dusledku takové Distribuce klesne
pod hodnotu 20 miliont K¢&; a/nebo

(d) Distribuce ohrozi schopnost Emitenta, Rucitele nebo jiného ¢lena Skupiny plnit své zdkonné
a smluvni povinnosti, véetné povinnosti vyplyvajicich z jakychkoli vydanych dluhopist

(v€etné Dluhopist a/nebo Dalsich dluhopist).

Za Distribuci se nepovazuje prodej Podilti, Nemovitosti ve vlastnictvi Skupiny a Projektl v ramci
bézného obchodniho styku.

4.6 Poskytovani Vnitroskupinovych uvéra
Emitent se zavazuje a zajisti, ze do doby plného splaceni vSech dluhl z Dluhopisti on, Rucitel ani

zadny jiny ¢len Skupiny (VéFitel) neposkytne zaptjcku ¢i tvér kterékoli spole¢nosti v ramcei Skupiny
SATPO mimo Skupinu (Vnitroskupinovy avér) jinak nez za dodrZeni vSech nasledujicich podminek:
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(a)

(b)

(©)

(d)
(€)

()

(9)

(h)

(i)

4.7

pfed ani po poskytnuti takového Vnitroskupinového uvéru nedojde k poruseni zadnych
emisnich podminek vztahujicich se ke vSem v daném okamziku nesplacenym dluhopistim
vydanym v ramci Skupiny;

spole¢nost SATPO Group B.V. poskytne za ucelem zajisténi vSech dluhti dluznika
Z Vnitroskupinového uvéru souvisejici korporatni zaruku;

splatnost takového Vnitroskupinového uveéru musi nastat diive nez splatnost kterychkoli
nejdiive splatnych dluhopist v rdmci Skupiny;

poskytnuti takového Vnitroskupinového uvéru nezptisobi upadek ¢i hrozici ipadek Véfitele;

Véritel, jednajic rozumné a s odbornou péci, nepiedpoklada, Ze poskytnuti takového
Vnitroskupinového uvéru bude mit:

(i za nasledek nutnost Véfitele navySovat své zadluZeni; ani

(i) negativni vliv na schopnost Vétitele dokupovat Podily, resp. realizovat Projekty.

smlouva o Vnitroskupinovém uvéru bude mimo jiné obsahovat tyto parametry:

(i Vétitel bude mit pravo zadat o pred¢asné splaceni takového Vnitroskupinového uvéru
ve 1hité¢ maximalné 2 (dvou) meésicl v pripadé nedostatku disponibilnich penéznich

prostfedkt, ktery mu bezprostfedné bude znemoznovat:

(A) realizaci fadné vyplaty jistiny a vynosu kterékoli Véfitelem vydané, ale dosud
nesplacené emise dluhopist (vydal-li Véfitel dluhopisy v ramci Skupiny),

a/nebo
(B) dokupovani dalSich Podild, resp. realizaci Projekti;
(i) automaticky nastane okamzita pred¢asna splatnost takového Vnitroskupinového tvéru

Vv pfipade¢, Ze nastane jakykoli Pfipad poruseni ¢i obdobny ptipad dle kterychkoli jinych
emisnich podminek vztahujicich se ke kterymkoli v daném okamziku nesplacenym
dluhopistim v ramci Skupiny; a

vyse uroku za Vnitroskupinovy uvér bude v souladu s trznimi podminkami nebo podminkami
pro Véfitele lepsimi (tzv. pravidlo arm’s length);

nedojde k poruseni Ukazatele LTV, a to ani pii zohlednéni skutecnosti, Ze za “Cash and cash
equivalents” pfi vypoctu Konsolidované zadluzenosti se bude povazovat celkovd nominalni
vyse (bez zapocitavani jakéhokoli ptislusenstvi) vSech takto poskytnutych Vnitroskupinovych
uveéru pouze z 80 %; a

poskytovani Vnitroskupinovych uvéri omezi Véfitel pouze na prostiedky volné, resp. jinak
docasné névyuzité s tim, Ze pokud kdykoli po Datu emise nastane moznost vyuzit prosttedky
(nebo jejich cast) poskytnuté jako Vnitroskupinovy Gvér k realizaci Projektu, vyvine Véfitel
veskeré usili k tomu, aby primdmim preferovanym zdrojem ziskani prosttedkil ze strany
Vetitele bylo splaceni Vnitroskupinovych uvéri a az sekundarnim zdrojem jakékoli dalsi
zadluzeni povolené Spolecnymi emisnimi podminkami.

Transakce s propojenymi osobami

Emitent se zavazuje a zajisti, Ze on ani zadna spole¢nost ze Skupiny do doby uplného splaceni vSech
dluhti z Dluhopisti neuzavie smlouvu ani neprovede transakci s jakoukoli spolecnosti ze Skupiny,
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Skupiny SATPO nebo se Sponzorem ¢i Ovladajici osobou jinak nez za podminek obvyklych
V obchodnim styku, nebo za podminek pro Skupinu vyhodnégjsich.

4.8 Instrumenty majici charakter kifiZového neplnéni

Emitent se zavazuje, Ze vyvine veSker¢ usili, jezZ po ném lze rozumné pozadovat k tomu, aby spolecnosti
ze Skupiny neposkytovaly ¢i nemusely poskytovat jakékoliv instrumenty majici charakter ¢i obsahujici
ustanoveni o kfizovém neplnéni (anglicky, crossdefault) ve prospéch jakychkoliv tfetich osob, jakoz
i 0sob ze Skupiny.

4.9 Povinnost zridit Zastavni prava

Emitent se zavazuje a zajisti, ze nejpozdéji:

@) do 14 dnt po Datu emise prvni Emise vydavané pod Dluhopisovym programem vznikne
zéstavni pravo k Podilu jako zéstavni pravo prvni v potfadi podle smlouvy o zfizeni zastavniho
prava k Podilu.

(b) do 60 dnt po Datu emise prvni Emise vydavané pod Dluhopisovym programem vznikne

zastavni pravo k Akciim jako zastavni pravo druhé v potadi podle smlouvy o zfizeni zastavniho
prava k Akciim; a

410 Vytézek Emise

Prostiedky z Emise mohou byt pouzity vyhradné na (i) ucely souvisejici s béznou obchodni ¢innosti
Skupiny na izemi Ceské republiky (véetné akvizic Nemovitosti nebo dokupovani Podili nebo jinych
¢innosti souvisejicich s realizaci Projekth), (ii) ucely souvisejici s béznou obchodni ¢innosti Skupiny
mimo tzemi Ceské republiky, aviak maximalné v souhrnné vysi 10 % celkové jmenovité hodnoty
Emise (vCetné¢ akvizic Nemovitosti nebo dokupovani Podilti nebo jinych Cinnosti souvisejicich
s realizaci Projektt)) a (iii) na thradu nakladt spojenych s Dluhopisy (vCetné odmény ManaZera,
Administratora, Agenta pro vypocty, Kota¢niho agenta apod.).

411  WOOD FS jako Agent pro zajisténi a Spole¢ny zastupce
Emitent se zavazuje, Ze:

@ WOOD FS bude vzdy prvnim Agentem pro zajisténi a prvnim Spole¢nym zastupcem u kazdé
Emise vydavané pod Dluhopisovym programem; a zaroven

(b) vyvine veskeré Usili, jez po ném lze rozumné pozadovat k tomu, aby nedoslo k vyméné¢ WOOD
FS v jeji pozici Agenta pro zajisténi a Spolecného zastupce za jiného agenta pro zajiSténi,
respektive spolecného zastupce vlastnikli dluhopisii, a to u zadné Emise vydavané pod
Dluhopisovym programem.

412 Informacni povinnosti Emitenta

Emitent se zavazuje, ze az do doby splnéni vSech dluhd z Dluhopist poskytne Agentovi pro zajisténi
a Spole¢nému zastupci a oznami Vlastnikiim dluhopist prostfednictvim uvetfejnéni na Internetovych
strankach emitenta:

@ (i) ro¢ni konsolidovanou IFRS téetni zavérku Ruditele ovéfenou auditorem a (ii) mezitimni
pololetni neauditovanou konsolidovanou IFRS ucetni zavérku Rucitele, bez zbytecného
odkladu po jejich vyhotoveni, nejpozdéji vSak do Sesti (v ptipadé bodu (1)), respektive tii
(v pfipadé bodu (ii)) mésicti po skonéeni ptislusného ucetniho obdobi Ruditele;
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(b) aktualni vypocet Ukazatele LTV k 31. prosinci a 30. ¢ervnu, vzdy bez zbyteéného odkladu po
jejich vypocéteni, nejpozdéji vsak do Sesti (v ptipadé prvniho data), respektive tfi (v pfipadé
druhého data) mésict po skonceni ptislusného ti€etniho obdobi Rucitele s tim, Ze prvni vypocet
Ukazatele LTV bude proveden k 31. prosince 2023; a

c veskeré informace predkladané ke zvefejnéni v souvislosti s Dluhopisy podle piislusnych
d| y Yy
pravnich ptedpisi (regulované informace), a to v dob¢, kdy maji byt podle pfislusného pravniho
predpisu nebo jinak bez zbytecného odkladu pfedlozeny nebo uvetejnény.

Emitent ma zaroven povinnost poskytnout detailni vypocet Ukazatele LTV dle bodu (b) vyse Agentovi
pro zajisténi a Spolecnému zastupci, a to vzdy k datu jeho zvefejnéni (véetné kompletnich
podkladovych IFRS ucetnich zavérek). Soucasti detailniho vypoctu LTV dle predchozi véty budou
rovnéz piislusnd ocenéni od externiho znalce, respektive interni revaluace v souladu s definici
,,Hodnota‘ nize.

Spolecny zastupce nebo Agent pro zajisténi si mize od Emitenta vyzadat v rozumné mite dalsi podklady
¢i informace vztahujici se ke Skupiné¢ a Emitent ma povinnost takové podklady ¢i informace bez
zbyte¢ného odkladu poskytnout.

413 Definice

Nize uvedené pojmy maji nasledujici vyznam (pokud neni néjaky vyraz pouzity v tomto clanku
definovan, ma vyznam mu pfifazeny v IFRS nebo jinych pftisluSnych tcetnich standardech
uplatiovanych ve vztahu k ptislusnému ¢lenovi Skupiny):

DalSi zajiSténi znamena jakékoli zastavni pravo, zajiStovaci pievod prava, zadrzovaci pravo, nebo
jakoukoli jinou formu vécné-pravniho zajisténi, vcetné (nikoli v§ak vylu¢né) jakéhokoli obdobného
institutu podle prava jakékoli jurisdikce, s vyjimkou Zajisténi.

Garance znamenaji jakékoli sliby odskodnéni, rucitelska prohlaseni, finanéni zaruky (¢i jiné formy
ruceni) nebo sménky.

Hodnota znamena finanéni ukazatel vypocitany nasledujicim zptusobem: (i) ,,Investment properties®;
plus (ii) ,,Property, plant and equipment*; plus (iii) ,,Inventories*; minus (iv) ,,Non-controlling interest*
(body (i) az (iv) dle pfislusné konsolidované IFRS ucetni zdvérky Rucitele). Ocenéni vSech nemovitosti
zahrnutych v bodech (i) az (iii) bude provadéno vzdy k 31. prosinci nezavislym externim znalcem a
k 30. cervnu bud’ nezavislym externim znalcem nebo interni revaluaci dle predem schvalené
metodologie od nezavislého externiho znalce odsouhlaseného ze strany Spole¢ného zastupce.

Jednotka znamena jednotku ve smyslu § 1159 Obcanského zakoniku.

Konsolidovana zadluZenost znamena finanény ukazatel vypocitany nasledujicim zplsobem: (i)
,Issued bonds®; plus (ii) ,,Bank loans*; plus (iii) ,,Other long-term liabilities*; plus (iv) ,,Current portion
of long-term borrowings*; plus (v) ,,Other financial liabilities*; plus (vi) ,,Contract liabilities (advances
on the purchase prices of apartments)*; minus (vii) ,,Cash and cash equivalents* (body (i) az (vii) dle
prislusné konsolidované IFRS ucetni zavérky Rucitele); minus (viii) penézni zistatek ¢lena Skupiny
evidovany na pfislusném majetkovém uctu takového ¢lena Skupiny vedeném u WOOD FS; minus (ix)
akcionarské uvéry (pohledavky vlastnikii Rucitele za Rucitelem), s vyjimkou akcionarskych avéra ve
formé Projektového financovani poskytnutého Sponzorem Ruditeli; minus (x) Skupinou uhrazené
zalohy na nakup nemovitosti (jak pfimo, tak i nepfimo formou nakupu nemovitostnich spole¢nosti),
jejichz hodnota jest€ neni v piislusné ucetni zaveérce zohlednéna; minus celkovad vyse vsech
poskytnutych Vnitroskupinovych Gvéra zapocitavanych jen z 80 % v souladu s ¢lankem 4.6 pism. (h)
vyse.
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Leasing znamena jakoukoliv najemni ¢i leasingovou smlouvu, pokud dava zakaznikovi pravo
kontrolovat pouziti identifikovatelného aktiva v ¢asovém obdobi vyménou za protiplnéni a pokud je
v souladu s pfislusnymi ucetnimi standardy povazovan za leasing.

Nemovitosti znamena nemovitosti situované v Ceské republice, a to s primarnim zaméfenim na tzv.
¢inzovni domy v Praze.

Podily znamena ideélni spoluvlastnické podily na Nemovitostech.

Projektové financovani znamena zapujcku ¢i avér poskytnuty clenu Skupiny za ucelem realizace
Projektu (v¢etné akvizice), jenz zaroven splituje nasledujici podminky:

@ poskytovatelem takové zaptjéky &i tvéru bude bud’ (i) banka se sidlem v Ceské republice nebo
zahrani¢ni banka s pobo¢kou v Ceské republice, nebo (ii) Sponzor, nebo (iii) Ovladajici osoba,

(b) takové financovani bude tzv. ,,ring-fenced®, tj. rizikové oddélené od Emitenta a vazané vyluéné
na vybranou Dcefinou spole¢nost ¢lena Skupiny (s vyjimkou Emitenta), a

(c) v piipadé, Ze bude pro zajisténi dluhti dané Dcefiné spoleCnosti v souvislosti s timto
financovanim pouzit jakykoliv Podil ¢i vice Podilti jako zastava, jsou Emitent a Rucitel povinni
vyvinout veskeré usili, aby Podily slouzici jako zéstava byly u tohoto typu financovani
poskytnuty mezi dostatecné diverzifikovany pocet vétiteld, a to s cilem omezeni koncentrace
hodnoty zastavy ve vztahu k jakémukoliv jednomu vétiteli poskytujicimu toto financovani.

Refinancovani znamena refinancovani Nemovitosti bankou se sidlem v Ceské republice nebo
zahrani¢ni bankou s pobo¢kou v Ceské republice nebo Sponzorem nebo Ovladajici osobou v piipadg,
ze jiz doslo nebo ma dojit ze strany ¢lena Skupiny k (i) Gplnému nabyti nékteré Nemovitosti do
vlastnictvi Skupiny (tj. nabyti vSech Podili v dané Nemovitosti) nebo (ii) rozdéleni Nemovitosti na
Jednotky ve vyhradnim vlastnictvi ¢lena Skupiny a cilem takového sceleni vSech podilti v dané
Nemovitosti nebo rozdéleni na Jednotky je prodej ¢i jind zamyslena realizace Projektu, pricemz ¢len
Skupiny je opravnén provést takové refinancovani predmétné Nemovitosti prostiednictvim své Dcefiné
spole¢nosti (s vyjimkou Emitenta) prostfednictvim Dalsich dluhopisti nebo banky se sidlem v Ceské
republice nebo zahraniéni banky s pobockou v Ceské republice, oviem jen pokud bude takové
refinancovani tzv. ,ring-fenced, tj. rizikové oddélené od Emitenta a vazané vylucné na vybranou
Dcetfinou spolecnost ¢lena Skupiny (s vyjimkou Emitenta), do niz byla vyclénéna pfedmétna
Nemovitost.

Specificky akviziéni uvér znamena zaptjcku ¢i tvér poskytnuty €lenu Skupiny za ucelem realizace
akvizice konkrétniho Podilu, Nemovitosti, spolecnosti souvisejici s realizaci pfislusného Projektu, jenz
zaroven spliuje nasledujici podminky:

@ ucel uvéru ¢i zapujéky je vazan vyhradné na tuto akvizici do vlastnictvi Skupiny,
(b) poskytovatelem takové zapujc¢ky ¢i uvéru bude jakakoliv osoba, ktera nebude (i) bankou se

sidlem v Ceské republice nebo zahrani¢ni bankou s pobockou v Ceské republice, ani (ii)
Sponzorem, ani (iii) Ovladajici osobou,

(c) pUjde pouze o kratkodobou zapijcku ¢i Gver se splatnosti do 1 roku, a
(d) takova zapujcka ¢i avér bude tzv. ,ring-fenced®, tj. rizikové oddéleny od Emitenta a vizany

vylu¢né na vybranou Dcefinou spole¢nost ¢lena Skupiny (s vyjimkou Emitenta).

Stavajici emise dluhopisii znamena emise dluhopisu:
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()

(b)

(©)

City Home 5,00/23, ISIN CZ0003517559, v celkové jmenovité hodnoté 210.000.000 K¢
vydané dne 16. fijna 2017, splatné dne 15. fijna 2023;

City Home 6,00/25, ISIN CZ0003526014, v celkové jmenovité hodnoté¢ 210.000.000 K¢
vydané dne 15. ervna 2020, splatné dne 15. ¢ervna 2025; a

City Home 5,25/25, ISIN CZ0003528382, v celkové jmenovité hodnoté 210.000.000 K¢
vydané dne 9. listopadu 2020, splatné dne 9. listopadu 2025.

Ukazatel LTV znamena ukazatel LTV vypocteny podle nasledujiciho vzorce:

LTV = Konsolidovana zadluzenost / Hodnota

ZadluZenost znamena jakoukoli niZze uvedenou zadluzenost ptislusné osoby, ktera bude, s vyjimkou
zadluzenosti popsané v odstavcich (f) a (g) nize, povazovana za dluh evidovany v rozvaze piislusné
osoby (pokud bude urcita zadluZenost vykazovat znaky vice kategorii ZadluZenosti, bude zapocitana
pouze jednou):

(@)
(b)

(©)

(d)

(€)
()

(9)

(h)

(i)
)

zapujcené penézni prostiedky;

uvér na nakup dluhopist (note purchase facility) nebo emise dluhopist (véetné Dluhopist),
dluzni upisy (debentures), akcie slouzici jako zajisténi dluhu tfeti osoby (loan stock),
konvertibilni dluhy (convertible debt) nebo jakykoli jiny podobny nastroj;

akcie s pfednostnim pravem na vyplatu podilu na vlastnich zdrojich nebo na likvidaénim
zustatku spolecnosti (redeemable preference shares) nebo jakykoli jiny podobny nastroj;

faktoring nebo jiné tplatné postoupeni pohledavek, u néhoz muze dojit ke zpétnému postoupeni
pohledavek na postupitele nebo postihu v rozsahu potencialni uplaty nebo penézité ndhrady za
zpétné postoupeni nebo postih (s vyjimkou pohledavek prodanych bez regresu (postihu) pfi
splnéni pozadavkl na vyfazeni z rozvahy (oductovani) podle CAS, pfislusnych ucetnich
predpist nebo IFRS);

Leasing;

jakoukoli derivatovou transakci uzavienou v souvislosti s ochranou proti vykyvim sazby nebo
ceny (pricemz pro ucely vypoctu vyse Zadluzenosti se pouzije aktualni trzné precenéna hodnota
derivatové transakce);

jakékoli nahradni plnéni tfeti osobé (counter-indemnity obligation), ktera splnila dluh dluznika
(vCetné regresniho naroku) z dtvodu ruceni, slibu od$kodnéni (indemnity), zaruky (bond),
stand-by akreditivu, dokumentarniho akreditivu nebo jiného nastroje vydaného bankou nebo
finanéni instituci (s vyjimkou dodavatelského uvéru v souvislosti s béznou obchodni ¢innosti
ptislusné osoby);

castku jakéhokoli dluhu vyplyvajiciho z predem uzaviené kupni smlouvy s odloZenou ti¢innosti
v pripad¢€, ze (i) jednim z hlavnich divodd uzavieni smlouvy je ziskavat prostiedky nebo
financovat akvizici nebo vystavbu pfislu§sného aktiva (majetku) nebo sluzby; a (ii) smlouva se
tyka dodani aktiv (majetku) nebo sluzeb a platba je splatna vic nez 90 dni po terminu dodani;

jinou transakci, ktera ma obchodni G¢inek zapujcky nebo Gvéru; nebo

ruceni, slib odSkodnéni (indemnity) nebo obdobny zavazek, ktery predstavuje zajiSténi proti
penézité ztraté u transakci uvedenych v odstavcich () az (i) vyse.
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Ve vztahu k vypoctu veskerych ukazateld uvedenych v tomto ¢lanku 4.13 plati, ze pokud bude urcita
hodnota vykazovat znaky vice kategorii hodnot pro vypocet dané¢ho koeficientu ukazatele, bude
zapocitana pouze jednou.

Zavazuje-li se Emitent v Emisnich podminkach zajistit, aby tfeti osoba splnila né&jakou povinnost,
zavazuje se tim Emitent ve smyslu ustanoveni § 1769, véta druha Obcanského zdkoniku, tzn., ze nahradi
Skodu, kterou Vlastnici dluhopisti utrpi, pokud tfeti osoba povinnost nesplni. Pro odstranéni
pochybnosti se prvni véta ustanoveni § 1769 Obcanského zakoniku v tomto ptipadé nepouzije.

5 Vinos
5.1 Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem
(@) Dluhopisy oznacené v piislusném Dopliku dluhopisového programu jako Dluhopisy s pevnym

urokovym vynosem budou tro¢eny pevnou urokovou sazbou stanovenou v takovém Dopliku
dluhopisového programu, resp. pevnymi urokovymi sazbami uvedenymi pro jednotliva
Vynosova obdobi v takovém Dopliitku dluhopisového programu.

(b) Urokové vynosy budou rovnomérné nartstat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do
posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pii urokové sazbé
uvedené v odstavci (a) vyse.

(c) Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v Den vyplaty troku. Je-li to viak
stanoveno v prislusném Dopliku dluhopisového programu, bude rokovy vynos za vSechna ¢i
vybrand Vynosova obdobi vyplacen kumulované ve vybrany Den vyplaty urokd nebo ve
vybrané Dny vyplaty urokid nebo v Den konec¢né splatnosti dluhopisi; tim neni jakkoli dotéena
definice Vynosového obdobi pro ucely stanoveni urokového vynosu za pfislusné Vynosové
obdobi.

(d) Dluhopisy budou tro¢eny az do Dne koneéné splatnosti dluhopisti nebo Dne piedéasné
splatnosti dluhopisti (vCetné, tj. posledni den, kdy budou Dluhopisy jes$té uroceny, bude
prislusny Den splatnosti dluhopisit), ledaze by po splnéni vSech podminek a nalezitosti bylo
splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém ptipadé
bude nadale nabihat tirokovy vynos pii trokové sazbé uvedené v odstavcich (a) az (b) vyse az
do (i) dne, kdy Vlastnikiim dluhopisti budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky nebo
(i1) dne, kdy Administrator oznami Vlastnikim dluhopisti, Ze obdrzel veskeré Castky splatné v
souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo k dal$imu neopravnénému zadrzeni
nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vyse uvedenych skute¢nosti nastane drive.

(e) Castka urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho bézného
roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (poptipad¢ jeji nesplacené
¢asti, neni-li jmenovita hodnota splatna jednorazove€) a piislusné trokové sazby (vyjadiené
desetinnym ¢islem) (nebude-li v piislusném Dopliku dluhopisového programu uvedeno, Ze se
ptislusny Zlomek dni aplikuje i pro vypocet ¢astky urokového vynosu za obdobi jednoho
b&zného roku). Castka urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi
krat$i jednoho bé&zného roku, ptipadné i za obdobi jednoho bézného roku, stanovi-li tak
Doplnék dluhopisového programu, se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového
Dluhopisu (popiipadé jeji nesplacené €asti, neni-li jmenovitd hodnota splatna jednorazove),
prislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym cislem) a ptislusného Zlomku dni. Doplnék
dluhopisového programu miize stanovit pouziti rozdilnych Zlomki dni pro riznd Vynosova
obdobi.
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5.2

521

(@)

Dluhopisy s pohyblivym urokovym vynosem
Uroceni Dluhopisii s pohyblivym tirokovym vynosem

Dluhopisy oznacené v prislusném Doplitku dluhopisového programu jako Dluhopisy
S pohyblivym turokovym vynosem budou troceny pohyblivou trokovou sazbou odpovidajici
(i) pfislusné hodnoté Referencéni sazby zvySené nebo snizené o pfisluSnou Marzi (je-li
relevantni), nebo (ii) vysledné hodnoté vzorce pro vypocet urokové sazby blize
specifikovaného v Doplitku dluhopisového programu, do kterého bude dosazena hodnota
Referencni sazby a pfislusné Marze a/nebo koeficientu (je-li relevantni), vzdy b&hem
jednotlivych na sebe navazujicich Vynosovych obdobi. Pti vypoctu urokové sazby dle bodu (ii)
tohoto odstavce bude Emitent vychazet z nasledujiciho vzorce:

X = R [+-/*] [M +-/* K],

pricemz proménné uzité ve vzorci maji nasledujici vyznam:

X

R

M

k

sazba pro piislusné Vynosové obdobi (v % p.a.),

Referencni sazba pro pfislusné Vynosové obdobi (Referencni sazba muze byt pro ucely
stanoveni Urokové sazby omezena maximalni a/nebo minimalni hodnotou),

Marze pro piislusné Vynosové obdobi,

koeficient specifikovany v Doplitku dluhopisového programu.

Hranatd zavorka u vySe uvedenych vzorcli znamena, Zze dand proménnad miize byt vyuZzita ve vzorci
uvedeném v Doplnku dluhopisového programu s jakymkoli matematickym znaménkem, které
nasleduje, nebo ze takova proménna nemusi byt ve vzorci pouzita viibec. V Dopliku dluhopisového
programu muze byt soucet, rozdil, podil ¢i ndsobek Marze a koeficientu pro tcely stanoveni urokové
sazby omezen maximalni a/nebo minimalni hodnotou.

(b)

(©)

Urokové vynosy budou naristat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho
dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pii tirokové sazbé platné pro
takové Vynosové obdobi.

Hodnotu Referenéni sazby platnou pro kazdé Vynosové obdobi stanovi Agent pro vypoéty
v Den stanoveni referencni sazby a v hodinu, kdy je to obvyklé pro pfislusnou ménu ve
Finan¢nim centru. Bude-li to relevantni, trokova sazba pro kazdé Vynosové obdobi bude
Agentem pro vypocty zaokrouhlena na zakladé matematickych pravidel na 2 (slovy: dve)
desetinna mista podle 3. (slovy: tfetiho) desetinného mista. Urokovou sazbu pro kazdé
Vynosové obdobi sdéli Agent pro vypocty ihned po jejim stanoveni Administratorovi, ktery ji
bez zbyte¢ného odkladu oznami Vlastnikim dluhopisit v souladu s ¢lankem 14 téchto
Spole¢nych emisnich podminek. Pro vylou¢eni pochybnosti plati, ze pokud Referen¢ni sazba
zanikne nebo se pfestane obecné na trhu mezibankovnich depozit pouZzivat, pouzije se namisto
Referencni sazby sazba, ktera se bude misto této sazby bézn¢ pouzivat na trhu mezibankovnich
depozit. Takové nahrazeni Referen¢ni sazby (i) se v zadném ohledu nedotkne existence
zavazkl Emitenta vyplyvajicich ze Spolecnych emisnich podminek a pfislusnych Konecnych
podminek nebo jejich vymahatelnosti a (ii) nebude povazovano ani za zménu Spoleénych
emisnich podminek a pfislusnych Kone¢nych podminek ani za Ptipad poruseni. Pokud by
nahrazeni Referen¢ni sazby mélo vliv na postaveni nebo zajmy Vlastnikd dluhopisd, rozhodne
0 ném Schiize v souladu s ¢lankem 12 Spole¢nych emisnich podminek. Zjisténi a vypocty
Administratora ohledné stanoveni Urokové sazby budou pro Emitenta a Vlastnikii dluhopisti
zavazné s vyjimkou piipadu zjevné chyby.
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(d)

(€)

()

(9)

5.3

(@)

(b)

Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zp&tné v Den vyplaty troki. Je-li to viak
stanoveno v prislusném Dopliiku dluhopisového programu, bude rokovy vynos za vSechna ¢i
vybrana Vynosova obdobi vyplacen kumulované ve vybrany Den vyplaty troki nebo ve
vybrané Dny vyplaty trokl nebo v Den konec¢né splatnosti dluhopisii; tim neni jakkoli dotéena
definice Vynosového obdobi pro ucely stanoveni urokového vynosu za ptislusné Vynosové
obdobi.

Dluhopisy budou tro¢eny az do Dne koneéné splatnosti dluhopisti nebo Dne piedéasné
splatnosti dluhopist (vCetné, tj. posledni den, kdy budou Dluhopisy jesté uroceny, bude
prislusny Den splatnosti dluhopistt), ledaze by po splnéni vsech podminek a nalezitosti bylo
splaceni dluzné castky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém piipadé
bude nadale nabihat Grokovy vynos pti urokové sazbé uvedené v odstavcich (a) az (c) nahote
az do (i) dne, kdy Vlastnikim dluhopisii budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky
nebo (ii) dne, kdy Administrator oznami Vlastnikiim dluhopist, Ze obdrzel veskeré castky
splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto ozndmeni doslo k dalsimu
neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, kterd z vySe uvedenych
skutecnosti nastane diive.

Castka urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za obdobi jednoho b&zného roku
se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (poptipadé jeji nesplacené
¢asti, neni-li jmenovita hodnota splatna jednorazove) a piislusné urokové sazby (vyjadiené
desetinnym ¢islem) (nebude-li v ptislusném Dopliku dluhopisového programu uvedeno, ze se
prislusny Zlomek dni aplikuje i pro vypocet Castky urokového vynosu za obdobi jednoho
b&zného roku). Castka urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi
krat$i jednoho bé&zného roku, ptipadné i za obdobi jednoho bézného roku, stanovi-li tak
Doplnék dluhopisového programu, se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového
Dluhopisu (popftipade jeji nesplacené ¢asti, neni-li jmenovita hodnota splatnd jednorazove),
prislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym cCislem) a ptislusného Zlomku dni. Doplnék
dluhopisového programu miize stanovit pouziti rozdilnych Zlomki dni pro rizna Vynosova
obdobi.

Pokud pfislusny Doplnék dluhopisového programu nestanovi jinak, je minimalni vyse urokové
sazby Dluhopisti rovna nule.

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy oznacené v prislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Dluhopisy
S vynosem na bazi diskontu nebudou troceny. Vynos takovych Dluhopist je ptredstavovan
rozdilem mezi jmenovitou hodnotou DIuhopisu a emisnim kurzem takového Dluhopisu.

Jestlize castka (jmenovita hodnota nebo Diskontovana hodnota) v souvislosti s jakymkoli
neuroCenym Dluhopisem s vynosem na bazi diskontu neni Emitentem radné splacena v terminu
jeji splatnosti, bude takova splatna castka tiroena ptisluSnou Diskontni sazbou, a to az do (i)
dne, kdy Vlastnikiim dluhopist budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky, nebo (ii)
dne, kdy Administrator oznami Vlastnikim dluhopist, ze obdrzel veSkeré castky splatné
Vv souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo k dal§imu neopravnénému
zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vySe uvedenych skutecnosti nastane
drive. V ptipadech, kdy jde o vypocet za obdobi kratsi jednoho roku, se tento vypocet provadi
na zédklad¢ prislusného Zlomku dni stanoveného v pfislusném Doplitku dluhopisového
programu.
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6 Splaceni a odkoupeni Dluhopisa

6.1 Konec¢na splatnost

Pokud nedojde k pied¢asnému splaceni Dluhopisi Emitentem z divodd stanovenych v téchto
Spole¢nych emisnich podminkéch, bude jmenovitd hodnota Dluhopisti (popiipad¢ jind hodnota, ktera
bude piipadné uvedena v Dopliikku dluhopisového programu jako hodnota, kterou Emitent vyplati
Vlastnikiim dluhopist pfi splatnosti Dluhopisti) splacena ke Dni kone¢né splatnosti dluhopist, a to
Vv souladu s c¢lankem 7 téchto Spoleénych emisnich podminek. Neni-li v pfislusném Doplitku
dluhopisového programu stanoveno jinak, bude celd jmenovitd hodnota Dluhopisii (popfipadé jina
hodnota, ktera bude piipadné uvedena v Doplnku dluhopisového programu jako hodnota, kterou
Emitent vyplati Vlastnikiim dluhopisii pii splatnosti Dluhopisti) splacena jednorazové ke Dni koneéné
splatnosti dluhopisii.

6.2 Odkoupeni Dluhopist
Emitent mize kdykoliv odkoupit jakékoliv mnozstvi Dluhopist na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.
6.3 Zanik Dluhopisi

Dluhopisy odkoupené nebo Dluhopisy jinak nabyté Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda
je bude drZet ve svém vlastnictvi a pfipadné je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku z titulu
predchozi véty, zanikaji prava a povinnosti z Dluhopisii vlastnénych Emitentem az v okamziku jejich
splatnosti.

6.4 Pred¢éasné splaceni vSech nebo ¢asti dosud nesplacenych Dluhopisi z rozhodnuti
Emitenta

Je-li v pfislusném Doplitku dluhopisového programu stanoveno, ze se Emitent mlize rozhodnout
predCasné splatit vSechny nebo pouze cCast dosud nesplacenych Dluhopisi dané Emise, a to
k jakémukoliv dni (nebo k takovym dniim uvedenym v pfislusném Dopliiku dluhopisového programuy)
(Rozhodnuti o piedéasném splaceni), pak ma Emitent pravo dle své tvahy ptedéasné splatit dosud
nesplacené Dluhopisy dané Emise, a to i ¢astecné, pfi¢emz toto pravo miize uplatnit pouze, pokud to
oznami Vlastnikim dluhopisti nejpozdéji 30 (téicet) kalendainich dni pied pfislusnym dnem predéasné
splatnosti (nebo v takovych jinych lhitach uvedenych v piislusném Doplitku dluhopisového programu)
(Den piedcéasné splatnosti dluhopisi).

Castené pied¢asné splaceni Dluhopisti dané Emise oviem muize Emitent realizovat maximalné 3x
(tiikrat) s tim, Ze po ptipadném druhém cCasteéném predCasném splaceni splati zbylou ¢ast Dluhopist
dané Emise v plné vysi k:
@ Dni konecné splatnosti dluhopisii; nebo
(b) Dni pfed¢asné splatnosti uréenému v souladu s prvnim odstavcem tohoto ¢lanku 6.4.
Pokud Emitent vyuZije svého prava na predc¢asné (i ¢aste¢né pred¢asné) splaceni Dluhopist dané Emise,
musi v takovém ptipadé byt Vlastnikovi dluhopisu splacen vzdy i nevyplaceny trokovy vynos (tzv.
alikvotni tirokovy vynos, AUYV), ktery bude odpovidat vyssi z nasledujicich dvou Castek:

(1) AUV ke Dni predéasné splatnosti dluhopisii véetng; nebo

(i) mimotadnému trokovému vynosu odpovidajicimu celkovému kumulovanému AUV
za obdobi od Data emise do data stanoveného v Doplitku dluhopisového programu,
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ponizeného o castku odpovidajici veskerym jiz vyplacenym trokovym vynosim
Z Dluhopist.

Informaci o jakémkoli pfedasném (i ¢astecném pred¢asném) splaceni Dluhopisi dané Emise musi
Emitent zaroven pisemné oznamit BCPP, Spoleénému zastupci a Administratorovi, a to nejpozdéji 30
(tficet) kalendainich dni pred pfislusnym Dnem pied¢asné splatnosti dluhopisi.

PiedCasné (i Casteéné piedCasné) splaceni ¢i splaceni Dluhopisi dané Emise je Emitent povinen
realizovat bezhotovostnim pfevodem Castky k uhradé na bankovni u¢et Administratora. Po dohodé
Emitenta a Spole¢ného zastupce ohledné vyse jmenovité hodnoty Dluhopisti dané Emise, které maji byt
takto piedéasné splaceny, oznami Administrator Emitentovi presnou vysi Castky k uhradé (véetné
kalkulace) za u¢elem zajisténi, ze takova Castka k uhradé pokryva veskeré platby relevantni ve vztahu
k piedgasné splacenym Dluhopistim dané Emise (véetbé piislusného AUV). Emitent je povinen zajistit
pfipsani pen&znich prostiedkii odpovidajicich Castky k uhradé oznamené Administratorem Emitentovi
podle predchozi véty na Ucet Administratora nejpozdéji tfi Pracovni dny pfed pfisluSnym Dnem
predcasné splatnosti dluhopisii, pficemz Administrator nasledné do péti Pracovnich dnli ode dne
obdrzeni penéznich prostredkil ze strany Emitenta, pfipadné ode Dne pfedcasné splatnosti dluhopist,
vypotada splaceni vuci Vlastnikim dluhopist.

Pro pted¢asné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku 6.4 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku
7 Spole¢nych emisnich podminek.

6.5 Piedcasné splaceni z rozhodnuti Vlastniki dluhopisi
V tomto ¢lanku:

Ovladajici osoba znamena pana Jifiho Pokorného, datum narozeni 30. Gervence 1975, bytem Svédska
655/6, Smichov, 150 00 Praha 5, jeho déti, jeho manzelku, pani Dagmar Pokornou, datum narozeni 29.
cervna 1977, bytem Svédska 655/6, Smichov, 150 00 Praha 5 nebo sveétensky fond, trust nebo obdobnou
entitu, jejimz zakladatelem nebo zfizovatelem je nebo bude pan Jifi Pokorny (nebo osoby uvedené
vyse), a to at’ jiZz vySe uvedené osoby uplatiiuji rozhodujici vliv samostatné nebo jako osoby jednajici
ve shodg.

Zména ovladani znamena situaci, kdy Ovladajici osoba piestane pfimo ¢i nepiimo uplatfiovat
rozhodujici vliv v Emitentovi a/nebo Ruciteli ve smyslu § 74 a nasl. Zakona o obchodnich korporacich.

V ptipade, ze dojde ke Zméné ovladani, jez nebyla pfedem odsouhlasena ze strany Spole¢ného zastupce,
je Emitent tuto skute¢nost povinen oznamit bez zbyteéného odkladu (vzdy vsak nejpozdéji do 30 dnti
ode dne, kdy ke Zmén¢ ovladani doslo) Vlastnikiim dluhopisd, a to zptisobem uvedenym v ¢lanku 14.1,
a dale rovnéz Spole¢nému zastupci. Spole¢ny zastupce muze do 30 kalendaini dnd poté, co mu byla
Zména ovladani takto oznamena (v souladu s ptedchozi vétou), udélit souhlas s takovou Zménou
ovladani. Pokud v této 1hiité Spole¢ny zastupce souhlas neudgli, je Vlastnik dluhopisti je opravnén podle
svého rozhodnuti pozadat o predCasné splaceni svych Dluhopisti pfede Dnem konecné splatnosti
dluhopist pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Uréené
provozovny (Oznameni o piredéasném splaceni), a to vzdy za 100 % jmenovité hodnoty Dluhopist
vlastnénych timto Vlastnikem dluhopisti ke Dni pfed¢asné splatnosti dluhopisii (jak je tento pojem
definovan nize) navysené o AUV, ktery bude splatny ke dni nasledujicim bezprostiedns po uplynuti 45
(Ctyficeti péti) kalendainich dni poté, kdy Vlastnik dluhopisti dorucil Ozndmeni o pfed¢asném splaceni
Administratorovi (Den pred¢asné splatnosti dluhopisii).

Oznameni o predCasném splaceni z rozhodnuti Vlastnikd dluhopisi musi byt doruceno

Administratorovi v souladu s pfedchozim odstavcem nejpozdé&ji 45 (Etyticet pét) kalendainich dnt ode
dne, kdy byla Zména ovladani oznamena Vlastnikiim dluhopisi Emitentem dle pfedchoziho odstavce.
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Timto neni dot¢eno pravo pozadat o predcasné splaceni 100 % jmenovité hodnoty DIuhopist a s tim
souvisejiciho dosud nevyplaceného narostlého uroku na téchto DIuhopisech v souladu s ustanovenimi
¢lankti 9a12.4.1.

Pro predcasné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku 6.5 se jinak pfimefené pouZiji ustanoveni ¢lanku
7 Spole¢nych emisnich podminek.

6.6 Domnénka splaceni

Vsechny dluhy Emitenta z Dluhopisti budou povazovany za zcela splnéné ke dni, kdy Emitent uhradi
Administratorovi veskeré ¢astky jmenovité hodnoty Dluhopisti a nabéhlych urokovych vynosi (tam,
kde je to relevantni) splatné podle ustanoveni ¢lankt 6, 9 a 12.4.1 Spole¢nych emisnich podminek.

7 Platebni podminky
7.1 Vyplaty

Emitent se zavazuje Vlastnikiim dluhopist vyplacet vynosy (nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na
bézi diskontu) a Vlastnikiim dluhopisi splatit Castku k thradé, a to za podminek, zptisobem a v misté
uvedeném v Emisnich podminkach ptislusné Emise dluhopisii a za podminek stanovenych danovymi,
devizovymi a ostatnimi pfislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky u¢innymi v dobé provedeni
prislusné platby a v souladu s nimi.

7.2 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokovy ¢ jiny vynos a splatit Castku k thradé vyluéng v méng, ve které
je v Dopliiku dluhopisového programu denominovana jmenovita hodnota Dluhopistt dané Emise, neni-
li podle prislusného Doplitku dluhopisového programu ptipustné vyplaceni tirokového ¢i jiného vynosu
a/nebo splaceni Castky k uhradé v jiné méné nebo ménach.

V ptipade¢, ze jakakoliv ména nebo narodni ménova jednotka, ve které jsou Dluhopisy denominovany
a/nebo ve které maji byt v souladu s pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu provadény platby
v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych
Dluhopisit zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, a (ii) v8echny dluhy
z takovych Dluhopist budou automaticky a bez dal§iho oznameni Vlastnikiim dluhopist splatné v EUR,
pficemz jako sménny kurz pfedmétné mény nebo narodni ménové jednotky na EUR bude pouzit
oficialni kurz (tj. pevny prepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi piedpisy. Takové
nahrazeni pfislusné mény nebo narodni ménové jednotky (i) se v zadném ohledu nedotkne existence
dluht Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouc¢eni pochybnosti
nebude povazovano ani za zménu téchto Spoleénych emisnich podminek nebo Doplitku dluhopisového
programu pfislusnych Dluhopist ani za Piipad poruseni podle téchto Spole¢nych emisnich podminek.

7.3 Den vyplaty

Vyplaty arokovych ¢&i jinych vynost (pokud je relevantni) a splaceni Castky k tthradé budou Emitentem
provadény k datim uvedenym v Emisnich podminkach, tj. podle smyslu v Den vyplaty Grokt
(s vyjimkou uvedenou v ¢lancich 5.1(c) a 5.2.1(d) téchto Spolecnych emisnich podminek, kdy se
urokovy vynos vyplaci kumulované ve vybrany Den vyplaty arokii nebo vybrané Dny vyplaty Groki
nebo v Den kone¢né splatnosti dluhopist), Den kone¢né splatnosti dluhopistt nebo Den piedCasné
splatnosti dluhopist (kazdy z téchto dnti Den vyplaty), a to prostfednictvim Administratora. Samotné
vyporadani jednotlivych plateb ze strany Administratora bude provedeno standardné do péti Pracovnich
dnti ode dne obdrzeni penéznich prostiedki ze strany Emitenta, pfipadné ode Dne vyplaty v souladu s
¢lankem 7.5 Spolecnych emisnich podminek nize.
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7.4

Konvence pracovniho dne

V Dopliiku dluhopisového programu miize byt stanoveno, Ze dochazi k tipravé Dnil vyplaty v souladu
s konvenci pracovniho dne (Konvence pracovniho dne), potom plati, Ze pokud by jakykoli Den
vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovni den, bude takovy Den vyplaty namisto toho pfipadat na
takovy Pracovni den, ktery:

(a)

(b)

(©)

je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, a to v pfipadé, Ze v Dopliku dluhopisového
programu je stanovena Konvence pracovniho dne Nasledujici, nebo

je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, avSak v piipadé, ze by takovy nejblize nasledujici
Pracovni den spadal do dalsiho kalendéainiho meésice, bude Den vyplaty namisto toho ptipadat
na nejblize predchdzejici Pracovni den, a to v pfipade, Zze v Doplitku dluhopisového programu
je stanovena Konvence pracovniho dne Upravena nasledujici, nebo

je nejblize predchéazejicim Pracovnim dnem, a to v pfipadé, Ze v Doplitkku dluhopisového
programu je stanovena Konvence pracovniho dne Piedchazejici,

pricemz Emitent nebude povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodatecné castky za jakykoli ¢asovy
odklad vznikly v disledku stanovené Konvence pracovniho dne.

7.5

(@)

(b)

(©)

(d)

Urc¢eni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

Neni-li v téchto Spolecnych emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym
bude Emitent vyplacet tirokové & jiné vynosy z Dluhopisti nebo jim splati Castku k uhradg,
jsou osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitati nebo v evidenci navazujici na
centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci prislusného Rozhodného dne pro
vyplatu, ledaze bylo Emitentovi a Administratorovi presvéd¢ivym zptisobem nejpozdéji 10
(deset) kalendatnich dnt po piislusnym Rozhodnym dnem pro vyplatu prokazano, Ze zapis na
uctu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci neodpovida
skutecnosti a Ze existuje jind osoba nebo osoby, na jejichz U¢tu vlastnika v Centralnim
depozitafi nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci meély byt Dluhopisy evidovany ke
konci prislusného Rozhodného dne pro vyplatu, ptiCemz v takovém piipadé bude Emitent
vyplacet Girokové ¢&i jiné vynosy z Dluhopisii nebo splati Castku k thradé takové osob& nebo
osobam (Opravnéné osoby), paklize jiz pfislusnou vyplatu neprovedl.

Pro Gi&ely uréeni pifjemce trokového & jiného vynosu nebo Castky k uhradé nebudou Emitent
ani Administrator piihlizet k pfevodiim Dluhopisii zapsanym v centralni evidenci nebo evidenci
navazujici na centralni evidenci po Rozhodném dni pro vyplatu.

Pokud to nebude odporovat platnym pravnim piedpisiim, mohou byt pro uéely zaplaceni Castky
k thrad¢ pievody Dluhopisti pozastaveny pocinaje dnem bezprostfedné nasledujicim po
Rozhodném dni pro vyplatu az do pfislusného Dne vyplaty.

Jsou-1i Dluhopisy dle zapisu na uctu vlastnika v Centralnim depozitaii zastaveny, povazuje se
zastavni véfitel zapsany ve vypisu z evidence piislusné Emise vyhotovenym Centralnim
depozitafem ke konci Rozhodného dne vyplaty za osobu opravnénou k vyplaté urokovych ¢i
jinych vynost a jmenovité hodnoty ve vztahu k pfislusnym Dluhopistm, ledaze (i) z vypisu
z evidence piislusné Emise je zfejmé, Ze osobou opravnénou k vyplaté vynosu ze zastavenych
Dluhopistim je piislusny Vlastnik dluhopisti, a/nebo (ii) je Administratorovi prokazano jinym
pro Administratora uspokojivym zpusobem, ze piislusny Vlastnik dluhopisti ma pravo na
vyplatu ve vztahu k zastavenym Dluhopistim na zéklad¢ dohody mezi takovym Vlastnikem
dluhopist a zastavnim vétitelem.

0084042-0000010 EUO1: 2008232931.26 62



(€)

()

7.6

(a)

(b)

(©)

8

Pokud Opravnéna osoba pozada o provedeni platby prostiednictvim zmocnénce, provede
Administrator platbu pouze po piedlozeni originalu nebo ufedné¢ ovefené kopie plné moci,
pticemz podpis Opravnéné osoby na plné moci musi byt ufedné ovéfen, nestanovi-li obecné
zavazné pravni predpisy jinak. Dokumenty vydané v zahrani¢i musi byt superlegalizovany nebo
opatfeny apostilou, nestanovi-li piisluind mezinarodni smlouva, kterou je Ceskéa republika
vazana, jinak.

Jakékoli dokumenty predlozené Opravnénymi osobami a Emitentem Administratorovi
V souvislosti s platbami Opravnénym osobam musi byt v ¢eském, slovenském nebo anglickém
jazyce nebo pielozeny do ¢eského jazyka soudnim ptekladatelem, neni-li v téchto Spolecnych
emisnich podminkach stanoveno jinak nebo neni-li se souhlasem Administratora dohodnuto
jinak.

Provadéni plateb a zména zpiisobu provadéni plateb

Splaceni (piipadné preddasné splaceni) Castky k (thradé nebo trokového & jiného vynosu
z Dluhopisti je Emitent povinen realizovat bezhotovostnim pievodem piislugné &astky (Castka
pro splaceni) na bankovni ucet Administratora. Emitent je povinen zajistit pfipsani penéznich
prosttedkil odpovidajicich Castce pro splaceni na u¢et Administratora nejpozdgji tii Pracovni
dny pfed pfislusnym Dnem vyplaty, pfiCemz Administrator nasledné do péti Pracovnich dni
ode dne obdrzeni penéznich prostiedki ze strany Emitenta, piipadné ode Dne vyplaty, vypotrada
splaceni vii¢i Vlastniktim dluhopis.

Emitent je povinen zajistit pfipsani penéznich prostfedkil na ucet Administratora nejpozdéji tii
Pracovni dny pted jakymkoliv Dnem vyplaty.

Emitent, Administrator a Spole¢ny zastupce jsou spole¢né opravnéni rozhodnout o zméné
zpusobu provadeéni plateb, pokud se takova zména netyka postaveni nebo zajma Vlastnikl
dluhopisti. Rozhodnuti bude Vlastnikiim dluhopisti oznameno zptisobem uvedenym v ¢lanku
14.1 Spole¢nych emisnich podminek. V ostatnich ptipadech bude o takové zméné rozhodovat
Schtize v souladu s ¢lankem 12 Spolecnych emisnich podminek.

Zdanéni

Splaceni Castky k uhradé a vyplaty urokovych & jinych vynost z Dluhopisti budou provadény bez
srazky dani nebo poplatkti jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkl bude vyzadovana
pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky u¢innymi ke dni takové platby. Bude-li jakakoli takova
srazka dani nebo poplatkii vyZzadovana piislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky ué¢innymi ke dni
takové platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastniklim dluhopisii zddné dalsi ¢astky jako nahradu
t&chto srazek dani nebo poplatkd. Dafiové pravni piedpisy Ceské republiky a dafiové pravni predpisy
¢lenského statu investora mohou mit dopad na piijem plynouci z Dluhopist. Pro vice informaci
0 rezimu zdanéni viz sekci XI — Devizova regulace a zdanéni v ¢eské republice Zakladniho prospektu.

9

9.1

Predéasna splatnost Dluhopisii v Pripadech poruseni

Piipady poruseni

Piipad poruseni znamena kazdou z nésledujicich situaci:

(@)

Neplaceni

Jakakoli platba splatnd Vlastnikim dluhopist v souvislosti s Dluhopisy neni uhrazena
do 5 kalendainich dnti ode dne splatnosti a zlstane neuhrazena déle nez 20 (dvacet)
kalendarnich dnti ode dne splatnosti.
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(b) Poruseni jinych povinnosti

Emitent porusi nebo nesplni jakoukoli svou podstatnou povinnost (jinou nez uvedenou v bodé
(a) vyse a bodech (c) az (j) nize) v souvislosti s Dluhopisy (pro vylouéeni pochybnosti se uvadi,
ze za takovou povinnost se (i) povazuje vzdy poruseni jakékoli povinnosti Emitenta uvedené
v ¢lanku 4 a situace, kdy Emitent nezajistil, aby bylo splnéno, co bylo ujednédno dle ¢lanku 4,
ale (ii) nepovazuje skutecnost zakladajici pravo Vlastnika dluhopisu pozadovat piedcasné
splacené podle ¢lanku 6.5), a takové poruseni, nezajisténi nebo neplnéni nebude napraveno do
20 (dvaceti) Pracovnich dnd. V pfipadé ¢lanku 4.3 nastane Pfipad poruseni, pokud nedojde
k Napravé v souladu s podminkami tam uvedenymi.

(c) Ukonceni cinnosti Skupiny, resp. poskytovani sluzeb Skupiné ze strany Skupiny SATPO
(1) Emitent nebo Rugitel ptestane provozovat svou hlavni podnikatelskou ¢innost; nebo

(i) Emitent nebo Rucitel pfestane byt opravnén vykonavat svou hlavni podnikatelskou
¢innost; nebo

(iii) Skupina SATPO prestane poskytovat nebo prestala byt schopna poskytovat standardni
rozsah sluzeb Skuping zajist'ujici standardni chod a fungovani Skupiny a zarovei tento
rozsah sluzeb nebude zajistén jiny zplsobem akceptovatelnym pro Manazera
a Spolec¢ného zastupce.

(d) Platebni neschopnost nebo insolvencni navrh

(1 Emitent nebo Ruditel navrhne soudu zahdjeni insolvenéniho fizeni, prohlaseni
konkursu na sviij majetek, povoleni reorganizace ¢i povoleni oddluzeni nebo zahajeni
obdobného fizeni (Insolvenéni navrh), jehoz ucelem je kolektivné nebo postupné
uspokojit vétitele podle ptislusnych pravnich predpist;

(i) soudem nebo jinym piislusnym organem je pravomocné rozhodnuto o upadku Emitenta
nebo Rucitele;

(ili)  ve vztahu k Emitentovi nebo Ruciteli je zahajeno insolvencéni ¢i jiné obdobné fizeni,
ledaze navrh na zahajeni takového fizeni je (A) do 45 (Ctyticeti péti) kalendafnich dni
vzat zpét nebo je v této lhiuté insolvencnim soudem odmitnut ¢i zamitnut z jinych
dtvodi nez z divodu nedostatku majetku podle bodu (V) nize, nebo (B) &esky
insolven¢ni soud rozhodl podle § 100a zakona ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zplsobu
jeho fteSeni (insolvenéni zakon), v platném znéni, o piedbézném posouzeni
insolvenéniho navrhu a tento navrh ve 1htté podle § 128a odst. 1 tohoto zakona odmitl
pro zjevnou bezdivodnost;

(iv) Insolvencni névrh je pfislusnym organem zamitnut z toho diivodu, ze majetek Emitenta
nebo Rucitele by nekryl ani naklady a vydaje spojené s fizenim; nebo

(v) Emitent nebo Rucitel navrhne skupiné véfiteli nebo se skupinou véfiteli uzavie
dohodu o narovnani, sestaveni casového harmonogramu plnéni pohledavek nebo jiné
upraveé svych dluhti z divodu, Ze neni schopna je plnit fadné a véas.

(e) Likvidace

Je vydano pravomocné rozhodnuti organu piislusné jurisdikce nebo pfijato rozhodnuti
ptislusného organu Emitenta nebo Rucitele o zruseni s likvidaci.
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()

(9)

(h)

()

9.2

Soudni a jiné rozhodnuti

Jedno ¢i vice pravomocnych rozhodnuti ¢i piikazti (vCetné pravomocného piikazu
vykonavajiciho zadvazné rozhod¢i rozhodnuti) k platbé penézni ¢astky prevySujici 30 miliont
K¢ nebo ekvivalent této Castky v jiné méné (pokud neni krytd pojiSténim ¢i pfislibem
odskodnéni a pojistitel ¢i poskytovatel ptislibu odskodnéni neodmitl plnéni) je vydano proti
Emitentovi nebo Ruciteli a tyto nejsou do 30 (tficeti) Pracovnich dnti od jejich vydani zruseny
¢i zaplaceny.

Protipravnost

Dluhy z Dluhopist nebo dluhy z Ruéeni pfestanou byt zcela nebo z¢asti pravné vymahatelné
nebo se dostanou do rozporu s pravnimi ptedpisy nebo se pro Emitenta stane protipravnim plnit
jakoukoli povinnost podle Emisnich podminek Dluhopisti nebo v souvislosti s Dluhopisy a
takovy stav neni napraven do 10 (deseti) Pracovnich dnd (vCetng).

Omezeni premén

Emitent nebo Rucitel se zGCastni fize, slouceni, rozdéleni, pfevodu jméni na spoleénika nebo
jiné pfemény ¢i uskutecni zménu své pravni formy, nebo proda ¢i vlozi do zakladniho kapitalu
jiné spolec¢nosti, nebo jakymkoli zpiisobem ptevede, zastavi nebo pronajme, sviij zdvod nebo
jeho podstatnou ¢ast (PFeména) bez predchoziho pisemného souhlasu Spole¢ného zastupce.

Ukonceni Ruceni

Ruceni (vcetné pfipadného nového ruceni, které¢ je co do obsahu a formy srovnatelné s
pivodnim rucenim a bylo pfedem pisemné odsouhlaseno ze strany Agenta pro zajiSténi)
zanikne nebo ptestane byt kdykoliv a z jakéhokoliv divodu platné a ti¢inné a Emitent nezajisti
vystaveni nového ruceni, které je co do obsahu a formy srovnatelné s ptivodnim rucenim a které
bylo pfedem pisemné¢ odsouhlaseno ze strany Agenta pro zajisténi ani do péti Pracovnich dnt
od okamziku zaniku platnosti a ucinnosti nebo Emitent nebo Rucitel namitne nebo se dovola
neplatnosti ¢i neucinnosti Ruceni (véetné€ ptipadného nového ruceni, které je co do obsahu
a formy srovnatelné s ptvodnim ru¢enim a bylo pfedem pisemné odsouhlaseno ze strany
Agenta pro zajisténi).

Nezrizeni ¢i zruSeni Zajisténi

Nedojde ke zfizeni Zajisténi ve prospéch Vlastnikii dluhopist resp. Agenta pro zajisténi jako
zastavniho vétitele za podminek a ve lhatach uvedenych v ¢lancich 3.6 a 4.9 Emisnich
podminek a toto poruseni neni napraveno do 20 (dvaceti) Pracovnich dnl (vCetné) poté, kdy
k poruseni doslo, nebo (po zfizeni Zajisténi) zastavni prava v ramci Zajisténi nebudou
zastavnimi pravy prvniho potadi (podle podminek a lhit uvedenych v ¢lanku 4.9), Zajisténi
zanikne nebo pfestane byt platné a u¢inné a Emitent nezajisti ztizeni nového zajisténi, které je
co do obsahu a formy srovnatelné s piivodnim Zajisténim a které bylo pfedem odsouhlaseno ze
strany Agenta pro zajisténi ani do 10 (deseti) Pracovnich dnti od okamziku zaniku platnosti
a ucéinnosti, nebo Emitent, Rucitel nebo kterykoliv Zastavce namitne nebo se dovola neplatnosti
¢i neucinnosti Zajisténi.

Informacni povinnosti a naprava

Emitent je povinen informovat Spolecného zastupce o tom, ze doSlo k Pfipadu poruseni, a to bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 10 (deseti) Pracovnich dnti ode dne, kdy se o Pfipadu poruseni
dozvédél. Tuto informaéni povinnost je Emitent povinen splnit prostfednictvim pisemného sdéleni
adresovaného Spole¢nému zastupci, které bude obsahovat:
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@ prohlaseni Emitenta o tom, Ze nastal Pfipad poruseni podle téchto Emisnich podminek;

(b) odkaz na konkrétni ustanoveni téchto Emisnich podminek, které bylo poruseno; a
(c) uvedeni vSech rozhodnych skutecnosti, které k takovému poruseni podle nazoru Emitenta
vedly.

Pokud se Spolecny zastupce na zaklad¢ informace od Emitenta ve smyslu pfedchoziho odstavce anebo
z vlastni iniciativy (podle toho, ktera skutecnost nastane diive) dozvi o jakémkoli Ptipadu poruseni,
muze v takovém pripadé poskytnout Emitentovi dodate¢nou lhiitu k napravé zjisténého poruseni. Pokud
v této dodate¢né lhuté dojde ze strany Emitenta k népraveé zjisténého poruseni, nebude se nadale ode
dne zjednani ndpravy jednat o Pfipad poruseni pro ucely Emisnich podminek.

Spolecny zastupce prubézné informuje o skutecnostech, které se dozvédél od Emitenta v souladu s timto
clankem Agenta pro zajisténi.

9.3 Predc¢asné splaceni

Pokud nastane a trva Ptipad poruseni, pfi¢emz pro ucely tohoto ¢lanku 9 Ptipad poruseni ,,trva“, dokud
neni napraven, mize Spole¢ny zastupce:

@) pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi doru¢enym na adresu sidla Emitenta (Oznameni
o pred¢asném splaceni) pozadat o pfed¢asné splaceni jmenovité hodnoty vSech Dluhopist a
dosud nevyplaceného narostlého urokového ¢i jiného vynosu na téchto Dluhopisech v souladu
s ¢lankem 5.1, ke Dni pfedcasné splatnosti dluhopisti a Emitent je povinen takové Dluhopisy
splatit v souladu s ¢lankem 9.4 spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem; nebo

(b) svolat Schtizi k navrzeni spolecného postupu (ptipadné spolecnou Schiizi, jedna-li se o Piipad
poruseni ve vztahu k vice Emisim na zakladé¢ Dluhopisového programu), pfi¢emz takova
(spolecnd) Schlize miiZze mj. prostou vétSinou rozhodnout o povéreni Spole¢ného zastupce
k tomu, aby zaslal Emitentovi Oznameni o pted¢asném splaceni a dale postupoval podle bodu

(@) vyse.
94 Splatnost pied¢asné splatnych Dluhopisi
Vsechny castky splatné Emitentem piislusnému Vlastnikovi se stavaji splatnymi k poslednimu
Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém bylo Spoleénym zastupcem doru¢eno
Emitentovi na adresu jeho sidla Oznameni o ptredCasném splaceni (Den pied¢asné splatnosti
dluhopist), ledaZe ptislusny Ptipad poruseni byl napraven pfed timto doruc¢enim nebo Oznameni o
predcasném splaceni bylo vzato zpét v souladu s ¢lankem 9.5.
95 Zpétvzeti Zadosti o predc¢asné splaceni Dluhopist
Oznameni o pred¢asném splaceni miize byt Spole¢nym zéstupcem pisemné vzato zpét, avsak jen pokud
takové odvolani je adresovano Emitentovi a zaroven doru¢eno na adresu sidla Emitenta nejpozdéji tfi
Pracovni dny piedtim, nez se ptislusné ¢astky stavaji splatnymi podle pfedchoziho ¢lanku 9.4.

9.6 DalSi podminky pied¢asného splaceni Dluhopist

Pokud ustanoveni ¢lanku 9 nestanovi jinak, pro pfed¢asné splaceni Dluhopisi podle tohoto ¢lanku 9 se
obdobné pouziji ustanoveni ¢lanku 7 téchto Spolecnych emisnich podminek.

10 Promlceni

Prava spojena s DIuhopisy se proml¢uji uplynutim deseti let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.
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11 Administrator, Agent pro vypoéty a Kotaéni agent

11.1  Administrator
11.1.1 Administrator a Uréend provozovna Administrdatora

Administratorem je WOOD FS. Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke
zméné v souladu s ¢lankem 11.1.2 Spolecnych emisnich podminek, je Uréena provozovna na
nasledujici adrese:

WOOD & Company Financial Services, a.s.,
Namesti Republiky 1079/1a
Nové Mésto, 110 00 Praha 1

11.1.2 Zména Urcené provozovny a Platebniho mista

Administrator mize kdykoli urcit jinou nebo dalsi Uréenou provozovnu Administratora. Pied vydanim
jakékoli konkrétni Emise dluhopist budou piipadna jina ¢i dalsi Urena provozovna Administratora
uvedena v piislusném Doplitku dluhopisového programu. Pokud dojde ke zméné Uréené provozovny
Administratora nebo Platebniho mista u jiz vydané konkrétni Emise dluhopisli, oznami Emitent
(prostfednictvim Administratora) Vlastnikim dluhopist jakoukoliv zménu Uréené provozovny a/nebo
Platebniho mista stejnym zptsobem, jakym uvefejnil Emisni podminky dané Emise dluhopist,
a jakakoliv takova zména nabude Uc¢innosti uplynutim lhiity 15 (slovy: patnacti) kalendainich dnti ode
dne takového oznameni pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozd€j$i datum ucinnosti.
V kazdém ptipade vSak jakdkoliv zména, kterd by jinak nabyla G¢innosti méné nez 30 (slovy: tficet)
kalendainich dni pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy, nabude u¢innosti
30. (slovy: tficatym) dnem po takovém Dni vyplaty. Pokud by zména Urené provozovny nebo
Platebniho mista mé¢la vliv na postaveni nebo z&jmy Vlastnikti dluhopist, rozhodne o ni Schize
v souladu s ¢lankem 12 Spolecnych emisnich podminek.

11.1.3 Vztah Administratora k Viastnikiim dluhopisii

V souvislosti s plnénim povinnosti Administratora jednd Administrator jako zastupce Emitenta, za
dluhy Emitenta plynouci z Dluhopisti neru¢i a ani je jinak nezajist'uje a neni v Zadném pravnim vztahu
s Vlastniky dluhopisi, neni-li v zakoné uvedeno jinak.

11.2  Agent pro vypocty

11.2.1 Agent pro vypocty

Agentem pro vypocty je WOOD FS.

11.2.2 Vztah Agenta pro vypocty k Viastnikiom dluhopisi

V souvislosti s plnénim povinnosti Agenta pro vypoCty jednd Agent pro vypocty jako zastupce

Emitenta, za dluhy Emitenta plynouci z Dluhopist neruci a ani je jinak nezajistuje a neni v zadném
pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisti, neni-li v zakoné¢ uvedeno jinak.
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11.3  Kota¢ni agent

11.3.1 Kotaéni agent

Kotaénim agentem je WOOD FS.

11.3.2 Vztah Kotacniho agenta k Viastnikiim dluhopisii

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s Kotatnim agentem uzaviené mezi
Emitentem a Kotacnim agentem (jinym nez Emitentem) jedna Kotacni agent jako zastupce Emitenta

a neni v zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisi.

12 Schuze a zmény Emisnich podminek

12.1  Pusobnost a svolani Schize
12.1.1 Pravo svolat Schiizi

Spole¢ny zastupce, Vlastnik dluhopisu nebo Vlastnici dluhopisi mohou svolat schlizi Vlastnikt
dluhopist (Schiize) pouze v pripadech:

€)) stanovenych Emisnimi podminkami, platnymi pravnimi piedpisy (véetné zmény v osobé
Spole¢ného zastupce) a v souladu s nimi,

(b) kdy Emitent Schiizi nesvolal, piestoze mél povinnost tak uéinit v souladu s ¢lankem 12.1.2, a

(©) kdy je konani Schuize piedpokladano v ¢lancich 3.7, 3.8, 3.9 (ve vztahu k rozhodnuti
0 Akceleraci), 9.3 nebo 12.3.3.

Agent pro zajisténi je povinen bez zbytecného odkladu svolat na naklady Emitenta Schiizi v kazdém
z nasledujicich pripadi:

@) Emitent Schiizi nesvolal, pfestoZze mél povinnost tak uéinit podle ¢lanku 12.1.2 pism. (2) az (d),
(b) konani Schiize je predpokladano v ¢lanku 3.7; a

(©) predtim, nez Agent pro zaji$téni zah4ji vykon Zajisténi podle ¢lanku 3.9, pokud se Agent pro
zajisténi nerozhodne jit cestou ziskani souhlasu Spolecného zastupce.

V ptipadech, kdy je Schlize svoldna Agentem pro zajiSténi, je Emitent povinen poskytnout Agentovi
pro zajisténi veskerou soucinnost.

Svolavatel, pokud jim je Agent pro zajisténi, Spole¢ny zastupce, Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici
dluhopist, je povinen nejpozdéji v den uvefejnéni oznameni o svolani Schiize podle ¢lanku 12.1.4 (i)
dorucit Administratorovi zadost o obstarani vypisu z evidence Emise (tj. dokladu o poctu vsech
Dluhopist opraviujicich k ucasti na Schiizi), a (ii) uhradit Administratorovi zalohu na jeho naklady
souvisejici s ptripravou a konanim Schiize (podminky (i) a (ii) jsou predpokladem pro ucinné svolani
Schiize).

Vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu Emisi dluhopisi a ma-li se
rozhodovat o spoleénych zajmech Vlastnikd dluhopist, véetné zmény v osobé Agenta pro zajisténi,
zmeény v osob€ Spolecného zastupce nebo rozhodovani ve vztahu k Zajisténi, je tfeba vzdy svolat
spole¢nou schiizi Vlastnikd dluhopist, a to v souladu s Emisnimi podminkami a platnymi pravnimi
predpisy. V piipadé, Ze by svolavatelem ve vztahu k takovému spole¢nému zajmu Vlastnikt dluhopist
mél byt Agent pro zajisténi, Spoleény zastupce, Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, je Emitent
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povinen poskytnout takovému svolavateli veSkerou soucinnost nutnou pro svolani spole¢né schiize
Vlastnikd dluhopist.

12.1.2 Schiize svoldvana Emitentem
Emitent je oprdvnén svolat Schiizi bez omezeni.

Emitent je povinen neprodlen¢ svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostiednictvim stanovisko Vlastnikll
dluhopist pouze v piipadé:

@) navrhu zmeény Emisnich podminek Dluhopist, pokud se souhlas Schiize ke zméné emisnich
podminek dle Zakona o dluhopisech vyzaduje (Zména emisnich podminek),

(b) ze nastaly dtivody, pro které muze dojit k ukonéeni ¢innosti Agenta pro zajisténi podle Smlouvy
se spoleénym zastupcem a agentem pro zajisténi (Ukon¢eni ¢innosti agenta pro zajisténi),

(c) pozadavku na zménu v osobé Agenta pro zajisténi ze strany Vlastnikd dluhopist, jejichz
jmenovita hodnota predstavuje alespon 5 % celkové jmenovité hodnoty dané Emise (spolecné
se Zménou emisnich podminek a Ukoncenim ¢innosti agenta pro zajisténi Zména zasadni

povahy), a
(d) kdy je svolani a konani Schiize pfedpokladano v ¢lanku 3.5.

Emitent je opravnén svolat Schtizi k navrzeni spole¢ného postupu, pokud by podle jeho nazoru mohlo
dojit k Pfipadu poruseni.

Emitent neni povinen svolat Schiizi v jinych ptipadech.
12.1.3 Naklady na organizaci, svoldni a kondni Schiize

Néklady na organizaci, svolani a konani Schiize hradi svolavatel, ledaze jde o ptipad, kdy Emitent
porusil svou povinnost svolat Schiizi, pficemz v takovém ptipadé hradi naklady na organizaci, svolani
a konani Schiize vzdy Emitent. Naklady spojené s ucasti na Schtizi si hradi kazdy ucastnik sam.

12.1.4 Ozndmeni o svoldni Schiize

Oznameni o svolani Schiize je Emitent povinen uvefejnit zplsobem stanovenym v clanku 14
Spole¢nych emisnich podminek, a to nejpozdéji 15 (patnact) kalendainich dnti pfed dnem konani
Schtize. Je-li svolavatelem Agent pro zaji§téni, Spole¢ny zastupce, Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici
dluhopist, je svolavatel povinen (jsou svolavatelé povinni) dorucit ve stejné Ihlité oznameni o svolani
Schiize (se vSemi zakonnymi nalezitostmi) adresované Emitentovi a doru¢ené Administratorovi do
Urcené provozovny, pfiCemz Emitent zajisti uvefejnéni takového oznameni na Internetovych strankach
emitenta. Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespoi (i) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta,
(i1) oznaceni Dluhopisti nazvem Dluhopisu, Datem emise a ISIN, (iii) misto, datum a hodinu konani
Schiize, pti¢emz datum konani Schlize musi ptipadat na Pracovni den a hodina zac¢atku konani Schiize
nesmi byt diive nez v 11.00 hod. a pozdéji nez v 17.00 hod., (iv) program jednani Schize a, je-li
navrhovana zména ve smyslu ¢lanku 12.1.2, vymezeni navrhu zmény a jeji zdivodnéni a (v) Rozhodny
den pro ucast na schizi. Schize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych
V oznameni o jejim svolani. ZaleZzitosti, které nebyly zatfazeny na navrhovany program jednéni Schtize,
1ze rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vSech Vlastnikii dluhopisti. Odpadne-li diivod pro svolani
Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zplisobem, jakym byla svolana.
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12.2  Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
12.2.1 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize

Neni-li v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Schiize oprdvnén se uc€astnit a hlasovat
na ni pouze (i) Vlastnik dluhopisi, ktery byl evidovan jako Vlastnik dluhopisii v evidenci Emise vedené
Centralnim depozitatem a je uveden ve vypisu z evidence Emise ke Konci tietniho dne piedchazejiciho
o tfi Pracovni dny den konani ptislusné Schiize (Rozhodny den pro ué¢ast na schiuzi), nebo (ii) osoba,
ktera Administratorovi poskytne potvrzeni od spravce, na jehoz uctu zakaznika v Centralnim depozitafi
byl prislusny pocet Dluhopisti evidovan k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi, o tom, ze k
Rozhodnému dni pro ucast na schiizi byla Vlastnikem dluhopisii a ze Dluhopisy drzené touto osobou
jsou evidovany na uctu spravce z divodu jejich spravy (Osoba opravnéna k tcasti na schizi).
Potvrzeni podle ptredchozi véty musi byt pisemné (s ufedné oveéfenymi podpisy) a v souladu s
pozadavky Administratora ohledn¢ obsahu i formy. Pokud je spravce pravnickou osobou, Administrator
je opravnén pozadovat, aby k tomuto potvrzeni byl pfilozen original nebo ufedné ovéfena kopie vypisu
spravce z obchodniho rejstiiku nebo jiného piislusného rejstriku ne stars$i nez tii mésice pred datem
pfislusné Schiize. K pifipadnym pievodiim Dluhopisti uskutecnénym po Rozhodném dni pro ucast na
schiizi se neptihlizi.

Jsou-li Dluhopisy pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu nebo zahrani¢nim trhu
obdobnému regulovanému trhu nebo v mnohostranném obchodnim systému nebo organizovaném
obchodnim systému provozovatele se sidlem v ¢lenském staté Evropské unie nebo jiném staté tvoricim
Evropsky hospodaisky prostor, je Rozhodnym dnem pro ucast na Schiizi sedmy den predchazejici dni
konani ptislusné Schiize.

12.2.2 Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi ma takovy pocet hlast z celkového poctu hlast, ktery odpovida
poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni pro tcast na schtizi,
a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou Emise dluhopisti k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi.
S Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro tcast na Schizi a které k tomuto
dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku 6.3 téchto Spole¢nych emisnich podminek, neni
spojeno hlasovaci pravo. Rozhoduje-li Schize o odvolani spole¢ného zastupce, nemiZe spoleény
zastupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti na schiizi) vykonavat hlasovaci prava spojena s Dluhopisy,
které vlastni.

PIna moc udé€lena Vlastnikem dluhopist jakémukoli zmocnénci musi byt v pisemné formé a jeho podpis
musi byt ufedné ovéfen. Pokud je Vlastnik dluhopisti pravnickou osobou, Administrator bude po
fyzické osobg¢, ktera je opravnéna Vlastnika dluhopisii zastupovat na Schiizi na zakladé plné moci ¢i
jinak, pozadovat origindl nebo ufedné ovéfenou kopii vypisu Vlastnika dluhopisit z obchodniho
rejstfiku nebo jiného pfislusného rejstiiku ne starsi nez tii meésice pred datem piislusné Schize.

12.2.3 Udast dalSich osob na Schiizi

Emitent je povinen Ucastnit se Schiize, a to bud’ osobné, nebo prostiednictvim zmocnénce. Dale jsou
opravnéni Gcastnit se Schlize zastupci Administratora, Spole¢ny zastupce (resp. jiny spolecny zastupce
Vlastnikt dluhopisti podle ¢lanku 12.3.3 Spolecnych emisnich podminek) (neni-li Osobou opravnénou
k ucasti na Schiizi), hosté pfizvani Emitentem nebo Administratorem a Agent pro zajisténi.

V pfipadg, ze je Schlize svolana Agentem pro zajisténi, konana z diivodu, ktery se Agenta pro zajisténi

tyka nebo v jiném pripadé, kdy je vyzadovana jeho pfitomnost zdkonem nebo témito Emisnimi
podminkami, je Agent pro zaji§téni povinen se Schiize zucastnit.
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12.3  Prubéh Schuze; rozhodovani Schuze
12.3.1 Usnasenischopnost

Schiize je usnaSenischopna, pokud se ji Ucastni Osoby opravnéné k ucasti na Schizi, které byly
k Rozhodnému dni pro ucast na schizi Vlastniky dluhopist, jejichz nesplacena jmenovita hodnota
predstavuje vice nez 30 % celkové jmenovité vydané a dosud nesplacené casti Emise. Dluhopisy, které
byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro c¢ast na schiizi a které k tomuto dni nezanikly
z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku 6.3, se pro ucely usnasenischopnosti Schiize nezapocitavaji.
Rozhoduje-1i Schiize o odvolani spole¢ného zastupce, nepiihlizi se k jeho hlasim, je-li soucasné
Osobou opravnénou k ucasti na schiizi. Pfed zahajenim Schiize poskytne svolavatel informaci o poctu
vSech Dluhopisii a Osobach opravnénych k ucasti na schiizi v souladu s Emisnimi podminkami.

12.3.2 Piedseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem piedseda piedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Agentem pro
zajisténi, Spoleénym zastupcem, Vlastnikem dluhopisti nebo Vlastniky dluhopisii predseda predseda
zvoleny Prostou vétSinou. Do zvoleni predsedy predsedd Schiizi osoba urcend svolavajicim Agentem
pro zajisténi, SpoleCnym zastupcem, Vlastnikem dluhopisti nebo svoldvajicimi Vlastniky dluhopist,
pri¢emz volba predsedy musi byt prvnim bodem programu Schtize nesvolané Emitentem.

12.3.3 Spolecny zdstupce viastniki dluhopisi

Schiize mize usnesenim rozhodnout o zmén€ v osob€ spolecného zastupce vlastniki dluhopisa.
Spolecnym zastupcem vlastnikti dluhopisti mtze byt fyzickd nebo pravnickd osoba. Rozsah ¢innosti
Spoleéného zastupce je detailné upraven v ¢lanku 3.4 Smlouva o ustanoveni spoleéného zastupce bude
vetejnosti pfistupna na Internetovych strankach emitenta.

12.3.4 Rozhodovani Schiize

Schiize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se (i) schvaluje
navrh podle ¢lanka 12.1.2(a) az 12.1.2(c), nebo (ii) voli a odvolava spoleény zastupce, je tieba
Kvalifikované vétSiny. K pfijeti ostatnich usneseni je tfeba Prosté vétsiny.

12.3.5 Odroéeni Schiize

Pokud do jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni usnaSenischopnda, bude bez dalsiho
rozpusténa. Neni-li Schiize, kterd ma rozhodovat o zméné¢ Emisnich podminek podle ¢lanku 12.1.2,
usnasenischopna do jedné hodiny od stanoveného zacatku, svola Emitent nebo jiny svolavatel Schiize,
je-li to nadale potiebné, nahradni Schuizi tak, aby se konala do Sesti tydni od ptivodniho terminu. Konani
nahradni Schiize s nezménénym programem jednani bude Vlastnikim dluhopist oznameno nejpozdéji
do 15 (patnacti) kalendainich dnii ode dne ptivodniho terminu Schiize. Nahradni Schiize rozhodujici
0 Zméné emisnich podminek podle ¢lanku 12.1.2 je schopna se usnaset bez ohledu na podminky pro
usnasenischopnost podle ¢lanku 12.3.1.

12.4  Néktera dalsi prava Vlastniki dluhopist
12.4.1 Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Pokud Schiize souhlasila se Zménou zasadni povahy podle ¢lanku 12.1.2, Osoba opravnéna k iCasti na
schiizi, ktera podle zapisu ze Schiize hlasovala proti nebo se piislusné Schiize nezi¢astnila (Zadatel),
je opravnéna pozadovat vyplaceni dosud nesplacené (i) jmenovité hodnoty Dluhopist, jichZz byla
vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na schtizi, jakoz i pomérného urokového vynosu nebo (ii)
Diskontované hodnoty Dluhopist, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi,
v ptipadé¢ Dluhopisi s vynosem na bazi diskontu, pokud Dluhopisy po konéani Schiize nasledné
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nepievede. Zadatel musi toto pravo uplatnit do 30 (tficeti) kalendafnich dnii od zpiistupnéni usneseni
Schiize podle ¢lanku 12.5 pisemnou Zadosti (Zadost) uréenou Emitentovi a dorugenou
Administratorovi na adresu Uréené provozovny, jinak toto jeho pravo zaniké. Vyse uvedené ¢astky jsou
splatné do 30 (tiiceti) kalendainich dni po dorudeni Zadosti Administratorovi (Den piedéasné
splatnosti dluhopisi).

Pokud Schiize nesouhlasila se Zménou zasadni povahy s vyjimkou zmény Emisnich podminek podle
¢lanku 12.1.2(a), tj. kdy souhlas Schiize s jejich zménou vyzaduje zédkon, muze Schiize soucasné
rozhodnout, Ze pokud bude Emitent postupovat v rozporu s rozhodnutim Schiize, mize Vlastnik
dluhopisti pozadovat vyplaceni dosud nesplacené (i) jmenovité hodnoty Dluhopist, jichz byl vlastnikem
k Rozhodnému dni pro tGcast na Schiizi, jakoz i pomérného urokového vynosu k takovym Dluhopisim
narostlého v souladu s témito Emisnimi podminkami nebo (ii) Diskontované hodnoty Dluhopist, jichz
byl vlastnikem k Rozhodnému dni pro tG¢ast na schiizi, v ptipadé Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu,
pfiéemz Dluhopisy neni opravnén od tohoto okamziku pievést. Toto pravo musi byt Zadatelem
uplatnéno do 30 (tficeti) kalendainich dni ode dne zptistupnéni takového usneseni Schiize v souladu
s ¢lankem 12.5, a to Zadosti uréenou Emitentovi a dorudenou Administratorovi na adresu Urdené
provozovny, jinak zanika. VySe uvedené Castky jsou splatné v Den pfedcasné splatnosti dluhopist, tj.
30 (tiicet) kalendainich dnid ode dne, kdy byla Zadost doru¢ena Administratorovi.

12.4.2 NaleZitosti Zadosti

V Zadosti je nutné uvést po¢et Dluhopist, o jejichZ predéasné splaceni se 74d4 a majetkovy Géet. Zadost
musi byt pisemna, podepsana osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, pii¢emz jejich podpisy
museji byt Gifedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné Ihité dorudit Administratorovi na adresu Uréené
provozovny i veskeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 7.

125  Zapis z jednani

O jednani Schlize potizuje svolavatel, sam nebo prostfednictvim jim povéfené osoby, do 30 (tficeti)
kalendainich dni od konani Schiize zapis obsahujici zavéry Schiize, zejména pfijata usneseni. Pokud
svolavatelem Schiize je Agent pro zajiSténi, Spolecny zastupce, Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici
dluhopisti, musi byt zapis nejpozdeji do 30 (tficeti) kalendainich dnii od konani Schiize rovnéz dorucen
Emitentovi a Administratorovi na adresu Ur¢ené provozovny. Zapis ze Schiize je Emitent povinen
uschovat, dokud neuplyne promlceci doba pro uplatnéni prav z Dluhopist. Zapis ze Schiize bude
k nahlédnuti Vlastnikim dluhopist na Internetovych strankach emitenta. Emitent je povinen ve lhuté
do 30 (tficeti) kalendainich dnt od konédni Schlize uvefejnit sdm nebo prostfednictvim jim povétené
osoby (zejména Administratora) vSechna rozhodnuti Schiize, a to zptisobem stanovenym v ¢lanku 14.
Pokud Schtize projednévala usneseni o Zmén¢ zasadni povahy podle ¢lanku 12.1.2, musi byt o tcasti
na Schtizi a o rozhodnutich Schlize potizen notarsky zéapis s uvedenim jmen Osob opravnénych k ucasti
na schizi, které hlasovaly pro pfijeti usneseni, a poc¢ta Dluhopist, které tyto osoby vlastnily
k Rozhodnému dni pro tcast na schizi.

13 Zmény Spoleénvch emisnich podminek

V piipadech vyzadovanych zakonem Ize Spole¢né emisni podminky ménit pouze se souhlasem Schiize.
Zména Spolec¢nych emisnich podminek vSak vzdy vyzaduje souhlas Emitenta.

14 Oznameni
14.1  Oznameni Vlastnikiim dluhopisu ze strany Emitenta
Jakékoliv oznameni Vlastnikiim dluhopist ze strany Emitenta bude platné a ucinné, pokud bude

uvetejnéno v Ceském jazyce na Internetovych strankach emitenta. Stanovi-li kogentni ustanoveni
relevantnich pravnich ptedpist pro uvetejnéni oznameni podle téchto Spolecnych emisnich podminek
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jiny zpusob, bude takové ozndmeni povazovano za uvetejnéné splnénim postupu podle ptislusného
pravniho predpisu. V piipad¢, Ze bude nékteré oznameni uvetrejiiovano vice zplisoby, bude se za datum
takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvetejnéni.

142  Oznameni Vlastnikim dluhopisii ze strany Agenta pro zajiSténi

Jakékoli ozndmeni Vlastnikiim dluhopist ze strany Agenta pro zajiSténi bude platné a uc¢inné, pokud
bude uverejnéno v ¢eském jazyce na internetovych strankdch www.wood.cz, v sekci Dluhopisy s tim,
Ze tento zpusob oznamovani Vlastniktim dluhopisii bude platny pouze po dobu, kdy bude funkci Agenta
pro zajisténi vykonavat WOOD FS. Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich predpisi pro
uvetejnéni oznameni podle téchto Spolecnych emisnich podminek jiny zptsob, bude takové ozndmeni
povazovano za uvetejnéné splnénim postupu podle ptislusného pravniho predpisu. V piipadé, ze bude
nekteré oznameni uvetejiiovano vice zpisoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum
prvniho uvetejnéni.

14.3  Oznameni Vlastnikiim dluhopisi ze strany Spole¢ného zastupce

Jakékoli oznameni Vlastnikiim dluhopist ze strany Spoleéného zastupce bude platné a u¢inné, pokud
bude uvetejnéno v ¢eském jazyce na internetovych strankach www.wood.cz, v sekci Dluhopisy s tim,
ze tento zpusob oznamovani Vlastnikiim dluhopisti bude platny pouze po dobu, kdy bude funkci
Spolecného zastupce vykonavat WOOD FS. Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich
predpist pro uvefejnéni ozndmeni podle téchto Spole¢nych emisnich podminek jiny zptsob, bude
takové ozndmeni povazovano za uveiejnéné splnénim postupu podle ptislusného pravniho piedpisu.
V ptipadg, ze bude nékteré oznameni uvetejnovano vice zplsoby, bude se za datum takového oznameni
povazovat datum prvniho uvetejnéni.

144 Oznameni Vlastnikim dluhopisi ze strany Administratora

Jakékoli oznameni Vlastnikim dluhopisi ze strany Administratora bude platné a uc¢inné, pokud bude
uvetejnéno v Ceském jazyce na internetovych strankdch www.wood.cz, v sekci Dluhopisy s tim, Ze
tento zplsob oznamovani Vlastnikiim dluhopisti bude platny pouze po dobu, kdy bude funkci
Administratora vykonavat WOOD FS. Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich piedpist
pro uvefejnéni oznameni podle téchto Spoleénych emisnich podminek jiny zpidsob, bude takové
oznameni povazovano za uveiejnéné splnénim postupu podle prislusného pravniho piedpisu. V piipadé,
ze bude nékteré oznameni uverejiiovano vice zplsoby, bude se za datum takového ozndmeni povazovat
datum prvniho uvetejnéni.

145 Oznameni Emitentovi
Jakékoli oznameni Emitentovi bude platné a u¢inné:

@ okamzikem jeho doruceni prosttednictvim doporuc¢ené posty (nebo obdobnym zplisobem) nebo
kuryrni sluzbou; nebo

(b) okamzikem jeho doruceni e-mailem s tim, ze Emitent souhlasi, ze dorucenka potvrzuje takové
doruceni.

Jakékoliv takové oznameni musi obsahovat rovnéz ISIN Dluhopisi.

15 Rozhodné pravo, jazyk a rozhodovani sporu

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisi se tidi a budou vykladany v souladu s pravnimi ptedpisy
Ceské republiky. Emisni podminky mohou byt pielozeny do dalsich jazykd. Dojde-li k rozporu mezi
rtiznymi jazykovymi verzemi Emisnich podminek, ¢eska verze bude rozhodujici.
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Soudem piislusSnym k feSeni veskerych spord mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisi, popt. dalSimi
subjekty ziiCastnénymi na Emisi, v souvislosti s Dluhopisy (vcetné sport tykajicich se mimosmluvnich
zavazkovych vztahd vzniklych v souvislosti s nimi a sport tykajicich se jejich existence a platnosti) je
vyluéné Méstsky soud v Praze, ledaze v daném piipad€ neni dohoda o volb€ mistni ptisluSnosti soudu
mozna a zakon stanovi jiny mistné pfislusny soud.

16 Definice

Pojmy definované v jednotném nebo mnozném ¢isle maji v téchto Spole¢nych emisnich podminkach
stejny vyznam, i pokud jsou pouzity v mnozném, respektive jednotném cisle.

Nad ramec pojmt jiz definovanych v textu Spolecnych emisnich podminek maji pro ucel Spole¢nych
emisnich podminek nasledujici pojmy nize uvedeny vyznam:

BCPP znamena spole¢nost Burza cennych papirti Praha, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14, PSC 110
05, ICO: 471 15 629, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.
B 1773.

Centralni depozitai znamena spolecnost Centralni depozitaf cennych papird, a.s., se sidlem Praha 1,
Rybna 14, PSC 110 00, ICO: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Me¢stskym soudem
v Praze, sp. zn. B 4308.

Castka k uhradé znamena jmenovitou hodnotu Dluhopisti (nebo jeji &ast v piipadé &astedného
predcasného splaceni Dluhopisti), popiipadé Diskontovanou hodnotu (jedna-li se o Dluhopisy s
vynosem na bazi diskontu), poptipadé AUV néleZejici k pied¢asné splacenym Dluhopistim (je-li
relevantni), jenz Emitent vyplati Vlastnikim dluhopisi pfi splatnosti nebo piredc¢asné splatnosti
Dluhopisd.

CNB znamena Ceskou narodni banku, kterd vykonava dohled nad kapitalovym trhem v souladu se
zakonem ¢. 15/1998 Sb., o dohledu v oblasti kapitalového trhu a 0 zméné a doplnéni dalSich zakont,
v platném znéni, piipadné jinou osobu, kterd miize mit v budoucnosti piisluiné pravomoci Ceské
narodni banky.

Datum emise znamena datum oznacujici prvni den, kdy mtze dojit k vydani Dluhopist piislusné emise
prvému nabyvateli a které je stanoveno v prislusném Doplnku dluhopisového programu.

Dcefina spole¢nost znamena jakoukoli osobu, v niz ma jina osoba pfimy nebo neptimy podil vice nez
50 % na zékladnim kapitalu nebo na hlasovacich pravech nebo ma pravo jmenovat nebo odvolat vétSinu
osob, které jsou Cleny statutarniho organu nebo dozorciho organu takové osoby, nebo osob v obdobném
postaveni, nebo miiZe toto jmenovani nebo odvolani prosadit nebo jejiz tiCetni zaveérky jsou zahrnuty
do konsolida¢niho celku ovladajici osoby, nebo jejiz Gcetni zavérky jsou konsolidovany s ucetnimi
zavérkami ovladajici osoby v souladu s IFRS nebo jinymi pfislusnymi ucetnimi standardy
uplatiiovanymi ve vztahu k pfislusné osobé.

Den konecné splatnosti dluhopisti znamena kazdy den oznaceny jako Den kone¢né splatnosti
dluhopistt v Doplitku dluhopisového programu v souladu s ¢lankem 7.3 téchto Spoleénych emisnich
podminek.

Den pi‘ed¢asné splatnosti dluhopisti ma vyznam uvedeny v ¢lancich 6.4, 6.5, 9.4 a 12.4.1 téchto
Spolecnych emisnich podminek.

Den splatnosti dluhopisti znamend Den konecné splatnosti dluhopisti, Den piedcasné splatnosti

dluhopisti, a dale kazdy pripadny dal$i den oznaceny jako Den splatnosti dluhopist v Dopliku
dluhopisového programu.
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Den stanoveni referencni sazby znamena den, ke kterému se stanovuje Referen¢ni sazba pro ptislusné
Vynosové obdobi a ktery je uveden jako takovy v pfislusném Dopliku dluhopisového programu.
Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu nebo tyto Spolecné emisni podminky jinak, pak plati,
ze Dnem stanoveni Referenéni sazby pro pfislusné Vynosové obdobi je 5. (slovy: paty) Pracovni den
pred prvnim dnem takového Vynosového obdobi.

Den vyplaty znamena kazdy Den vyplaty urokti a Den splatnosti dluhopis.

Den vyplaty turokii znamena kazdy den oznaceny jako Den vyplaty urokt v Dopliiku dluhopisového
programu Vv souladu s ¢lankem 7.3 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

Diskontni sazba znamend, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni trocen,
urokovou sazbu stanovenou jako Diskontni sazba v pfislusném Doplitku dluhopisového programu.
Neni-li Diskontni sazba v pfislusném Doplitku dluhopisového programu stanovena, pak plati, ze je
rovna urokové sazbé, pii které by se Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu
kurzu Dluhopist k Datu emise (tj. urokova sazba, kterou je tfeba pouzit ke zpétnému diskontovani
jmenovité hodnoty Dluhopisu od Data splatnosti dluhopisii k Datu emise, aby se Diskontovana hodnota
Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopisti k Datu emise). Pro vylouceni pochyb plati,
7e Diskontni sazba neni totoznd s diskontni sazbou CNB nebo jiného Finanéniho centra. Takto ziskana
hodnota bude zaokrouhlena na zakladé matematickych pravidel, a to na ¢tyfi desetinna mista, v pfipade
jejiho vyjadieni v absolutni hodnoté, nebo na dvé desetinnd mista, pokud bude stanovena v
procentudlnim vyjadreni.

Diskontovana hodnota znamend, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni
urocen, jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu diskontovanou Diskontni sazbou od Data splatnosti
dluhopisti ke dni, ke kterému se Diskontovana hodnota pocita. V piipadech, kdy jde o vypocet za obdobi
krat§i jednoho roku, se tento vypocet provadi na zakladé ptislusného Zlomku dni. Takto ziskana
hodnota bude zaokrouhlena na zakladé matematickych pravidel, a to na Ctyfi desetinna mista, v piipadé
jejiho vyjadfeni v absolutni hodnoté, nebo na dvé desetinna mista, pokud bude stanovena v
procentudlnim vyjadteni.

EUR, Euro ¢i euro znamena zakonnou ménu c¢lenskych stati Evropské unie, které prijaly tuto
jednotnou ménu.

EURIBOR znamena:

(A) urokovou sazbu v procentech p.a. nabidnutou pro EUR, kterd je uvedena Vv informacnim
systému Bloomberg na strané EBF (resp. na jakékoli piipadné nastupnické stran€, nebo v jiném
Zdroji referencni sazby uvedeném v Doplitku dluhopisového programu) pro takové obdobi,
které odpovida pfislusnému Vynosovému obdobi a ktera je platna pro den, kdy je sazba
EURIBOR zjistovana. V ptfipad¢€, ze Vynosové obdobi je takové obdobi, pro které neni sazba
EURIBOR zjistitelna timto zpiisobem, pak sazbu EURIBOR ur¢i Agent pro vypocty na zaklade
vypoctu linearni interpolace mezi sazbou EURIBOR pro nejblizsi delsi obdobi, pro které je
sazba EURIBOR timto zplsobem zjistitelna, a sazbou EURIBOR pro nejblizsi kratsi obdobi,
pro které je sazba EURIBOR timto zptisobem zjistitelna. Pokud neni mozno sazbu EURIBOR
zjistit zplisobem uvedenym v tomto odstavci, pouZije se niZze uvedeny odstavec (B).

(B) Pokud nebude v kterykoli den mozné urcit sazbu EURIBOR podle piedchoziho odstavce (A),
bude v takovy den sazba EURIBOR ur¢ena Agentem pro vypocty jako aritmeticky prameér
kotaci trokové sazby prodej mezibankovnich depozit v EUR pro takové obdobi, které odpovida
prislusnému Vynosovému obdobi, ziskanych v tento den po 11:00 (slovy: jedenacté) hodiné
dopoledne bruselského ¢asu od alespon tii (slovy: tfi) bank dle volby Agenta pro vypocty
pusobicich na relevantnim mezibankovnim trhu. V piipad€, Ze se nepodaii sazbu EURIBOR
stanovit ani timto postupem, bude se ro¢ni trokova sazba rovnat (i) sazbé EURIBOR zjisténé
v souladu s odstavcem (A) vySe v nejbliz§im pfedchozim Dni stanoveni referencni sazby,
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v némz byla sazba EURIBOR takto zjistitelnd, nebo pokud nebyl Zadny takovy den, (ii)
urokové sazb¢ pouzitelné ve vztahu k Dluhopisim v bezprostfedné pfedchozim Vynosovém
obdobi, (x) snizené o Marzi stanovenou pro Vynosové obdobi, pro které ma byt sazba
EURIBOR urcena, pokud se dle Doplitku dluhopisového programu urokova sazba pro toto
Vynosové obdobi ma stanovit jako soucet Referencni sazby a Marze, nebo (y) zvySené o Marzi
stanovenou pro Vynosové obdobi, pro které ma byt sazba EURIBOR urcena, pokud se dle
Doplitku dluhopisového programu trokova sazba pro toto Vynosové obdobi ma stanovit jako
rozdil mezi Referencni sazbou a Marzi.

Finan¢ni centrum pro jednotlivou ménu znamena misto uvedené v pfislusném Dopliiku dluhopisového
programu, kde se prevazné kotuji Referencni sazby pro danou ménu a kde se vyporadavaji
mezibankovni platby v takové méné.

Insolvenéni zakon znamena zakon €. 182/2006 Sb., o upadku a zpisobech jeho feseni (insolvencni
zakon), v platném znéni.

K¢ nebo CZK znamena korunu &eskou, zakonnou ménu Ceské republiky.

Konec tcetniho dne znamend okamzik, po némz Centralni depozitaf, resp. osoba, kterd vede
samostatnou ¢i navazujici evidenci Vlastniki dluhopist, by provedla, v souladu s pro n¢j zdvaznymi
pravnimi ptredpisy a pravidly, registraci pfevodu Dluhopisu az k nasledujicimu dni.

Kvalifikovana vét§ina znamena tfi ¢tvrtinovou vétSinu hlasti pfitomnych Osob opravnénych k tcasti
na svolané Schuizi.

Manazer znamena WOOD FS.

Marze znamena marzi v souvislosti s Referencni sazbou vyjadienou v procentech p.a. stanovenou v
prislusném Doplitku dluhopisového programu.

Obcansky zakonik znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni.

Osoba opravnéna k ucasti na schiizi ma vyznam uvedeny v ¢lanku 12.2 téchto Spole¢nych emisnich
podminek.

Osoba vedouci samostatnou evidenci znamena Administratora nebo jinou osobu opravnénou k vedeni
Samostatné evidence, ktera bude uvedena v Dopliiku dluhopisového programu.

Oznameni o predéasném splaceni mé vyznam uvedeny v ¢lanku 9.1 téchto Spolecnych emisnich
podminek.

Pracovni den se pro icely Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (vyjma soboty a nedéle), kdy jsou
otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vypotadani devizovych obchodii a mezibankovnich
plateb v ¢eskych korunach, pfipadné jiné zdkonné méné Ceské republiky.

PRIBOR znamena:

(A) urokovou sazbu v procentech p.a., ktera je uvedena v informa¢nim systému Bloomberg na
stran¢ OTC CZK (resp. na jakékoli piipadné néstupnicke strané, nebo v jiném Zdroji referencni
sazby uvedeném v Doplitku dluhopisového programu) jako hodnota fixingu trokovych sazeb
prodeje na prazském trhu Ceskych korunovych mezibankovnich depozit pro takové obdobi,
které odpovida pfislusnému Vynosovému obdobi a ktera je platna pro den, kdy je sazba
PRIBOR zjistovana. V piipad€, ze Vynosové obdobi je takové obdobi, pro které neni sazba
PRIBOR zjistitelna timto zptisobem, pak sazbu PRIBOR ur¢i Agent pro vypocty na zakladé
vypoctu linearni interpolace mezi sazbou PRIBOR pro nejblizsi delsi obdobi, pro které je sazba
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PRIBOR timto zptsobem zjistitelna, a sazbou PRIBOR pro nejblizsi krat$i obdobi, pro které je
sazba PRIBOR timto zptisobem zjistitelnd. Pokud neni mozno sazbu PRIBOR zjistit zpisobem
uvedenym v tomto odstavci, pouzije se nize uvedeny odstavec (B).

(B) Pokud nebude v kterykoli den mozné urcit sazbu PRIBOR podle ptedchoziho odstavce (A),
bude v takovy den sazba PRIBOR urcena Agentem pro vypocty jako aritmeticky pramér kotaci
urokové sazby prodej Ceskych korunovych mezibankovnich depozit pro takové obdobi, které
odpovida ptislusnému Vynosovému obdobi, ziskanych v tento den po 11:00 (slovy: jedenacté)
hodiné dopoledne prazského €asu od alespoii 3 (slovy: tfi) bank dle volby Agenta pro vypocty
pusobicich na prazském mezibankovnim trhu. V pfipad¢, ze se nepodaii sazbu PRIBOR
stanovit ani timto postupem, bude se ro¢ni urokova sazba rovnat (i) sazb¢ PRIBOR zjisténé
v souladu s odstavcem (A) vyse v nejbliz§im predchozim Dni stanoveni referencni sazby,
Vv némz byla sazba PRIBOR takto zjistitelnd, nebo pokud nebyl Zadny takovy den, (ii) irokové
sazb¢ pouzitelné ve vztahu k Dluhopistim v bezprostiedné predchozim Vynosovém obdobi, (x)
snizené o Marzi stanovenou pro Vynosové obdobi, pro které ma byt sazba PRIBOR urcena,
pokud se dle Doplitku dluhopisového programu trokova sazba pro toto Vynosové obdobi ma
stanovit jako soucet Referen¢ni sazby a Marze, nebo (y) zvySené o MarZi stanovenou pro
Vynosové obdobi, pro které ma byt sazba PRIBOR uréena, pokud se dle Dopliku
dluhopisového programu Girokova sazba pro toto Vynosové obdobi ma stanovit jako rozdil mezi
Referen¢ni sazbou a Marzi.

Pro vylouéeni pochybnosti plati, Ze v piipadé, Zze v diisledku vstupu Ceské republiky do Evropské unie
sazba PRIBOR zanikne nebo se pfestane obecné na trhu mezibankovnich depozit pouzivat, pouZije se
namisto sazby PRIBOR sazba, kterd se bude namisto n¢j bézn¢ pouzivat na trhu mezibankovnich
depozit v Ceské republice.

Projekty znamena nabyvani Podili na Nemovitostech a nabyvani dalSich Podild na jiz vlastnénych
Nemovitostech, a to az do piipadného sceleni spoluvlastnickych podili na dané Nemovitosti do vyse
100 % (tj. vyluéného vlastnického prava), nebo alternativné zruSeni a vypotadani spoluvlastnictvi
v nescelené Nemovitosti vymezenim jednotek v pozemku, resp. budové a dosazeni zisku plynouciho
z prodeje bytovych a nebytovych jednotek v Nemovitostech rozdélenych na zakladé prohlaseni
vlastnika jednotek, z prodeje Nemovitosti, prodeje Podild, prodeje podilti v deefinych spole¢nostech
vlastnicich Podily na Nemovitostech nebo jinak. Sceleni Nemovitosti pfedstavuje proces dokupovani
jednotlivych Podilii na dané Nemovitosti, jehoz koneénym vysledkem je ziskani vylu¢ného vlastnictvi
dané Nemovitosti, tj. ziskani 100% Podilu.

Prosta vétS§ina znamend prostou vétSinu hlast pfitomnych Osob opravnénych k ucasti na svolané
Schuizi.

Piipad poruseni znamena jakykoli ptipad uvedeny v ¢lanku 9.1.

Referencni sazba znamena sazbu uvedenou jako takovou v pfislusném Doplitku dluhopisového
programu. Referen¢ni sazbou mize byt PRIBOR ¢i EURIBOR.

Regulovany trh BCPP znamena evropsky regulovany trh provozovany BCPP v souladu s § 55 a nasl.
ZPKT.

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty znamena ve vztahu Dluhopisim den, ktery o 15
(slovy: patnact) dni (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jiny casovy usek) ptredchazi
ptislusnému Dni kone¢né splatnosti dluhopisit nebo Dni piedcasné splatnosti dluhopisi, pfi¢emz vSak
plati, ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den kone¢né splatnosti
dluhopisti nebo Den predcasné splatnosti dluhopisti neposouva v souladu s Konvenci pracovniho dne.

Rozhodny den pro vyplatu znamena Rozhodny den pro vyplatu vynosu a Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty.
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Rozhodny den pro vyplatu vynosu znamena den, ktery o 15 (slovy: patnact) dni (nestanovi-li Doplnék
dluhopisového programu jiny ¢asovy usek) predchazi prislusnému Dni vyplaty urokd, pricemz vsak
plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu vynosu se pfislusny Den vyplaty uroku
neposouva v souladu s Konvenci pracovniho dne.

Rozhodny den pro ucast na Schiizi ma vyznam uvedeny v ¢lanku 12.2 téchto Spole¢nych emisnich
podminek.

Samostatna evidence znamena samostatnou evidenci investi¢nich nastrojl ¢i evidenci navazujici na
samostatnou evidenci investi¢nich néstroji ve smyslu Zakona o podnikani na kapitalovém trhu.

Skupina znamena Emitenta, Rucitele a jakoukoli jeho Dcetinou spole¢nost.

Skupina SATPO znamena spolecnost SATPO Group B.V. se sidlem Amsterdam, Nizozemské
kralovstvi, registracni Cislo: 815445490, LEIL: 315700M02LQI3R589P28, zapsanou v nizozemském
obchodnim rejstiiku pod Cislem 34243136, adresa skutecného sidla vedeni spolecnosti HoleCkova
3331/35, Praha 5, Ceska republika a jeji Dcefiné spoleénosti.

Sponzor znamend jakéhokoli ptimého akcionare Rucitele.

TARGET2 znamena systém, ktery nahradil TARGET (Trans-European Automated Real-time Gross-
Settlement Express Transfer Payment System), nebo jakykoli nastupnicky systém.

Uréena provozovna ma vyznam uvedeny v ¢lanku 11.1.1.

Vynosové obdobi znamena obdobi pocinajici Datem emise (tento den vyjimaje) a koncici v potadi
prvnim Dnem vyplaty tirokd (véetn€) a dale kazdé dalsi bezprosttedné navazujici obdobi pocinajici
Dnem vyplaty Groku (tento den vyjimaje) a kon¢ici dal$im nasledujicim Dnem vyplaty uroku (v¢etné),
az do Dne kone¢né splatnosti dluhopist, pficemz vSak plati, ze neni-li v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu stanoveno jinak, pak pro ucely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi
se Den vyplaty Groku neposouva v souladu s Konvenci pracovniho dne.

Vypis z evidence emise znamena vypis zevidence piislusné Emise vyhotoveny Centralnim
depozitafem ke konci rozhodného dne pro ur¢eni osoby opravnéné uplatiiovat prava z Dluhopisii podle
Emisnich podminek, ktery obsahuje rovnéz informace z evidence navazujici na centralni evidenci
zaknihovanych cennych papirt (véetn€ udajii o majitelich uctl vlastnikil), nestanovi-li zdkon jinak.
WOOD FS znamena spole¢nost WOOD & Company Financial Services, a.s., se sidlem na adrese
Namésti Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 265 03 808, LEI:
549300UYJKOXE3HBS8L79, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
spisova znacka B 7484.

Zakladni prospekt znamena zékladni prospekt Dluhopisového programu schvéleny Ceskou narodni
bankou.

Zakon o bankach znamena zakon ¢. 21/1992 Sb., o bankach, v platném znéni.
Ziakon o dluhopisech znamena zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni.

Zakon o podnikani na kapitalovém trhu znamena zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém
trhu, v platném znéni.

Zajisténi znamena jakékoli zastavni pravo, zajiStovaci pfevod prava, zadrzovaci pravo, nebo jakoukoli

jinou formu vécné-pravniho zajisténi, véetné (nikoli vSak vyluéné) jakéhokoli obdobného institutu
podle prava jakékoli jurisdikce.
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Ziakon o obchodnich korporacich znamena zakon ¢. 90/2012 Sb., zakon o obchodnich spole¢nostech
a druzstvech (zékon o obchodnich korporacich), v platném znéni.

Zdroj referenc¢ni sazby znamena zdroj uvedeny ve Spolecnych emisnich podminkach nebo v Dopliku
dluhopisového programu, ze kterého Agent pro vypocty zjisti hodnotu Referencni sazby.

Zlomek dni znamena pro ucely vypoctu trokového ¢i jiného vynosu z Dluhopisi:

()

(b)

(©)

(d)

(€)

()

je-li v piislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova
konvence ,,30E/360% nebo ,,BCK Standard 30E/360%, podil po¢tu dni v obdobi, za néz je
urokovy ¢€i jiny vynos stanovovan, a ¢isla 360, pficemz pro ucely vypoctu vynosu se mé za to,
ze jeden rok obsahuje 360 dnti rozdélenych do 12 meésicti po 30 dnech, a pficemz v piipade
neuplného mésice se bude vychazet z poctu skutecné uplynulych dni.

je-li v pfislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova
konvence ,,Skute¢ny pocet dni/360 nebo ,,Act/360%, podil skute¢ného poctu dni v obdobi,
za néz je urokovy i jiny vynos stanovovan, a ¢isla 360,

je-li v pfislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena trokova
konvence ,,Skuteény pocet dni/Skuteény pocet dni“ nebo ,,Act/Act (ISDA)“, podil
skute¢ného poctu dni v obdobi, za néz je trokovy ¢i jiny vynos stanovovan, a ¢isla 365 (nebo
v piipadé, kdy jakakoli ¢ast obdobi, za néz je tirokovy ¢i jiny vynos stanovovan, spada do
prestupného roku, pak souctu (i) skute¢ného poctu dni v té ¢asti obdobi, za néz je tirokovy ¢i
jiny vynos stanovovan, kterd spada do prestupného roku, vydéleného Cislem 366 a (ii)
skute¢ného poctu dni v té ¢asti obdobi, za n€z je trokovy ¢i jiny vynos stanovovan, ktera spada
do nepfestupného roku, vydéleného Cislem 365),

je-li v pfislusném Dopliku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova
konvence ,,30/360 (ICMA)“, podil po¢tu dni v obdobi od (a véetné&) posledniho Dne vyplaty
urokii (nebo, pokud takovy den nenastal, prvniho dne prvniho Vynosového obdobi) do (avSak
vyjma) pfislusného dne vyplaty (kde pocet dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech,
rozdeleného do 12 mésicti po 30 dnech) a Cisla 360,

je-li v pfislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena trokova
konvence ,,Skute¢ny pocet dni/365% nebo ,,Act/365%, podil skute¢ného poctu dni v obdobi,
za néz je urok stanovovan, a Cisla 365,

je-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova
konvence ,,30/360% nebo ,,360/360, podil poctu dni v obdobi, za néz je trokovy ¢i jiny vynos
stanovovan, a Cisla 360 (kde pocet dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do
12 mésici po 30 dnech, pficemz ale v piipad¢, ze (i) posledni den obdobi, za néz je urokovy ¢i
jiny vynos stanovovan, pfipada na 31. den v mésici a soucasné€ prvni den té¢hoz obdobi je jiny
nez 30. nebo 31. den v mésici, nebude pocet dni v mésici, na jehoz 31. den ptipada posledni
den obdobi, kracen na 30 dnd nebo (ii) pfipada posledni den obdobi, za néz je Grokovy ¢i jiny
vynos stanovovan, na unor, nebude unor prodluzovan na mésic o 30 dnech).

ZPKT znamena zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, v platném znéni.

0084042-0000010 EUO1: 2008232931.26 79



VI.  FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Nize je uveden formulat pro Kone¢né podminky, ktery bude vyhotoven pro kazdou jednotlivou Emisi
vydavanou v ramci tohoto Dluhopisového programu, pro kterou bude Emitent povinen uvefejnit
prospekt cenného papiru. Soucésti Konecnych podminek bude i shrnuti dané Emise.

Koneéné podminky budou v souladu se zikonem podany k ulozeni CNB a uveiejnény stejnym
zpusobem jako Zakladni prospekt, tj. na internetovych strankach Emitenta.

V piipadech, kdy nebude nutné vyhotovit pro danou Emisi dluhopist prospekt cenného papiru, mize
Emitent (analogicky se Zakonem o dluhopisech) vyhotovit pouze dopln€k Spolecnych emisnich
podminek pro danou Emisi, ktery (opé€t analogicky se Zakonem o dluhopisech) zpiistupni.

DiileZité upozornéni: Nasledujici text predstavuje formular pro Konecné podminky (bez kryci strany,
kterou budou kazdé Konecné podminky obsahovat), obsahujiciho konecné podminky nabidky dané
Emise dluhopisii, tzn. téch podminek, které budou pro danou Emisi specificke. Je-li v hranatych
zavorkdach uveden jeden nebo vice udajii, bude pro konkrétni Emisi pouzit jeden z uvedenych udajii. Je-
li v hranatych zavorkdch zdroven uveden symbol ,, @, jsou uvedené udaje nejpravdépodobnéjsi
variantou, ktera ovsem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouzita. Je-li v hranatych zdvorkdch uveden
symbol ,, ® “, budou chybéjici udaje doplnény v prislusnych Konecnych podminkach. Rozhodujici bude
vzdy uprava pouzita v prislusnych Konecnych podminkach.

KONECNE PODMINKY

Tyto kone¢né podminky (Konefné podminky) predstavuji konecné podminky ve smyslu ¢lanku 8
odstavce 4 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt
uveiejnén pii vefejné nabidce nebo piijeti cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu
(Nafizeni o prospektu) a obsahuji dopln€k dluhopisového programu, vztahujici se k emisi nize
podrobnéji specifikovanych dluhopist (Dluhopisy). Kompletni prospekt Dluhopist je tvoifen (i) témito
Kone¢nymi podminkami a (ii) zakladnim prospektem spole¢nosti City Home Finance lll, s.r.o0., se
sidlem na adrese Hole¢kova 3331/35, Smichov, Praha 5, PSC 150 00, ICO: 190 84 170, zapsané V
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze spisovd znacka C 380528 (Emitent),
schvalenym rozhodnutim CNB &.j. 2023/074707/CNB/570, ke spis. zn. S-Sp-2023/00017/CNB/572 ze
dne 15. Cervna 2023, které nabylo pravni moci dne 17. ¢ervna 2023, [ve znéni dodatku ¢. [@]
schvalenym rozhodnutim CNB &.j. [®] ze dne [®], které nabylo pravni moci dne [®]] (Zakladni
prospekt). Investoti by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Kone¢nymi
podminkami jako celkem. Zakladni prospekt byl uvetejnén a je k dispozici v elektronické podobé¢ na
internetovych strankach Emitenta www.city-home.cz, v sekci Pro investory (Internetové stranky
emitenta).

Zidkladni prospekt ma platnost do 17. Cervna 2024.

[Veiejna nabidka Dluhopisit miize pokracovat i po skoncéeni platnosti Zakladniho prospektu, pokud
bude nejpozdéji v posledni den platnosti Zakladniho prospektu schvilen a uveiejnén ndsledny
zakladni prospekt. Nasledny zdakladni prospekt Emitenta bude uveiejnén na Internetovych strankdch

emitenta.]

Tyto Konecné podminky byly vypracovany pro ucely ¢lanku 8 odst. 4 Naiizeni o prospektu a musi byt
vykladany ve spojeni se Zdakladnim prospektem a jeho p¥ipadnymi dodatky.

Tyto Konecné podminky byly v souladu s clinkem 8 odst. 5 Nafizeni o prospektu uverejnény
na Internetovych strankdch Emitenta a byly v souladu s pravnimi piedpisy poddny k uloZeni CNB.
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Uplné tidaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zikladni prospekt (ve znéni pFipadnych dodatki)
vyklddan ve spojeni s témito Konecnymi podminkami.

Dluhopisy jsou vydavany jako [dopinit poradi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
v maximalni celkové jmenovité hodnoté nesplacenych dluhopist 1.000.000.000 K¢ (Dluhopisovy
program). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist
vydavané v ramci Dluhopisového programu pocinaje 14. ervna 2023, je uvedeno Vv kapitole ,,Spolecné
emisni podminky Dluhopisit* v Zékladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem
(Spole¢né emisni podminky).

Pojmy s velkymi pismeny nedefinované v téchto Kone¢nych podminkach maji vyznam, jaky je jim
pfifazen v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Kone¢nych podminkach
jinak.

Investoti by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v kapitole Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory*.

Tyto Konec¢né podminky byly vyhotoveny dne [doplnit datum] a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uvefejiiuje informace o sob¢ a o vysledcich své podnikatelské
¢innosti v souvislosti s plnénim informacnich povinnosti na zaklad¢ pravnich pfedpisl, zejména
v souvislosti s plnénim pribéznych informacnich povinnosti Emitenta cennych papirti prtijatych
k obchodovani na regulovaném trhu. Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi
Dluhopisit méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé téchto Konecnych podminek
a Zakladniho prospektu, ale i na zaklad¢ dalSich informaci, které mohl Emitent po datu téchto
Kone¢nych podminek uvetejnit, ¢i jinych vetejné dostupnych informaci. Tim neni dot€ena povinnost
Emitenta aktualizovat Zakladni prospekt formou dodatkti ve smyslu ¢l. 23 odst. 1 Nafizeni o prospektu.

Rozsitovani téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat
0 uznani Zakladniho prospektu a Koneénych podminek v jiném stat¢ a Dluhopisy nebudou
registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce
s vyjimkou schvaleni Zakladniho prospektu CNB.

[Dluhopisy budou uvadény na trh [Emitentem / Emitentem prostiednictvim spolecnosti WOOD
& Company Financial Services, a.s., se sidlem na adrese Namésti Republiky 1079/1a, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, ICO: 265 03 808, LEI: 549300UYJKOXE3HBSL79, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 7484 (ManaZer).]

[Dluhopisy jsou vazany na index ve smyslu Nafizeni o indexech. Ke dni téchto Kone¢nych podminek
[[sprdavce indexu], spravce indexu [ndzev indexu], je] I [[spravce indexu], spravce indexu [ndzev
indexu], neni] zahrnut v registru spravcu a referen¢nich hodnot vedeném ESMA podle ¢lanku 36
Nafizeni o indexech. [Dle védomi Emitenta [ndzev indexu] na zakladé ¢lanku 2 Nafizeni o indexech
nespada do puisobnosti tohoto nafizeni.]]

[Pravidla vytvaieni a nabizeni Dluhopisi dle MiFID II / Cilovym trhem jsou profesionalni
zakaznici a zpisobilé protistrany — Posouzeni cilového trhu ve vztahu k Dluhopisim vyhradné za
ucelem schvalovacich procesti osoby, ktera Dluhopisy vytvoftila, vedlo k nasledujicim zavéram: (i)
cilovym trhem pro Dluhopisy jsou pouze zpiisobilé protistrany a profesionalni zakaznici ve smyslu
smérnice 2014/65/EU, v platném znéni (MiFID II), podle ¢eského prava tedy zakaznici, ktefi jsou
profesiondlnimi zédkazniky podle § 2a nebo 2b Zakona o podnikéani na kapitalovém trhu, a (ii) vSechny
distribu¢ni kanaly vyuZivané k nabizeni a prodeji Dluhopisti zplisobilym protistranam a profesionalnim
zakaznikiim jsou vhodné. [Zvazte negativni cilovy trh.] Kazda osoba, ktera bude nasledné nabizet,
prodavat nebo doporucovat Dluhopisy (Distributor), by méla vzit v ivahu takovéto urceni cilového
trhu. Nicméné Distributor, ktery podléha MiFID II, je odpovédny za provedeni vlastniho posouzeni
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cilového trhu ve vztahu k Dluhopistim (a to bud’ pfijetim, nebo upravou tohoto posouzeni cilového trhu)
a ur¢enim vhodnych distribu¢nich kanalt.]

NEBO

[Pravidla vytvaieni a nabizeni Dluhopist dle MiFID II / Cilovym trhem jsou retailovi investori,
profesionalni zakaznici a zpisobilé protistrany — Posouzeni cilového trhu ve vztahu k Dluhopisim
vyhradné za ucelem schvalovacich procest osoby, ktera Dluhopisy vytvorila, vedlo k nasledujicim
zédvérim: (i) cilovym trhem pro Dluhopisy jsou zpiisobilé protistrany, profesionalni zikaznici
a zakaznici, ktefi nejsou profesionalnimi zakazniky, ve smyslu smérnice 2014/65/EU, v platném znéni
(MIFID 1), podle ¢eského prava tedy zakaznici, ktefi jsou profesionalnimi zakazniky podle § 2a nebo
2b Zékona o podnikéni na kapitalovém trhu, i zakaznici, kteti nejsou profesionalnimi zakazniky podle
§ 2a nebo 2b Zakona o podnikani na kapitalovém trhu, a BUDTO [(ii) vSechny distribu¢ni kanaly
vyuzivané knabizeni a prodeji Dluhopisit jsou vhodné, vcetné investi¢niho poradenstvi,
obhospodarovani majetku zakaznika, prodeje Dluhopisii bez investi¢niho poradenstvi a provadéni
pokynti zdkaznika] NEBO [(ii) vSechny distribu¢ni kanaly vyuzivané k nabizeni a prodeji Dluhopisti
zpusobilym protistranam a profesiondlnim zdkazniktim jsou vhodné a (iii) nasledujici distribu¢ni kanaly
vyuzivané pro distribuci Dluhopisii zakazniktim, ktefi nejsou profesionalnimi zakazniky, jsou vhodné
— investi¢ni poradenstvi[, obhospodarovani majetku zakaznika][, prodej Dluhopisti bez investi¢niho
poradenstvi][ a provadéni pokynt zakaznika], s vyhradou povinnosti Distributora (jak je tento pojem
definovan nize) ve vztahu k vyhodnocovani vhodnosti a pfimétenosti dle MiFID II, podle ¢eského prava
dle § 15h a 151 Zakona o podnikani na kapitalovém trhu tam, kde je to relevantni. [ Zvazte negativni
cilovy trh.] Kazdd osoba, ktera bude nasledn¢ nabizet, prodavat nebo doporucovat Dluhopisy
(Distributor), by méla vzit v ivahu takovéto ur¢eni cilového trhu. Nicméné Distributor, ktery podléha
MiFID II, je odpovédny za provedeni vlastniho posouzeni cilového trhu ve vztahu k Dluhopisiim (a to
bud’ piijetim, nebo tpravou tohoto posouzeni cilového trhu) a uréeni vhodnych distribu¢nich kanaldi[,
s vyhradou povinnosti Distributora ve vztahu k vyhodnocovani vhodnosti a pfiméfenosti dle MiFID II,
podle ¢eského prava dle § 15h a 151 Zakona o podnikani na kapitalovém trhu tam, kde je to relevantni].]

[POKUD TO BUDE VZHLEDEM K JEDNOTKOVE JMENOVITE HODNOTE DLUHOPISU

VYDAVANYCH V RAMCI EMISE RELEVANTNI, BUDE ZDE DOPLNENO SHRNUTI VYPRACOVANE
K DANE KONKRETNI EMISI]
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1 Odpovédné osoby

@ Osoby odpovédné za tidaje uvedené v Koneénych podminkach

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek je Emitent, tedy spolecnost
City Home Finance 11, s.r.o., se sidlem na adrese Holeckova 3331/35, Smichov, Praha 5, PSC 150 00,
ICO: 190 84 170, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢estskym soudem v Praze spisova znacka
C 380528.

(b) Prohlaseni Emitenta

Emitent prohlasuje, ze dle jeho nejlepsiho védomi tdaje uvedené v téchto Kone¢nych podminkach jsou
k datu jejich vyhotoveni v souladu se skuteénosti a nebyly v nich zaml¢eny zadné skute¢nosti, které by
mohly zménit jejich vyznam.

V [@®] dne [®]

Za City Home Finance 111, s.r.o.

Jméno: Jméno:
Funkce: Funkce:
2 Doplnék dluhopisového programu

Tento dopln€k dluhopisového programu piipraveny pro Dluhopisy (Doplnék dluhopisového
programu) ptedstavuje dopln¢k ke Spolecnym emisnim podminkam jakoZzto spolecnym emisnim
podminkam Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 Zakona o dluhopisech.

Tento Dopln€k dluhopisového programu spolu se Spoleénymi emisnimi podminkami tvoii Emisni
podminky nize specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnek dluhopisového programu nemutiZze byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné se
Spole¢nymi emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopisti upfesiiuji a dopliiuji v souvislosti s touto Emisi dluhopistt Spolecné
emisni podminky uvefejnéné diive vyse popsanym zpiisobem. Podminky, kter¢ se na nize specifikované
Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce ozna¢eny souslovim ,,nepouzije se*.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen ve Spole¢nych emisnich
podminkach.

Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

DileZité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliku dluhopisového programu pro danou
Emisi dluhopisii, tzn. vzor té casti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro takovou Emisi
specificka. Je-li v hranatych zavorkdch uveden jeden nebo vice udajii, bude pro konkrétni Emisi pouZit
jeden z uvedenych vudaji. Je-1i v hranatych zdvorkach zarovern uveden symbol ,, ®, jsou uvedené udaje
nejpravdeépodobnéjsi variantou, kterd ovsem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouzita. Je-li v hranatych
zavorkach uveden symbol ,, ®“, budou chybéjici udaje doplnény v prislusnych Konecnych podminkach.
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Text nize uvedeny v kurzivé netvori soucdst Dopliiku dluhopisového programu a slouzi pouze jako
navod k jeho vyplnéni.

CAST A - PODMINKY EMISE

ISIN Dluhopist:

Podoba Dluhopist:

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu:

Ptedpokladana celkova jmenovitd hodnota
Emise dluhopisti:

Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou

hodnotu Emise dluhopisti / podminky tohoto
zvyseni:

Pocet Dluhopist:

Meéna, v niz jsou Dluhopisy denominovany:

Zpusob vydani Dluhopist:

Nézev:

9.1 Interni nazev Emise:

9.2 Zkraceny nazev Emise pfifazeny ze
strany CDCP:

9.3 Kratky nazev Emise dle standardu
FISN:
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[®]

[zaknihovana; centralni evidenci
0 Dluhopisech vede Centralni depozitar]

[®]
[®]

[ano; Emitent ma pravo zvysit celkovou
jmenovitou hodnotu Emise dluhopist,
pficemz objem tohoto zvySeni nepiekroci
[®] / [®] % predpokladané celkové
jmenovité hodnoty DIluhopisti / ne; Emitent
neni oprdvnén vydat Dluhopisy ve vétsi
celkové jmenovité hodnoté, nez je celkova
predpokladana celkova hodnota Emise
dluhopist]

[®] ks, respektive [®] ks pfi maximalnim
zvyseni celkové jmenovité hodnoty Emise

[koruna ¢eska (CZK) / euro (EUR) / @]

[Dluhopisy [budou / byly] vydany
[jednorazové k Datu emise] / Dluhopisy
budou vydany jednorazové k Datu emise,
avSak v pripadé, Ze se umisténi celé
jmenovité hodnoty Emise k Datu emise
nezdati, mohou byt vydavany i po Datu
emise v tranSich v pribéhu Emisni lhity [,
resp. Dodate¢né emisni lhuty] / Dluhopisy
budou vydavany v transich v pribéhu Emisni
lhity, [resp. Dodateéné emisni lhity] /
Dluhopisy budou vydavany prubézné béhem
Emisni lhity, [resp. Dodatecné emisni lhtity]
/[®]

[®]
[®]

[®]



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Datum emise:
Emisni lhita (Ihata pro upisovani):
Emisni kurz Dluhopist k Datu emise:

Emisni kurz Dluhopisti po Datu emise:

Urokovy vynos:

Zlomek dni:

Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem:
Nepouzije-li se, smazte zbylé pododstavce.

16.1  Urokova sazba Dluhopisi:

16.2  Den vyplaty trokt:

Dluhopisy s pohyblivym trokovym vynosem:

Nepouzije-li se, smazte zbylé pododstavce.

21 Pozn.: Mize byt doplnéno v piipadé emise bez ManaZera.
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[®]
[®] / nepouzije se
[®] % jmenovité hodnoty

Emisni kurz po Datu emise bude vzdy urcen
[Manazerem po schvaleni ze strany
Emitenta] / [Emitentem]?” tak, aby
zohlednoval pfevazujici aktualni podminky
na trhu. Tam, kde je to relevantni, bude k
¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisti
vydanych po Datu emise dale pfipocten
odpovidajici alikvotni vynos. Emisni kurz po
Datu emise bude v souladu s ¢lankem 2.2
Spole¢nych emisnich podminek uvetejnén na
internetové strance [@].

[pevny / pohyblivy / na bazi diskontu]

[® / popis pouziti Zlomku dni pro riznd
Vynosova obdobi][; Zlomek dni se aplikuje i
pro vypocet Castky urokového vynosu za
obdobi jednoho bézného roku]

[pouZije se / nepouZije se]

[® % p.a. / popis urokovych sazeb pro rizna
Vynosova obdobi v % p.a.]

[® / jednou ro¢né vzdy k @ piislusného
kalendatrniho roku / pololetné vzdy k ® a @
prislusného kalendarniho roku / popis vsech
dat, ke kterym budou vyplaceny urokové
vynosy] [; arokovy vynos [za ® Vynosové
obdobi] vSak bude v souladu s ¢lankem
5.1(c) Spole¢nych emisnich podminek
vyplacen [spolecn¢ s urokovym vynosem za
® Vynosové obdobi] kumulované k [® / Dni
koneéné splatnosti dluhopist] / replikujte pro
riizna Vynosova obdobi][; pro ucely pocatku
béhu [kteréhokoli Vynosového obdobi / @]
se Den vyplaty troku posouvd v souladu
S [Nasledujici / Upravenou nasledujici /
Predchazejici] Konvenci pracovniho dne /
replikujte pro riiznd Vynosovd obdobi]

[pouzije se / nepouZzije se]



171

17.2

17.3

17.4

175

17.6

17.7

Referencni sazba:

Maximalni/minimalni Referen¢ni
sazba:

Zdroj referen¢ni sazby:

Marze:

Den stanoveni referen¢ni sazby:

Zpusob stanoveni urokové sazby
platné pro jednotliva Vynosova
obdobi:

Maximalni/minimalni soucet, rozdil,
podil ¢i nasobek Marze a koeficientu:
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[@PRIBOR / ®EURIBOR]

[Bude-li hodnota Referencni sazby ke Dni
stanoveni Referencni sazby vys$si nez [®],
pak bude pro ucely stanoveni urokové sazby
pouzita pro [prvni / @] Vynosové obdobi
hodnota Referenéni sazby (R) [®].]

[Bude-li hodnota Referen¢ni sazby ke Dni
stanoveni Referen¢ni sazby nizs$i nez [@®],
pak bude pro ucely stanoveni trokové sazby
pouzita pro [prvni / @] Vynosové obdobi
hodnota Referenéni sazby (R) [®].]

(replikujte dle potieby)
/ nepouzije se]

[® / dle ¢lanku 16 Spole¢nych emisnich
podminek]

[® % p.a. / popis Marze pro rizna Vynosova
obdobi v % p.a. / nepouZzije se]

[Dnem stanoveni referen¢ni sazby pro
piislusné Vynosové obdobi je [@®.] (slovy:
[®]) [Pracovni / ®] den pfed prvnim dnem
takového Vynosového obdobi. / ® / dle
¢lanku 16 Spole¢nych emisnich podminek]

[Referencni sazba [plus/minus] Marze /
vzorec pro vypocet pohyblivého vynosu pro
prislusna Vynosova obdobi ve smyslu c¢lanku
5.2.1(a) Spolecnych emisnich podminek,
doplnény o chybéjici parametry)

[Bude-li hodnota nasobku Marze a
koeficientu ke Dni stanoveni referencni
sazby vysSi nez [®], pak bude pro ucely
stanoveni irokové sazby pouzita pro [prvni /
®] Vynosové obdobi hodnota [souctu /
rozdilu / podilu / nasobku] Marze (M) a
koeficientu (k) [®].]

[Bude-li hodnota nasobku Marze a
koeficientu ke Dni stanoveni referen¢ni
sazby niz§i nez [®], pak bude pro ucely
stanoveni irokové sazby pouzita pro [prvni /
®] Vynosové obdobi hodnota [souétu /
rozdilu / podilu / nasobku] Marze (M) a
koeficientu (k) [®].]

(replikujte dle potieby)



18.

19.

20.

21.

17.8  Den vyplaty tGrokd:

17.9  Minimalni urokova sazba:

17.10 Maximalni urokova sazba:

17.11 Misto, kde 1ze ziskat udaje o
minulém a dal$im vyvoji Referen¢ni
sazby a jeji nestalosti:

17.12 Popis Referencni sazby:

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu:
Nepouzije-li se, smazte zbylé pododstavce.

18.1  Diskontni sazba:

Jind nez jmenovita hodnota, kterou Emitent
vyplati Vlastnikiim dluhopist pfi konecné
splatnosti:

Den konecné splatnosti dluhopisi:
Rozhodny den pro vyplatu vynosu (pokud

jiny nez v ¢lanku 16 Spoleénych emisnich
podminek):
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/ nepouzije se]

[® / jednou roéné vzdy k @ piislusného
kalendatfniho roku / pololetné vzdy k ® a @
prislusného kalendarniho roku / popis vsech
dat, ke kterym budou vyplaceny urokové
vynosy] [; Grokovy vynos [za ® Vynosové
obdobi] vsak bude v souladu s ¢lankem 5.2.1
pism. (d) Spole¢nych emisnich podminek
vyplacen [spolecné s urokovym vynosem za
® Vynosové obdobi] kumulované k [® / Dni
koneéné splatnosti dluhopist] / replikujte pro
riizna Vynosova obdobi][; pro ucely pocatku
béhu [kteréhokoli Vynosového obdobi / @]
se Den vyplaty troku posouva v souladu
S [Nasledujici / Upravenou nasledujici /
Predchazejici] Konvenci pracovniho dne /
replikujte pro riiznd Vynosova obdobi]

[® [; pfi¢emZ minimalni vySe urokové sazby
plati pouze pro [®] Vynosové obdobi]
(replikujte dle potreby) | minimalni vyse
urokové sazby neni stanovena, ¢lanek 5.2.1
pism. (g) Spole¢nych emisnich podminek se
nepouzije / pouzije se ¢lanek 5.2.1 pism. (Q)
Spole¢nych emisnich podminek]

[® [; pficemz maximalni vyse Grokové sazby
plati pouze pro [®] Vynosové obdobi]
(replikujte dle potieby) / nepouZije se]

[®] [Informace na tomto misté Ize ziskat
bezplatn€. / Informace na tomto misté vSak
nelze ziskat bezplatné.]

[®]

[pouzije se / nepouZzije se]

[® / dle ¢lanku 16 Spole¢nych emisnich
podminek]

[® / nepouzije se] (Cdstka minimalné ve vysi
jmenovité hodnoty Dluhopisii)

[®]
[®[; Rozhodny den pro vyplatu vynosu se

posouva v souladu s Konvenci pracovniho
dne / ®] / nepouZije se]



22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

Rozhodny den pro splaceni jmenovité
hodnoty (pokud jiny nez v ¢lanku 16
Spolecnych emisnich podminek):

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta
podle ¢lanku 6.4 (Rozhodnuti o pfedCasném
splaceni) Spoleénych emisnich podminek:
23.1 Dny, ke kterym mize Emitent
predcasné splatit v§echny nebo pouze
cast dosud nesplacenych Dluhopist
dané Emise:

23.2

Lhita pro oznameni Vlastnikim

dluhopisti:

23.3  Datum v souladu s bodem (ii) ¢lanku

6.4 (Rozhodnuti o piedcasném
splaceni)  Spole¢nych  emisnich
podminek:

Me¢éna, v niz bude vyplacen urokovy ¢i jiny
vynos a/nebo splacena jmenovitd hodnota
(poptipad¢ Diskontovana hodnota ¢i jina
hodnota) Dluhopisi (pokud jind, nez ména,
ve které jsou Dluhopisy denominovany):

Konvence pracovniho dne pro stanoveni Dne
vyplaty (jiného, nez je Den vyplaty urokt):

Néhrada srazek dani nebo poplatkil
Emitentem (pokud je jiné, nez jak je uvedeno

v ¢lanku 8 Spolecnych emisnich podminek):

Uréena provozovna Administratora:

Finané¢ni centrum:

Provedeno ohodnoceni finan¢ni zptsobilosti
Emise dluhopisi (rating):

Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi:

Interni schvaleni Emise dluhopisti:

Udaje o osobach, které se podileji na
zabezpeceni vydani Dluhopist:

Poradci:
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[®[; Rozhodny den pro splaceni jmenovité
hodnoty se posouva v souladu s Konvenci
pracovniho dne / @] / nepouzije se]

[pouzije se / nepouZije se]

[dle ¢lanku 6.4 Spole¢nych emisnich
podminek / @]

[dle ¢lanku 6.4 Spole¢nych emisnich
podminek / @]

[druhé vyro¢i Data emise / @]

[® / nepouZije se]

[Nasledujici /
Predchazejici]

Upravend nasledujici /

[® / nepouZije se]

[dle clanku 11.1.1 Spole¢nych emisnich
podminek / @]

[® / nepouZije se]

nepouzije se (Emisi dluhopisti nebyl piidélen
rating)

[® / nepouZije se]

[Vydani Emise dluhopisi schvalili [jednatelé
/ [®]] Emitenta dne [®]./ ®]

[®]
[Vydani Dluhopisit zabezpecuje [Emitent
sam)/[@].]

Nazvy, funkce a adresy poradcti jsou uvedeny
na zadni strané téchto Kone¢nych podminek.



34. Informace od tfetich stran uvedené v
Koneé¢nych podminkach / zdroj informaci:
35. Informace uvefejiiované Emitentem po

Datu emise:

CAST B - DALSI INFORMACE

1. Vefejna nabidka:

Nepouzije-li se, smazte zbylé pododstavce
kromé pododstavce 1.10.

11 Podminky vetejné nabidky:
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[nepouzije se] / [N&které informace uvedené
v Konecnych podminkadch pochdzeji od
tretich stran. Takové informace byly pfesné
reprodukovany a podle védomosti Emitenta a
v mife, ve které je schopen to zjistit
z informaci zvefejnénych pfislusnou treti
stranou, nebyly  vynechany zadné
skute¢nosti, kvili kterym by reprodukované
informace byly nepfesné nebo zavadéjici.
Emitent vSak neodpovidd za nespravnost
informaci od tfetich stran, pokud takovou
nespravnost nemohl pii vynalozeni vyse
uvedené péce zjistit. [doplnit zdroj informaci]
/ @]

[® / nepouZije se]

[[Nepouzije se; Dluhopisy nebudou nabizeny
vefejné ve smyslu pfislusnych pravnich
predpistt / Nepouzije se; DIluhopisy budou
nabizeny vetejné na zdklade jedné nebo vice
vyjimek z povinnosti uvetejnit prospekt dle
Nafizeni o prospektu / Dluhopisy budou
distribuovany cestou vefejné nabidky.]
[Emitent bude Dluhopisy nabizet az do
[objemu [®] / celkové jmenovité hodnoty
Emise] [tuzemskym /  zahrani¢nim]
[tuzemskym a zahrani¢nim][kvalifikovanym
/ jinym nez kvalifikovanym (zejména
retailovym) / kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym  (zejména  retailovym)]
investoram.] / @]

[® / nepouZije se]

[Podminky vefejné nabidky: [vietné popisu
postupu pro objednavku Dluhopisii]]

[Minimalni ¢astka objednavky: [®]]
[Maximalni ¢astka objednavky: [@®]]

[Maximalni celkovd jmenovitd hodnota
Dluhopisti pozadovana jednotlivym
investorem Vv objedndvce je omezena
celkovou jmenovitou hodnotou nabizenych
Dluhopisi. ]

[Umisténi Emise  bude  provedeno
prosttednictvim [@®][, LEI: ®, (Manazer)].] /



1.2 Udaj, zda mtze obchodovani zadit

pred ucinénim oznameni:
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[Umisténi Emise provede Emitent sam.] /
[Umisténi Emise  bude  provedeno
prostiednictvim [ @], a zaroveit mize Emitent
provadét umisténi Emise sam. ]

[[Emitent / ®] je opravnén nabidky investort
dle svého vyhradniho uvazeni kratit (pokud
jiz investor uhradil [Emitentovi] celou cenu
za puvodné v objedndvce pozadované
Dluhopisy, zasle mu [Emitent]/[®] piipadny
preplatek zpét bez zbytecného prodleni na
ucet sdéleny [Emitentovi / @] investorem.]

[Kone¢na jmenovitda hodnota Dluhopist
pridélena jednotlivému investorovi bude
uvedena v potvrzeni o pfijeti nabidky, které
bude [Emitent / ®] zasilat jednotlivym
investorim (zejména za pouziti prosttedki
komunikace na dalku).] / @]]

[Lhiita, v niz bude vetejna nabidka oteviena,

jeod [@] do [@].]

[Metody a lhiuty pro splaceni a doruceni
Dluhopist pii vefejné nabidce: [@]]

[Vybrani investofi budou oslovovani
[Emitentem / @] (zejména za pouziti
prosttedkti komunikace na dalku) [v ramci
smluvnich vztahi s [Emitentem / @]
(zejména podle komisionaiskych smluv
uzavienych s [Emitentem / ®])] a vyzvani
k podani objednavky ke koupi Dluhopist.]

[Postup pro Zadost: [®] vietné pripadnych
dokladii potrebnych k Zdadosti.]

[Pii vefejné nabidce ¢inéné Emitentem bude
cena za nabizené Dluhopisy [rovna [®] %
jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopisti
[po dobu [®] a nasledné urcena vzdy na
zakladé aktudlnich podminek na trhu a bude
pravidelné¢ uvefejiovana na internetovych
strankach [Emitenta [®], v sekci [®]] [a ha
internetovych strankach Manazera [®],
vsekci [®] / urcena vzdy na zaklade
aktualnich podminek na trhu a bude
pravidelné¢ uvefejiovana na internetovych
strankach Emitenta [®], v sekci [®] [a na
internetovych strankach ManaZera [®@],
v sekci [@]].]

[® / nepouZije se]



13 Uvetejnéni vysledkd nabidky:

14 Metoda a lhita pro splaceni
Dluhopist; ptipsani Dluhopistt na
ucet investora:

15 Postup pro vykon predkupniho prava,
obchodovatelnost upisovacich prav a
zachazeni ] neuplatnénymi
upisovacimi pravy:

1.6 Nabidka na vice trzich, vyhrazeni
tranSe pro urcity trh:

1.7 Néklady uctované investorovi:

1.8 Koordinatoti nabidky nebo jejich
jednotlivych ¢asti v jednotlivych
zemich, kde je nabidka Cinéna:

19 Umisténi Emise prostfednictvim
Manazera (jiného nez Emitenta) na
zakladé pevného ¢i bez pevného
zévazku / uzavieni dohody o upsani
Emise a jeji vyznamné znaky /
provize za upsani a umisténi:

1.10  Zptsob a misto upisovani Dluhopisu,
zptisob a lhita piedani Dluhopist
jednotlivym upisovateliim a zptisob a
misto uhrady Emisniho kurzu
upsaného Dluhopisu

Zajem fyzickych a pravnickych osob
zucCastnénych v Emisi/nabidce:
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[Vysledky nabidky budou uvefejnény bez
zbyte¢ného odkladu po jejim ukonceni,
nejpozdéji dne [®], na internetové strance
Emitenta v sekci [®].] / ® / nepouzije se]

[®]

[® / nepouZije se]

[® / nepouZije se]

[® / nepouZije se]

[® / nepouZije se]

[® / nepouZije se]

[® (dopliite v pripade, Ze se nepouZiji
ustanoveni o verejné nabidce v souladu
S odstavcem I vyse) / nepouzije se|

[WOOD FS wvykonava zaroven funkci
Manazera, Agenta pro zajisténi, a Spole¢ného
zastupce a dale téz funkci Stavajiciho
zastavniho véfitele. Z diivodu této kumulace
funkci mize za urcitych okolnosti (napt. v
pfipadé¢ vykonu Stavajiciho zajiSténi nebo
Zajisténi) dojit ke stfetu zajmu Agenta pro
zajisténi, Spolecného zastupce a Vlastniki

dluhopisi. [Manazer mize v ramci
sekundarni  vefejné  nabidky  nabizet
Dluhopisy soubézné¢ s primarni vefejnou
nabidkou Dluhopist  uskutecnovanou

Emitentem prostfednictvim ManaZzera. V
takovém pripadé se mohou liSit podminky
téchto nabidek, vcetné ceny a poplatki
uctovanych investorovi.] S vyjimkou vySe
popsaného potencionalniho stfetu zajmd, dle
védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani



3.

4.

Dtivody nabidky a pouziti vynosu Emise
dluhopist:

Ptijeti Dluhopist na piislusny regulovany trh,
popf. mnohostranny obchodni systém nebo
organizovany obchodni systém:

Ptijeti cennych papirt stejné tfidy jako
Dluhopisy k obchodovani na regulovanych
trzich, trzich tfetich zemi, trhu pro rdst
malych a stfednich podnikii nebo
mnohostranném obchodnim systému:

Zprostiedkovatel sekundarniho obchodovani
(market maker):

0084042-0000010 EUO1: 2008232931.26 92

pravnickych osob zucastnénych na Emisi ¢i
nabidce Dluhopisi na takové Emisi ¢i
nabidce zajem, ktery by byl pro takovou
Emisi ¢i nabidku Dluhopist podstatny.] / [@®]

[Cisty vytezek kazdé Emise bude poskytnut
Ruciteli formou vnitroskupinového uvéru
nebo zapijcky, pficemz Rucitel pouzije takto
ziskané prostfedky v Castce [®] na
refinancovani [Casti] svého stavajiciho
zadluzeni vyplyvajiciho z [®], pficemz dle
ocekavani Emitenta jsou o¢ekavané vynosy
dostatetné pro financovani navrhovaného
vyuziti [a nasledné v Castce [®] na své
vseobecné korporatni ucely.] / [®]

Naklady ptipravy Emise dluhopisti ¢inily cca
[®]. Cisty vytdzek Emise dluhopisi pro
Emitenta (pfi vydani pfedpokladané celkové
jmenovité hodnoty Emise dluhopisti) bude
cca [@].

[V ptipad¢, Ze Emitent vyda DIluhopisy ve
vétsi celkové jmenovité hodnoté Emise
dluhopist, nez byla ptredpokladana celkova
jmenovita hodnota Emise dluhopist, Emitent
predpoklada, Ze néklady Emise dluhopisi
budou ¢&init cca [@]. Cisty vytézek Emise
dluhopist v takovém piipadé¢ (tj. pti vydani
celé vétsi celkové jmenovité hodnoty Emise
dluhopisii) bude cca [@].]

[Emitent pozadal o pfijeti Dluhopisi
k obchodovani na [Regulovaném trhu BCPP]
/ [@®].]/ [Dluhopisy byly po¢inaje [ ®] pfijaty
k obchodovani na [Regulovaném trhu BCPP]
/ [®].] / [Emitent ani jina osoba s jeho
svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti
Dluhopist k obchodovani na regulovaném ¢i
jiném trhu cennych papiri ani v Ceské
republice ani v zahranic¢i ani
v mnohostranném obchodnim systému ani
organizovaném obchodnim systému. ]

[® / Dle védomi Emitenta nejsou zadné
cenné papiry vydané Emitentem stejné tiidy
jako Dluhopisy pfijaty k obchodovani na
zadném regulovaném trhu, trhu tietich zemi,
trhu pro rist malych a stfednich podniki
nebo mnohostranném obchodnim systému. ]

[® / Zadna osoba nepfijala povinnost jednat
jako zprostfedkovatel pii sekundarnim
obchodovani (market maker).]



7. Dalsi omezeni prodeje Dluhopist: [ ® / nepouzije se]
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VII.  INFORMACE O EMITENTOVI

1 Opravnéni auditori

Zahajovaci rozvaha Emitenta sestavena k 23. tnoru 2023 (Zahajovaci rozvaha emitenta) byla
auditovana:

Obchodni firma: TPA Audit s.r.o.
Osvéddéeni €.: 080
Sidlo: Antala Staska 2027/79, 140 00 Praha 4

Clenstvi v profesni organizaci: Komora auditorti Ceské republiky
Statutarni auditor: Ing. Radek Stein
Osvédceni €.: 2193

TPA Audit s.r.o. (Auditor emitenta) nema podle nejlepsiho védomi Emitenta jakykoli vyznamny
z4jem na Emitentovi. Pro ucely tohoto prohlaseni Emitent, kromé jiného, zvazil nasledujici skutecnosti
ve vztahu k Auditorovi emitenta: pfipadné (i) vlastnictvi akcii vydanych Emitentem nebo akcii ¢i podilt
spolecnosti tvoficich s Emitentem koncern, nebo jakychkoli opci na nabyti nebo upsani takovych akcii
¢i podild, (ii) zaméstnani u Emitenta nebo jakoukoli kompenzaci od Emitenta, (iii) ¢lenstvi v organech
Emitenta a (iv) vztah k ManaZerovi nebo pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu BCPP.

2 Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi jsou uvedeny v kapitole Il (Rizikové faktory) tohoto
Zakladniho prospektu.

3 Udaje o emitentovi

3.1 Zikladni udaje o Emitentovi

Obchodni firma:

Registrace:

ldentifikaéni ¢islo:
LEI:

Datum vzniku:

Datum zalozeni:
Doba trvani:
Sidlo:

Pravni forma:

Rozhodné pravo:
Telefonni ¢islo:
E-mail:

Internetova webova adresa:
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City Home Finance Ill, s.r.o.

Emitent je zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, spisova znacka C 380528.

190 84 170
3157005SNWQ5YF72BY 482

Emitent vznikl dnem zapisu do obchodniho rejstiiku,
tj. 23. inora 2023

Emitent byl zalozen dne 15. unora 2023
Emitent byl zaloZzen na neomezenou dobu.
Hole¢kova 3331/35, Smichov, 150 00 Praha 5

Spolecnost s ru¢enim omezenym zalozend a existujici
podle prava Ceské republiky

pravni ¥ad Ceské republiky

+420 296 336 900

info@city-home.cz

www.city-home.cz, sekce Pro investory

Informace na webové strance nejsou soucasti tohoto
Zakladniho prospektu, ledaze jsou tyto informace do
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tohoto Zakladniho prospektu zaélenény formou
odkazu.

Pravni ptedpisy, kterymi se Emitent #fidi: =~ Jedna se zejména o nasledujici:

zakon €. 90/2012 Sb., zakon o obchodnich
spolecnostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), v platném znéni (Zakon o obchodnich
korporacich),

Obcansky zakonik a zakon ¢. 455/1991 Sb., o
zivnostenském podnikani, v platném znéni
(Zivnostensky zakon).

3.2 Zakladatelska listina

Emitent byl zaloZen dne 15. tmora 2023 zakladatelskou listinou (NZ 203/2023) podle prava Ceské
republiky jako spole¢nost s ru¢enim omezenym pod obchodni firmou City Home Finance IlI, s.r.o.
Ke vzniku Emitenta doSlo zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze
pod spisovou znackou C 380528 dne 23. tinora 2023.

Aktualni verze zakladatelské listiny Emitenta ke dni tohoto Zakladniho prospektu je ze dne 15. unora
2023 a byla do sbirky listin obchodniho rejstiiku zaloZzena dne 23. tinora 2023.

Emitent byl zaloZen v soukromém zajmu za G¢elem vydéle¢né Cinnosti. Tato jeho povaha se posuzuje
podle jeho hlavni ¢innosti spocivajici v pfedmétu Cinnosti a pfedmétu podnikani, kterymi jsou dle
¢lanku 2.1 zakladatelské listiny:

@) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona, zejména
v oborech ¢innosti: Zprostiedkovani obchodu a sluzeb; Velkoobchod a maloobchod; Nakup,
prodej, sprava a udrzba nemovitosti; Poradenska a konzultacni ¢innost, zpracovani odbornych
studii a posudkl; Reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni; Sluzby v oblasti
administrativni spravy a sluzby organiza¢né hospodaiské povahy; Vyroba, obchod a sluzby
jinde nezatazené,

(b) realitni zprostiedkovani,
(c) pronajem nemovitosti, bytt a nebytovych prostor a
(d) sprava vlastniho majetku.

3.3 Zakladni kapital Emitenta

Zakladni kapital Emitenta je 200.000 K¢ (slovy: dvé sté tisic korun ¢eskych) a byl splacen v plné vysi.
Kmenovy list nebyl vydan.

3.4 Historie a vyvoj Emitenta

Emitent byl zaloZen dne 15. unora 2023 zakladatelskou listinou (NZ 203/2023) podle prava Ceské
republiky jako spole¢nost s ru¢enim omezenym pod obchodni firmou City Home Finance IlI, s.r.o.

Ke vzniku Emitenta dosSlo zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze
pod spisovou znackou C 380528 dne 23. tinora 2023.

Emitent byl zaloZen za G¢elem vydani dluhopist a poskytovani vnitroskupinového financovani v ramci
Skupiny. Emitent je zavisly na uspé$nosti podnikani Rucitele a spole¢nosti ze Skupiny. Jelikoz je
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Emitent spolecnosti zalozenou pro ucely vydani Dluhopist, v minulosti nevykonaval a v souc¢asné dobé
nad ramec vyse uvedené ¢innosti nevykonava zadnou vyznamnou podnikatelskou ¢innost.

35 Historie a vyvoj Skupiny

Emitent je soucasti Skupiny. Popis historie a vyvoje Skupiny je uveden v kapitole VIII (Informace
0 Ruciteli), bodé 3.4 (Historie a vyvoj Rucitele a Skupiny) tohoto Zakladniho prospektu.

3.6 Nesplacené uvéry Emitenta a investi¢ni nastroje emitované Emitentem
Emitent k datu tohoto Zakladniho prospektu nema zadné nesplacené tivéry ani dluhopisy.
3.7 Udalosti specifické pro Emitenta z hlediska hodnoceni platebni schopnosti

Emitent si neni védom zadnych jinych udalosti specifickych pro ngj, které by mély podstatny vliv pfti
hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

3.8 Uvérové hodnoceni Emitenta
Emitentovi nebylo ptidéleno uvérové hodnoceni.
3.9 Vyznamné zmény struktury financovani Emitenta

Od doby vzniku Emitenta nedoslo k zadné vyznamné zméné vypujcek ¢i struktury financovani
Emitenta.

3.10  Popis oéekdavaného financovani ¢innosti Emitenta

Emitent byl zalozen za ucelem vydani Dluhopisii a poskytovani vnitroskupinového financovani.
Emitent neocekava potfebu financovani vlastni ¢innosti, nebot” zadnou podnikatelskou cinnost
nevykonava. O¢ekavanym zdrojem financovani pro vyplatu trokovych vynosu spojenych s DIuhopisy

budou arokové vynosy pfijaté v souvislosti s poskytnutym vnitroskupinovym financovanim.

4 Cinnosti a piedmét podnikani Emitenta

4.1 Cinnosti provadéné Emitentem

Emitent je ucelové zalozena spolecnost pro tcely vydani Dluhopist. Hlavni Cinnosti Emitenta je
poskytovani vnitroskupinového financovani. Emitent zadné dalsi ¢innosti nevykonava.

4.2 Hlavni trhy a postaveni Emitenta

Vzhledem ke své hlavni ¢innosti Emitent jako takovy nesoutéZi na zadném trhu a nema zadné relevantni
trzni podily a postaveni.

5 Udaje o poctu zaméstnancu

Emitent nema k datu tohoto Zakladniho prospektu zadné zaméstnance.

6 Organizaéni struktura

6.1 Jediny spolecnik Emitenta

Emitent ma jediného spolecnika, a to Ruditele. Rucitel ptimo vlastni 100 % podil v Emitentovi.
Emitenta tedy pfimo ovlada a kontroluje Rucitel na zaklad¢ vlastnictvi 100% podilu na zakladnim
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kapitalu a 100% podilu na hlasovacich pravech. Tim, ze Emitenta pifimo ovlada a kontroluje Rucitel,
ktery je jedinym spole¢nikem opravnénym hlasovat na valné hromadé, pfijimat podily na zisku ¢i
likvida¢nim ztstatku, tedy neni osoba, proti které by této kontroly mohlo byt zneuzito, nebyla zadna
opatfeni proti zneuziti kontroly potifebna.

Informace o akcionafich Rucitele a jejich struktura (véetné identifikace koneéné ovladajici osoby
Rucitele) jsou uvedeny v kapitole VIl (Informace o Ruciteli), bodé 7 (Organizacni struktura Rucitele)
tohoto Zakladniho prospektu.

Emitent si neni védom zadnych ujednani, kterd mohou vést ke zmén¢€ kontroly Emitenta.
6.2 Skupina

Emitent je souc¢asti Skupiny. BliZsi popis a postaveni Emitenta v této skupiné je obsaZzen v kapitole VIII
(Informace o Ruciteli), bod¢ 7.2 (Skupina) tohoto Zakladniho prospektu.

6.3 Zavislost Emitenta na spole¢nostech ze Skupiny
Emitent je zavisly na své matef'ské spolecnosti, kterou je Ruditel.

Emitent byl zfizen za uCelem vydavani dluhopisti a poskytovani vnitroskupinového financovani
spolecnostem ze Skupiny ve formé tverd, zapljcek nebo jinou formou financovani. Ke dni vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu Emitent urcil, Ze vnitroskupinové financovani ze zdroji Emitenta bude
poskytovano Ruciteli. Emitent k datu tohoto Zakladniho prospekt neur¢il zadné dalsi spolecnosti ze
Skupiny, kterym bude poskytovat vnitroskupinové financovani. Emitent vsak mutize v budoucnu ur¢it,
ze bude poskytovat vnitroskupinové financovani rovnéz dal$im spole¢nostem ze Skupiny. Schopnost
Emitenta splnit zavazky je tudiz vyznamné ovlivnéna schopnostmi spole¢nosti ze Skupiny splnit
zavazky vaci Emitentovi, coz vytvaii zavislost zdroju pfijmt Emitenta na spolecnostech ze Skupiny
a jejich hospodatskych vysledcich.

7 Informace o trendech

7.1 Zadna vyznamna negativni zména

Emitent prohlasuje, Ze od data sestaveni jeho auditované zahajovaci rozvahy nedoslo k Zadné vyznamné
negativni zméné vyhlidek Emitenta.

7.2 Zadna vyznamna zména finanéni vykonnosti Skupiny

Emitent prohlasuje, ze od data sestaveni Zahajovaci rozvahy Emitenta do data tohoto Zakladniho
prospektu, nedoslo k zadné vyznamné zméné finan¢ni vykonnosti Skupiny.

7.3 Informace o znamych trendech

Vzhledem ke skuteénosti, Ze Emitent je souc¢asti Skupiny, existuje cela fada faktort a trendd, které na
Skupinu (a tedy i na Emitenta) mohou mit vliv. Hlavni trendy, které Skupinu ovliviiuji, jsou blize
popsany v kapitole VIII (Informace o Ruciteli), bod¢ 8 (Informace o trendech) tohoto Zakladniho
prospektu.

8 Prognézy nebo odhady zisku

Emitent ne€ini zadnou prognoézu ani odhad zisku ve formatu splilujicim pozadavky Naftizeni
0 prospektu, proto se rozhodl je do tohoto Zakladniho prospektu nezahrnout.
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9 Spravni, ridici a dozoréi organy

9.1 Jednatelé Emitenta

Emitent ma ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu tfi jednatele, ktefi netvoti kolektivni orgén.
Emitenta zastupuji spole¢né alespoii dva jednatelé. Jednatelé jsou statutdrnim organem Emitenta.
Jednateliim pfislusi obchodni vedeni Emitenta a dohled nad jeho ¢innosti. Jednatelé zajistuji fadné
vedeni pfedepsané evidence a Gcetnictvi a vedeni seznamu spolecniki. Jednatelim nalezi také vSechna
dalsi puisobnost, kterou zakladatelska listina, zakon nebo rozhodnuti organu vefejné moci nesvéfuje
jinému organu Emitenta. Jednatele voli a odvolava valna hromada. Pracovni adresa jednatelt je sidlo

Emitenta.

Jednateli Emitenta k datu tohoto Zakladniho prospektu jsou:

Jiri Polansky

Funkce ke dni vzniku:

Praxe a dalsi relevantni
informace:

jednatel od 23. unora 2023

Jiti Polansky vystudoval Vysokou §kolu ekonomickou v Praze a nasledn¢
pravo na Zapadoceské univerzité v Plzni. Po pfedchozi pétileté praxi
Vv oblasti finan¢niho kontrolingu a finan¢nich analyz nastoupil v roce 2009
do stavebné-developerské skupiny Trigema a.s. na pozici ekonoma. Od
roku 2011 do roku 2019 zastaval pozici ¢lena predstavenstva a finan¢niho
feditele skupiny se zodpovédnosti za kompletni finanéni fizeni véetné
dvou vefejnych dluhopisovych emisi. Od roku 2019 do roku 2020
pracoval pro soukromou investi¢ni skupinu RSBC Group, kde mél na
starosti z pozice group finance feditele skupinové ucetnictvi, reporting,
kontroling, jednu vefejnou dluhopisovou emisi a fondové
struktury. V roce 2020 nastoupil do skupiny SATPO na pozici
CFO s odpovédnosti za komplexni finan¢ni fizeni skupiny vcetné tcasti
ve statutarnich organech vsSech ceskych dcefinych spoleénosti. Od
Cervence 2022 zastava ve skupiné pozici vykonného teditele.

Jiti Polansky ke dni tohoto Zakladniho prospektu dale ptisobi v organech
nasledujicich spole¢nosti, jejichz ¢innost mize byt pro Emitenta
vyznamna:

a) jako ¢len statutarniho organu: City Home, s.r.o., City Home Invest II,
s.r.0., City Home Project 1, s.r.o., City Home Project Il, s.r.0., City Home
Project Ill, s.r.0., City Home Project 1V, s.r.o., City Home Project VII,
s.r.0., City Home Project VIII, s.r.0., City Home Project IX, s.r.0., City
Home Project X, s.r.0., City Home Project XI, s.r.o., City Home Project
XIl, s.r.o., City Home Project XIllIl, s.r.o., City Home Project X1V, s.r.0.,
City Home Project XV, s.r.o., City Home Project XVI, s.r.0., City Home
Project XVII, s.r.0., City Home Project XVIII, s.r.o., City Home Project
XIX, s.r.o., City Home Project XX, s.r.o., City Home Project XXI, s.r.o0.,
City Home Project XXIl, s.r.o., City Home Project XXIIlI, s.r.0., City
Home Project XXIV, s.r.o., City Home Project XXV, s.r.0., City Home
Project XXVI, s.r.0., City Home Project XXVII, s.r.o., City Home Project
XXVIII, s.r.o., City Home Project XXIX, s.r.0., SATPO finance, s.r.o.,
SATPO Invest I, s.r.0., SATPO Invest Il, s.r.0., SATPO Invest IlI, s.r.o,
SATPO Invest IV, s.r.o., SATPO management, s.r.o., SATPO Project I,
s.r.0., SATPO Project Il, s.r.o., SATPO Project Ill, s.r.0., SATPO Project
IV, s.r.o., SATPO Project VI, s.r.o., SATPO Project VII, s.r.o., SATPO
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Project VIII, s.r.o., SATPO Project IX, s.r.0., SATPO Project X, s.r.0.,
SATPO Project XI, s.r.0., SATPO Project XII, s.r.o., SATPO Project XIlII,
s.r.0., SATPO Project XIV, s.r.0., SATPO Project XV, s.r.o., SATPO
Project XVII, s.r.0., SATPO Project XVIII, s.r.o., SATPO Project XIX,
s.r.0., SATPO Project XX, s.r.0., SATPO Project XXI, s.r.0., SATPO
Project XXII, s.r.0., SATPO, a.s., SATPO services, a.s.,

b) jako revizor: Nadac¢ni fond SATPO.

Dana Knizkova

Funkce ke dni vzniku: jednatelka od 23. tinora 2023

Praxe a dalsi relevantni Dana Knizkova vystudovala Vysokou Skolu ekonomickou a MBA na

informace: Rochester Institute of Technology v Praze. Od roku 1998 pracovala pro
soukromé realitni investory, ziskavala bohaté zkuSenosti z oblasti
projektového i finan¢niho fizeni developerskych rezidencnich projekta.
Od roku 2011 z pozice vykonné feditelky uspésné vedla a rozvijela
mezinarodni spole¢nost TVO Europe Property and Facility Management
company s.r.0. Do skupiny SATPO nastoupila v roce 2015 na pozici
teditelky klientskych sluzeb s cilem zajistit fizeni a rozvoj klientskych
zmén u developerskych rezidencnich projekti a kompletni spravu
nemovitosti celého portfolia skupiny. Od c¢ervence 2020 zastava ve
skupiné SATPO pozici investi¢ni feditelky, je zodpovédna za komplexni
projektové a ekonomické fizeni celého portfolia projektii pod znackou
City Home vcetné ucCasti ve statutarnich organech projektovych
spole¢nosti pod znackou City Home.

Dana Knizkova ke dni tohoto Zakladniho prospektu dale phsobi ve
statutarnich organech nasledujicich spole¢nosti, jejichz ¢innost muze byt
pro Emitenta vyznamna: jako jednatel ve spolecnostech SATPO
management, s.r.o., City Home Project XXIV, s.r.0. a City Home Project
XXV, s.r.o.

Matgj Cizek

Funkce ke dni vzniku: jednatel od 23. inora 2023

Praxe a dalsi relevantni Mat&j Cizek Vystudoval Ceskou zemédélskou univerzitu v Praze, obor

informace: provoz a ekonomika. Pfed pfichodem do skupiny SATPO pracoval ptes 3
roky ve spole¢nosti BDO Audit s.r.0. a nasledné ptisobil ve spolec¢nosti
Trigema od roku 2015 jako finan¢ni kontrolor, vedouci controllingu a od
1. fijna 2020 jako finan¢ni feditel. Prvniho ledna 2021 se stal clenem
predstavenstva skupiny Trigema. Byl kompletné odpovédny za finan¢ni
fizeni skupiny vcetné zajisténi dvou dluhopisovych emisi a co
nejefektivnéjsi vyuziti financnich zdroji. Ve skupiné SATPO pisobi od
prosince 2022 na pozici finan¢niho feditele.

Matgj Cizek ke dni tohoto Zakladniho prospektu déle ptisobi v organech
nasledujicich spole¢nosti, jejichz ¢innost muize byt pro Emitenta
vyznamna: jako jednatel ve spole¢nostech SATPO management, s.r.o.,
City Home Project XXIV, s.r.0. a City Home Project XXV, s.r.0.
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9.2 ProhlaSeni o stfetu zajmu a dodrZovani reZimu Fadného Fizeni a spravy spolecnosti

Emitent je soucasti koncernového uskupeni, v jehoz Cele stoji SATPO Group B.V., sidlem Amsterdam,
Nizozemské kralovstvi, adresa skute¢ného sidla vedeni spole¢nosti HoleCkova 3331/35, Praha 5, Ceska
republika, identifikacni Cislo: 815445490, vedena Nizozemskou obchodni komorou, Cislo spisu
34243136 (dale jen SATPO Group B.V.), jako fidici osoba.

Emitent si je védom skuteCnosti, ze muze dojit ke stfetu zajmi z divodu, Ze je pan Jifi Pokorny
vétsinovym akcionatem SATPO Group B.V. a zaroven ¢lenem statutarniho organu SATPO Group B.V.
a Rucitele, a sleduje tak zajmy své i zajmy dalSich jim ovladanych osob. Nad ramec toho si Emitent
neni védom zadného dalsiho existujiciho stietu z4jml mezi povinnostmi jednatelti k Emitentovi a jejich
soukromymi zdjmy nebo jinymi povinnostmi, avSak pfi vykonu jejich funkci jednatelt mize dojit
ke stietu zajmu z divodu, Ze jsou rovnéZ Eleny organu dalSich spolecnosti a sleduji i zajmy téchto
spole¢nosti ¢i zajmy jimi ovladanych osob.

Emitent dodrzuje veskeré pozadavky na fadnou spravu a fizeni Emitenta, které stanovi obecné¢ zavazné
pravni predpisy Ceské republiky, zejména dle Ob&anského zikoniku a Zikona o obchodnich
korporacich. Emitent se pii svoji sprave a fizeni netidi pravidly stanovenymi v jakémkoli kodexu spravy
a fizeni spolec¢nosti, jelikoz se fidi pozadavky na spravu a fizeni spolecnosti danymi pravnimi piedpisy,
coz povazuje za dostatecné.

10 Finan¢ni idaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a zisku a ztratach Emitenta

Emitent byl zaloZzen dne 15. unora 2023 a vznikl zapisem do obchodniho rejstiiku dne 23. inora 2023.
Nasledujici tabulka uvadi prehled vybranych finanénich dajii ze Zahajovaci rozvahy emitenta. Uplna
Zahajovaci rozvaha emitenta je do tohoto Zakladniho prospektu zaclenéna odkazem (viz kapitola Il
(Informace zahrnuté odkazem)).

Zahajovaci rozvaha emitenta byla ovéfena Auditorem emitenta. Auditor emitenta vydal k Zahajovaci
rozvaze emitenta vyrok ,bez vyhrad“. Auditor emitenta ve zpravé nezavislého auditora ze dne
20. biezna 2023 dale zdlraznil nasledujici skute¢nosti: ,,Upozoriiujeme na skute¢nost uvedenou v bodé
2 ptilohy zahajovaci rozvahy, kde je vysvétleno, Ze tato zahajovaci rozvaha neptedstavuje celou ucetni
zavérku Spolecnosti v souladu s Mezinarodnimi standardy ti€etniho vykaznictvi. Informace o finan¢ni
vykonnosti, penéznich tocich a zménach vlastniho kapitalu jsou nezbytné k plnému pochopeni finan¢ni
pozice Spole¢nosti, jeji financni vykonnosti a jejich penéznich tokd. Tato skute¢nost neptedstavuje
vyhradu.*

Od data ovéfeni Zahajovaci rozvahy emitenta Auditorem emitenta, tj. od 20. bfezna 2023 do data tohoto
Zakladniho prospektu nedoslo podle nejlepsiho védomi Emitenta k zadné vyznamné negativni zméné
vyhlidek Emitenta a ani k vyznamnym zménam finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta.

Emitent prohlasuje, ze pozadal Auditora emitenta o audit Zahajovaci rozvahy emitenta a tato je do
tohoto Zakladniho prospektu v uvedené formé a kontextu zafazena s jeho souhlasem.

Nékteré udaje obsazené v tomto Zakladnim prospektu byly zaokrouhleny, a tedy udaje uvedené

Vv jednotlivych tabulkach se mohou mirné lisit. Souctové udaje v jednotlivych tabulkach se nemusi
rovnat aritmetickému souctu Cisel, ktery danému souctu predchazi.
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Zahajovaci rozvaha ke dni 23. tinora 2023

(tis. KC)

k 23. tnora 2023
AKTIVA 200
Kratkodoba aktiva celkem 200
Penézni prostredky 200
PASIVA 200
Vlastni kapital celkem 200
Zakladni kapital 200

11 Soudni a rozhod¢i Fizeni

Emitent neni ani nikdy nebyl ucastnikem zadného soudniho sporu, spravniho fizeni nebo rozhodciho
fizeni, které by mohlo mit nebo mélo vyznamny vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost Emitenta a ani
si neni védom, ze by takové jednani hrozilo.

12 Vvznamna zména finanéni pozice Emitenta

Od vzniku Emitenta nedoslo k zddnym vyznamnym zméndm finan¢ni pozice Emitenta, které by mély
vyznamny dopad na finan¢ni nebo obchodni situaci, budouci provozni vysledky, penézni toky a celkové
vyhlidky Emitenta.

13 Vvznamné smlouvy

Dle védomi Emitenta neexistuji k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zadné vyznamné
smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku kteréhokoli ¢lena skupiny, ktery by byl
podstatny pro schopnost Emitenta plnit zavazky vici vlastnikim Dluhopist. Vyznamné smlouvy
Skupiny jsou uvedeny v kapitole VIl (Informace o Ruciteli), bodé 14 (Vyznamné smlouvy) tohoto
Zéakladniho prospektu.

Neptedpoklada se, ze Emitent uzavre jinou smlouvu, kterd by mohla vést ke vzniku zavazku nebo
naroku, ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit zavazky vii¢i Vlastnikiim dluhopisi.

14 Zverejnéné dokumenty

Plné znéni Zahajovaci rozvahy emitenta, vCetné prilohy a auditorského vyroku k ni, je dostupné
na internetovych strankach Emitenta uvedenych v kapitole Il (Informace zahrnuté odkazem).
Informace zaclenéné odkazem budou k dispozici po dobu 10 let ode dne schvaleni tohoto Zakladniho
prospektu.

Vsechny dalsi dokumenty a materialy uvadéné v tomto Zakladnim prospektu a tykajici se Emitenta,
véetn¢ zakladatelské listiny Emitenta, Smlouvy se spoleCnym zastupcem a agentem pro zajisténi
a dokumentd ziizujicich Zajisténi jsou k nahlédnuti na internetovych strankach Emitenta www.city-
home.cz, sekce Pro investory a budou zde k dispozici nejméné po dobu platnosti tohoto Zakladniho
prospektu.
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VIII. INFORMACE O RUCITELI

1 Opravnéni auditori

Konsolidované ucetni zavérky Rucitele sestavené v souladu s IFRS za rok kon¢ici 31. prosince 2021
a za rok koncici 31. prosince 2022 (U€etni zavérky ruditele) byly auditovany:

Obchodni firma: TPA Audit s.r.o.
Osvéddéeni €.: 080
Sidlo: Antala Staska 2027/79, Praha 4

Clenstvi v profesni organizaci: Komora auditorti Ceské republiky
Odpovédna osoba: Ing. Radek Stein
Osvédceni €.: 2193

TPA Audit s.r.o. (Auditor rucditele) nema podle nejlepsiho védomi Rugitele jakykoli vyznamny zajem
na Ruciteli. Pro ti¢ely tohoto prohlaseni Rucitel, kromé jiného, zvazil nasledujici skutecnosti ve vztahu
k Auditorovi rucitele: piipadné (i) vlastnictvi akcii vydanych Rucitelem nebo akcii ¢i podild spoleénosti
tvorticich s Rucitelem koncern, nebo jakychkoli opci na nabyti nebo upsani takovych akcii ¢i podild, (ii)
zaméstnani u Rucitele nebo jakoukoli kompenzaci od Rucitele, (iii) ¢lenstvi v organech Rucitele a (iv)
vztah k Manazerovi nebo pfijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu BCPP.

2 Rizikové faktory vztahujici se k Ruditeli

Rizikové faktory vztahujici se k Ruditeli jsou uvedeny v Kkapitole Il (Rizikové faktory) tohoto
Zakladniho prospektu.

3 Udaje o Ruditeli

3.1 Zakladni udaje o Ruditeli

Obchodni firma:

Misto registrace:

ICO:
LEI:

Datum vzniku:

Datum zalozeni:
Doba trvani:
Sidlo:

Pravni forma:

Rozhodné pravo:
Telefonni ¢islo:
E-mail:

Internetova doména
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City Home Invest 111, a.s.

Rucitel je zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, spisova znacka B 27415

045 48 817
3157005SNWQ5YF72BY482

Rucitel vznikl dnem zapisu do obchodniho rejstiiku, tj.
10. listopadu 2015

Rucitel byl zalozen dne 9. fijna 2015
Rucitel byl zaloZen na neomezenou dobu.
Hole¢kova 3331/35, Smichov, 150 00 Praha 5

Akciova spoleénost zaloZend a existujici podle prava Ceské
republiky

pravni tad Ceské republiky

+420 296 336 900

info@city-home.cz

www.city-home.cz, sekce Pro investory

Informace na webové strance nejsou soucasti tohoto Zakladniho
prospektu, ledaze jsou tyto informace do tohoto Zakladniho
rospektu zaclenény formou odkazu.
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Pravni ptedpisy, kterymi se fidi ~ Jedna se zejména o nasledujici:
Rucitel a hlavni regulace,

kterymi se fidi jeho vyznamné
dcefiné ¢i pfidruzené Obcansky zakonik a
spolecnosti

Zakon o obchodnich korporacich,

Zivnostensky zakon.
3.2 Zakladatelské dokumenty a stanovy

Rugitel byl zalozen dne 9. ¥ijna 2015 zakladatelskou listinou (NZ 861/2015) podle prava Ceské
republiky jako spole¢nost s ru¢enim omezenym pod obchodni firmou BUONA SERA s.r.0. Ke vzniku
Rucitele doslo zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod spisovou
znackou C 249549 dne 10. listopadu 2015.

Aktualni verze stanov Rucitele ke dni tohoto Zakladniho prospektu je ze dne 27. ¢ervna 2022 a byla
do sbirky listin obchodniho rejstiiku zalozena dne 15. listopadu 2022.

Rugitel byl zaloZen v soukromém zajmu za Gcelem vydéle¢né Cinnosti. Tato jeho povaha se posuzuje
podle jeho hlavni Cinnosti spocivajici v pfedmétu ¢innosti a pfedmétu podnikani, kterymi jsou
dle ¢lanku 2.1 a ¢lanku 2.2 aktualni verze stanov:

@) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona, zejména
v oblasti: zprostiedkovani obchodu a sluzeb; velkoobchod a maloobchod; nakup, prodej, sprava
a udrzba nemovitosti; poradenskd a konzultacni Cinnost, zpracovani odbornych studii
a posudkd; reklamni ¢innost, marketing, medidlni zastoupeni; sluzby v oblasti administrativni
spravy a sluzby organiza¢né hospodarské povahy; vyroba, obchod a sluzby jinde nezafazené,

(b)  realitni zprostfedkovani,

(©) pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor a

(d)  sprava vlastniho majetku.

3.3 Zakladni kapital Rucitele

Zakladni kapital Rucitele je 2.000.000 K¢ (slovy: dva miliony korun ¢eskych) a byl splacen v plné vysi.
34 Historie a vyvoj Rucitele a Skupiny

Rugitel byl zalozen dne 9. ¥ijna 2015 zakladatelskou listinou (NZ 861/2015) podle prava Ceské
republiky jako spole¢nost s ru¢enim omezenym pod obchodni firmou BUONA SERA s.r.0. Ke vzniku
Rucitele doslo zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod spisovou
znackou C 249549 dne 10. listopadu 2015. Obchodni firma Ruditele byla zapisem do obchodniho
rejstfiku dne 1. inora 2016 zménéna na City Home Invest III, s.r.o.

Dne 20. kvétna 2022 Rucitel pfijal projekt zmény pravni formy ze spole¢nosti s ru¢enim omezenym
na akciovou spolecnost, ktery byl dne 20. kvétna 2022 ulozen do sbirky listin Méstského soudu v Praze
oddil C, vlozka 249549. Soucasti projektu zmény pravni formy byly i stanovy Rucitele po zméné pravni
formy na akciovou spolecnost. Dne 25. kvétna 2022 bylo zvefejnéno v obchodnim véstniku pod
znackou OV06116127 oznameni o ulozeni projektu zmény pravni formy a upozornéni véfiteld na jejich
prava v souvislosti se zménou pravni formy. Valnd hromada Rucitele konana dne 27. ¢ervna 2022
schvalila projekt zmény pravni formy a ucetni zavérku zpracovanou ke dni, k némuz byl vyhotoven
projekt zmény pravni formy (tj. k 31. prosinci 2021). K 1. ¢ervenci 2022 byla zména pravni formy
Rucitele na akciovou spole¢nost s obchodni firmou City Home Invest 111, a.s. zapsana do obchodniho
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rejstfiku. K tomuto dni byla zménéna i spisova znacka, pod kterou je Rucitel zapsan v obchodnim
rejstiiku vedenym Méstskym soudem v Praze, na B 27415. Rucitel stoji v cele Skupiny, jak je blize
popsano v bod¢ 7.2 (Skupina) této kapitoly.

Piehled nejvyznamnéjsich udalosti v historii Skupiny:

2015

2017

2018
2019

2020

2021

2022

2023

Zahajeni podnikatelské Cinnosti pod znackou City Home, investice do ndkupu podila
V ¢inzovnich domech

Vydéni 1. emise dluhopisi City Home Invest III, s.r.o. v celkové jmenovité hodnoté
210 miliont K¢

Aktivni investi¢ni ¢innost v oblasti vlastnickych podilti ve 32 ¢inZovnich domech

Uspé&sny prodej projektt Ticha 5, Ticha 6, Kinského zahrada, Gisp&sny prodej projektii na
urovni jednotek Dvorecké nameésti 2

Vydani 2. a 3. emise dluhopist City Home Invest III, s.r.0., kazda v celkové jmenovité
hodnot€ 210 miliont K¢.

Zahajeni restrukturalizace skupiny dle produktového zaméfeni do sub-holdingti pod
znackou City Home

Sceleni idealnich podili nemovitosti Manesova 82 a Plavecka 11

Uspé&sny prodej 40 % podilu v ¢inzovnim domé projektu Zenklova 31 a dale prodej
malych podilii u tfi ¢inZovnich domil na Staroméstském namesti a dalSich Ctyt podili
U ¢inZovnich domt na Praze 1 a Praze 2

Uzavteni dohod o zruseni a vypotadani spoluvlastnictvi v ¢inzovnich domech u projektt
Veletrzni 31 a Vratislavova 5

Uzavieni dohod o zruseni a vypotadani spoluvlastnictvi v ¢inzovnich domech u projektt
Slezské 75, V Zahradach 11 a Skolska 12, Nad Kajetdnkou 12 a nasledné zahajeni prodeje
na urovni jednotek.

Uspésny dokup 100% podilu v ¢inzovnim domé u projektu Ke Koulce 6
Uspé&sny prodej 100% podilu v &inzovnim domé u projektu Plavecka 11
Uspé&sny prodej 100 % podilu v projektové spoleénosti vlastnici projekt Manesova 82
Uspé&sny prodej 50% podilu v &inzovnim domé u projektu Hanusova 21

Uspé&sny prodej 100 % podilu v projektové spoleénosti vlastnici projekt Ruska 4

Celkové portfolio objekti ¢inilo k 31. prosinci 2022 45 aktivnich projekti, které se
skladaji ze spoluvlastnickych podili na c¢inZovnich domech, vymezenych jednotek
a 100% podilt na ¢inZzovnich domech, dale pak pozemki a spoluvlastnickych podilech na
pozemcich pro dalsi rozvoj.

Dokoupeni a sceleni podilti na projektu Polska 7 do 100 %

35 Nesplacené tuvéry Rucitele a Skupiny a investi¢ni nastroje emitované Ruditelem
a Skupinou

K datu tohoto Zakladniho prospektu ma Rucitel emitovany 3 emise dluhopist:
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@) City Home 5,00/23, ISIN CZ0003517559, v celkové jmenovité hodnoté 210.000.000 K¢
vydané dne 16. fijna 2017, splatné dne 15. fijna 2023 (Prvni emise dluhopisi),

(b) City Home 6,00/25, ISIN CZ0003526014, v celkové jmenovité hodnoté 210.000.000 K¢
vydané dne 15. ¢ervna 2020, splatné dne 15. ¢ervna 2025 (Druha emise dluhopisi) a

(c) City Home 5,25/25, ISIN CZ0003528382, v celkové jmenovité hodnoté 210.000.000 K¢
vydané dne 9. listopadu 2020, splatné dne 9. listopadu 2025 (T¥eti emise dluhopisii a spole¢né
s Prvni emisi dluhopisti a Druhou emisi dluhopisi dale Stavajici emise dluhopisii).

V souvislosti se Stavajicimi emisemi dluhopisti je zastaveno 100 % akcii v Rugiteli ve prospéch
Stavajiciho zastavniho véfitele jako zastavniho véfitele k zajiSténi veskerych soucasnych a budoucich
pohledavek zastavniho véfitele a/nebo majitelt dluhopisi vydanych v ramci Stavajicich emisi
dluhopisti za Rucitelem, mimo jiné, na zdkladé emisnich podminek ve vztahu ke Stavajicim emisim
dluhopist (v€etné piipadnych pohledavek na vraceni bezdtivodného obohaceni a na nahradu skody).
Stavajici zajisténi tedy zajistuje predevsim dluhy Rucitele splatit jmenovitou hodnotu dluhopisi
vydanych v ramci Stavajicich emisi dluhopist (v maximalni celkové jmenovité hodnoté 630.000.000
K¢) a zaplatit souvisejici urokové vynosy.

V souvislosti se Stavajicimi emisemi dluhopist jsou dale zastaveny vybrané spoluvlastnické podily na
celkem 20 nemovitostech Skupiny s odhadovanou hodnotou podilt ve vysi 475.890.000 K¢ (k 31.
prosinci 2022) ve prospéch Stavajiciho zastavniho véfitele jako zastavniho véfitele k zajisténi vesSkerych
soucasnych a budoucich pohledavek zastavniho vétitele a/nebo majiteld dluhopistt vydanych v ramci
Stavajicich emisi dluhopistt za Ruéitelem, mimo jiné, na zakladé¢ emisnich podminek ve vztahu ke
Stavajicim emisim dluhopisti (v€etné pripadnych pohledavek na vraceni bezdiivodného obohaceni a na
nahradu §kody), a to az do celkové vyse 1.200.000.000 K¢.

Ke dni 15. kvétna 2023 ¢inila celkova castka nesplacenych bankovnich avért Skupiny 288,5 miliond
K¢. Skupina poskytla zajisténi (zejména ve formé zastavy podilti v dcefinych spole¢nostech Cerpajicich
bankovni uvéry, zastavy nemovitého majetku véetné nedokonceného, zastavy pohledavek z najmu
a pohledavek ze zGstatkli na bankovnich Gétech) az do celkové vyse 528,9 miliont K¢ ve prospéch bank
za G¢elem zajisténi jistiny, uroku a dalSich potencialnich souvisejicich narok ve vztahu K poskytnutym
aveértim.

Emitent si neni védom zadnych podstatnych zmén od 15. kvétna 2023 do data schvaleni tohoto
Zakladniho prospektu, které by podstatnym zplisobem zménily udaje popsané V piedchazejicich
odstavcich.

3.6 Udalosti specifické pro Rucitele z hlediska hodnoceni platebni schopnosti

Rucitel si neni védom zadné udalosti specifické pro néj ani pro Zadnou spolecnost ze Skupiny, ktera by
meéla podstatny vliv pfi hodnoceni platebni schopnosti Rucitele a/nebo Skupiny.

3.7 Uvérové hodnoceni Ruditele

Ruciteli nebylo ptidéleno uvérové hodnoceni.

3.8 Vyznamné zmény struktury financovani Rucitele a Skupiny

Od posledniho finan¢niho roku Ruditele nedoslo k zadné vyznamné zmeéné struktury financovani

Rucitele a Skupiny. Celkovy stav jistiny dluhopisti a naéerpanych bankovnich tvéri ¢ini k 15. kvétnu
2023 ¢astku 918,5 miliont K¢.
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Emitent si neni védom Zzadnych podstatnych zmén od 15. kvétna 2023 do data schvaleni tohoto
Zakladniho prospektu, které by podstatnym zpisobem zménily strukturu financovani Rucitele
a Skupiny.

3.9 Popis o¢ekavaného financovani ¢innosti Rucitele

Rucitel bude svou Ccinnost financovat prostiednictvim ekonomické c¢innosti svych dcefinych
spolecCnosti, tj. ze stavajiciho a budouciho dluhového financovani a dale ze své ekonomické ¢innosti, tj.

~~~~~

4 Cinnosti a piredmét podnikani Rugitele a Skupiny

4.1 Popis ¢innosti provadénych Ruéitelem a Skupinou
Rugitel je pfedevsim holdingovou spole¢nosti a S vyjimkou realizace jednoho z Projektt (V Zahradach
11), ktery realizuje pfimo Rugitel, vykonava podnikatelskou ¢innost prostiednictvim svych dcetinych

spole¢nosti, ktera jsou zalozenymi projektovymi spole¢nostmi (SPV) za ucelem realizace Projekta.

Cinnost Rucitele a Skupiny spociva piedevsim v:

@) ziskani idealnich podill v ¢inZovnich domech, jejich postupné konsolidace a nasledném prodeji
bytt;
(b) pofizeni pronajatych nemovitosti a jejich pronajmu.

V roce 2022 Skupina realizovala prodej bytovych, komerénich a ostatnich jednotek ve vysi 429,42
miliont K¢&.2 Dale Skupina realizovala trzby vztahujici se k prondjmu nemovitosti a sluzeb s nim
spojenych ve vysi 21 milionti K¢.

Rucitel, resp. Skupina se zabyva nakupem spoluvlastnickych podilti v ¢inZovnich domech pievazné
V Praze s cilem postupné dosahnout sceleni vlastnictvi domu nebo dosahnout zruseni a vyporadani
spoluvlastnictvi rozdélenim domu, resp. pozemku na jednotky. Tato ¢innost je na jiném misté v tomto
Zakladnim prospektu definovana jako Projekty. Pti vypotfadani spoluvlastnictvi s ostatnimi
spoluvlastniky vyjednava i dohodu o provadéni oprav spole¢nych prostor.

V ramci spoluprace s ostatnimi vlastniky nemovitosti zaroven usiluje o ekonomicky provoz S moznosti
navyseni vynosil z pronajmu ¢i spole¢né investice za ucelem zvySeni standardu objektu.

Silné stranky Rucitele, resp. Skupiny jsou bohaté zkuSenosti v rdmci akvizi¢niho procesu pifi nakupu
spoluvlastnickych podilli, kdy zohlediiuje spoustu hodnoticich parametrd, odborné pravni a finan¢ni
znalosti. Po nakupu je zajistovan odborny dohled nad spravou a profesionalni jednani o dokoupeni
podili ¢i o zruSeni a vyporadani spoluvlastnictvi rozdélenim vlastnického prava k pozemku na jednotky
S naslednym prodejem jednotek koncovym klientim.

Rucitel, resp. Skupina m4 tfi strategie v rdmeci vlastnictvi spoluvlastnickych podilti. Kratkodobé drzeni
V horizontu dvou let je zaméfeno na uzavieni dohody o zruSeni a vypotadani spoluvlastnictvi
s ostatnimi spoluvlastniky, kterou dojde k rozdéleni pozemku, resp. budovy na jednotky, a nasledné pak
prodej jednotek koncovym klientim; alternativné dochazi k prodeji podilu spoluvlastnikim.
U stfednédobych drzeni spoluvlastnického podilu existuje vysoka pravdépodobnost navyseni
stavajiciho podilu ¢i sceleni celého domu Vv nejblizsich 5 letech. U téchto projekti je prioritou aktivni
jednani se spoluvlastniky a optimalizace vynost z pronajmu. U projektli s malou pravdépodobnosti
sceleni v nejblizsich 5 letech se aplikuje tieti strategie, a to dlouhodobé drzeni spoluvlastnického podilu.

% Hodnota realizovanych prodejii odpovida realizovanym trzbam z prodeji bez vlivu standardu IFRS.
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U teéchto projektd je prioritou optimalizace vynosl z pronajmu, zvySovani spolecnych vynost
Z pronajmu a vyclenéni byt do ptimého uzivani.

Mezi vyznamné projekty realizované Skupinou patii:
PLAVECKA 11 (Plavecka 399/11, Praha 2)

Zamér: Nakup podilu na ¢inzovnim domé, sceleni objektu a rozdéleni objektu na jednotky, realizace
nezbytnych oprav, prodej vSech jednotek koncovému klientovi.

Vlastnik: SATPO Project X, s.r.o.

Celkova plocha: 1016 m?

Podil na nemovitosti: 100,00 %

Rok nakupu podilt: 2017 (podil 1/10), 2020 (podil 9/10)
Prodejni plocha: 1016 m?

Stav: dokonceni prodeje jednotek v roce 2022
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MANESOVA 82 (Manesova 1640/82, Praha 2)

Zamér: Nékup podilu na ¢inZovnim domé, sceleni objektu a prodej projektové spolecnosti City Home
Project VI, s. r.0. koncovému zajemci.

Vlastnik: City Home Project VI, s. r.0.

Celkova plocha: 1707 m?

Podil: 100%

Rok nakupu podilt: 2020 (podil %) a 2021 (podil Y%2)

Prodejni plocha: 1707 m?

Stav: dokonceni prodeje 100 % podilu v dcefiné spolecnosti v roce 2022

Vinohradska

j ;’ "'Map data ©2021
HANUSOVA 21 (Hanusova 998/21, Praha 4)

Zamer: Nakup podilu na ¢inzovnim domé, spolecny prodej celého ¢inzovniho domu se spoluvlastnikem
v¢. zpracované studie na dostavbu tfi pidnich bytd.

Vlastnik: City Home Project XVI, s.r.0.
Celkova plocha: 1262 m?

Podil: 50 %

Rok nakupu podilu: 2020

Prodejni plocha: 631 m?

0084042-0000010 EUO1: 2008232931.26 107



Stav: dokonceni prodeje 50 % podilu na nemovitosti v roce 2022

i % Map data ©2022
RUSKA 4 (Ruska 225/4, Praha 10)

Zamér: Nakup podilu na ¢inzovnim domé, sceleni objektu, prodej 100% podilu v projektové
spole¢nosti koncovému zjemci.

Vlastnik: City Home Project V, s.r.o.

Celkova plocha: 742 m?

Podil: 100 %

Rok nékupu podila: 2017 (podil %) a 2022 (podil V%)

Prodejni plocha: 742 m?

Stav: dokonceni prodeje 100 % podilu v dcefiné spolecnosti v roce 2022
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DVORECKE NAMESTI 2 (Dvorecké namésti 597/2, Praha 4)

Zamér: Nakup 100% podilu ha nemovitosti, realizace oprav, prodej jednotek koncovym klientdm.

Vlastnik: City Home Project VII, s.r.o.
Celkova plocha: 1282 m?

Podil: 100 %

Rok nékupu podilu: 2017

Prodejni plocha: 1282 m?

Stav: dokonceni prodeje jednotek v roce 2019
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ZENKLOVA 31 (Zenklova 465/31, Praha 8)

Zameér: Nakup podilu na cinzovnim domé, spolecny prodej celého cinzovniho domu se
spoluvlastnikem.
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Vlastnik: Rucitel

Celkova plocha: 1002 m?

Podil: 40,00 %

Rok nakupu podilt: 2017 (20 %) a 2019 (20 %)

Prodejni plocha: 401 m?

Stav: dokonéeni prodeje podilu na nemovitosti spole¢né se spoluvlastnikem v 2021
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STAROMESTSKE NAMESTI 25 (Staromé&stské namésti 479/25, Praha 1)

Zamer: Nakup podilu na ¢inzovnim dome¢ a nasledny prodej spoluvlastnického podilu.

Vlastnik: Rucitel
Celkova plocha: 2531 m?
Podil: 0,33 %
Rok nakupu podilu: 2017
Stav: dokonceni prodeje spoluvlastnického podilu v roce 2021
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STAROMESTSKE NAMESTI 27 (Staroméstské namésti 27, Praha 1)
Zamér: Nakup podilu na ¢inzovnim dome a nasledny prodej spoluvlastnického podilu.

Vlastnik: Rucitel

Celkova plocha: 1748 m?

Podil: 0,33 %

Rok nakupu podilu: 2017

Stav: dokonceni prodeje spoluvlastnického podilu v roce 2021
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STAROMESTSKE NAMESTI 22, (Staroméstské namésti 22, Praha 1)
Zameér: Nakup podilu na ¢inzovnim domé a nasledny prodej spoluvlastnického podilu.

Vlastnik: Rucitel
Celkova plocha: 1772 m?
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Podil: 0,32 %
Rok nakupu podilu: 2017
Stav: dokonceni prodeje spoluvlastnického podilu 2021
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VODICKOVA 23, (Voditkova 23, Praha 1)
Zamer: Nakup podilu na ¢inzovnim domé¢ a nasledny prodej spoluvlastnického podilu.

Vlastnik: Rucitel
Celkova plocha: 1 665 m?
Podil: 0,33 %
Rok nakupu podilu: 2017
Stav: dokonceni prodeje spoluvlastnického podilu 2021
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MYSLIKOVA 2 (Myslikova 2, Praha 2)
Zameér: Nakup podilu na ¢inzovnim domé a nasledny prodej spoluvlastnického podilu.

Vlastnik: Rucitel

Celkova plocha: 2807 m?

Podil: 0,5%

Rok nékupu podilu: 2017

Stav: dokonceni prodeje spoluvlastnického podilu 2021
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ZELEZNA (Zelezna 22, Praha 1)
Zameér: Nakup podilu na ¢inzovnim domé a nasledny prodej spoluvlastnického podilu.

Vlastnik: Rucitel

Celkova plocha: 1442 m?

Podil: 0,33 %

Rok nakupu podilu: 2017

Stav: dokonceni prodeje spoluvlastnického podilu 2021
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TICHA 5 (Ticha 1251/5, Praha 5)
Zamer: Nakup nemovitosti se zamerem nasledného prodeje.

Vlastnik: Rucitel
Celkova plocha: 871 m2
Podil: 100 %
Rok nakupu podila: 2018
Prodejni plocha: 871 m2
Stav: prodej objektu a sousednich pozemkti formou prodeje SPV v roce 2019
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TICHA 6 (Ticha 1276/6, Praha 5)
Zameér: Nakup nemovitosti se zamerem nasledného prodeje.

Vlastnik: Rucitel
Celkova plocha: 945
Podil: 100 %
Rok nékupu podila: 2019
Prodejni plocha: 945 m2
Stav: prodej objektu a sousednich pozemkl formou prodeje SPV v roce 2019
KLAMOV'&(:\M

Uousmps  o\zeniska e0s ™

o Kovation "R_: A Vrchlicken®

Map data ©2023

KINSKEHO ZAHRADA (Kinského zahrada, Praha 5)
Zamér: Nakup pozemku a nasledny prode;.

Vlastnik: Rucitel

Celkova plocha: 15678 m2

Podil: 100 %

Rok nakupu podilt: 2019

Prodejni plocha: 15678 m2

Stav: prodej pozemku a sousednich objektti formou prodeje SPV v roce 2019
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HRADESINSKA 34 (Hradesinska 1824/34, Praha 10)
Zameér: Nakup podilu na ¢inZovnim domé a nasledny prodej spoluvlastnického podilu.

Vlastnik: Rucditel
Celkové plocha: 6 749 m2
Podil: 6,86 %

Rok nakupu podili: 2017 (podil 3,13 %), 2018 (podil 0,2 %), 2019 (podil 0,78 %), 2020 (podil 2,75
%)

Prodejni plocha: 463 m2

Stav: prodej podilu majoritnimu vlastnikovi v roce 2021
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Skupina mé aktudlné€ ve svém portfoliu nasledujici Projekty s jiz vypotadanym spoluvlastnictvim:
POLSKA 7 (Polska 1560/7, Praha 2)

Zamér: Nakup podilu na ¢inzovnim domé, sceleni objektu a rozdéleni objektu na jednotky, realizace
nezbytnych oprav, prode;.

Vlastnik: City Home Project XXV, s.r.o.

Celkova plocha: 3028 m?

Podil na nemovitosti: 100,00 %

Rok nakupu podilt: 2017 (podil 1/6), 2022 (podil 1/3), 2023 (podil 1/2)

Prodejni plocha: 3028 m?
Stav: Projekt ve fazi prodeje
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KE KOULCE 6 (Ke Koulce 1704/6, Praha 5)

Zamér: Nakup podilu na ¢inzovnim domé, sceleni objektu a rozdéleni objektu na jednotky, realizace
nezbytnych oprav. prode;.

Vlastnik: City Home Project XIX, s. r.0.
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Celkova plocha: 1572 m?

Podil: 100%
Rok nakupu podila: 2020 (podil 5/8) a 2022 (podil 3/8)
Prodejni plocha: 1572 m?
Stav: Projekt ve fazi prodeje
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NAD KAJETANKOU 12 (Nad Kajetankou 1426/12, Praha 6)

Zamer: Nakup podilu na ¢inzovnim domé¢, vyporadani spoluvlastnictvi a rozdéleni objektu na jednotky,
realizace nezbytnych oprav, prodej.

Vlastnik: City Home Project XII, s.r.o.
Celkova plocha: 1088 m?

Podil na nemovitosti: 49,00 %
Rok nakupu podilt: 2017 (podil 3/20), 2021 (podil 34/100)
Prodejni plocha: 533 m?

Stav: Projekt ve fazi prodeje
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NAD OBCI I 5 (Nad obci I 485/5, Praha 4)

Zamer: Nakup podilu na ¢inzovnim domé, vypotradani spoluvlastnictvi a rozdéleni objektu na jednotky,
realizace nezbytnych oprav, prodej.

Vlastnik: City Home Project VII, s. r.o.
Celkova plocha: 362 m?

Podil: 50%

Rok nakupu podila: 2017 (podil 1/2)

Prodejni plocha: 181 m?

Stav: Projekt ve fazi prodeje
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SLEZSKA 75 (Slezska 1718/75, Praha 3)

Zamer: Nakup podilu na ¢inZovnim domé¢, vypotradani spoluvlastnictvi a rozdéleni objektu na jednotky,
realizace nezbytnych oprav, prode;.

Vlastnik: City Home Project VIII, s.r.o.
Celkova plocha: 2 636 m?

Podil na nemovitosti: 50,00 %

Rok nakupu podilu: 2021 (podil 1/2)

Prodejni plocha: 1318 m?
Stav: Projekt ve fazi prodeje

Vlnohmdf#*
vinohradska < =

ykove
Google Map data £2023

SKOLSKA 12 (Skolska 1736/12, Praha 1)

Zamér: Nakup podilu na ¢inzovnim domé, vypotadani spoluvlastnictvi a rozdéleni objektu na jednotky,
realizace nezbytnych oprav, prodej.

Vlastnik: City Home Project XI, s. r.o.
Celkova plocha: 3010 m?

Podil: 50%

Rok nakupu podila: 2020 (podil 1/2)

Prodejni plocha: 1505 m?

Stav: Projekt ve fazi prodeje
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V ZAHRADACH 11 (V Zahradach 515/11, Praha 8)

Zamér: Nakup podilu na ¢inzovnim domé, vypotadani spoluvlastnictvi a rozdéleni objektu na jednotky,
realizace nezbytnych oprav, prode;j.

Vlastnik: City Home Project VII, s.r.o.
Celkova plocha: 840 m?

Podil: 10 %

Rok nakupu podilu: 2020 (podil 1/10)

Prodejni plocha: 84 m?

Stav: Projekt ve fazi prodeje
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VELETRZNI 31 (Veletrzni 405/31, Praha 7)

Zamer: Nakup podilu na ¢inZovnim domé¢, vypotradani spoluvlastnictvi a rozdéleni objektu na jednotky,
realizace nezbytnych oprav, prode;.

Vlastnik: City Home Project IX, s.r.0.
Celkové plocha: 3051 m2

Podil: 23,6 %

Rok nakupu podila: 2017 (podil 236/1000)
Prodejni plocha: 720 m?

Stav:

Projekt ve fazi prodeje
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VRATISLAVOVA 5 (Vratislavova 59/5, Praha 2)

Zamer: Nakup podilu na ¢inzovnim domée, vyporadani spoluvlastnictvi a rozd€leni objektu na
jednotky, realizace nezbytnych oprav, prode;.

Vlastnik: City Home Project X, s.r.o.
Celkova plocha: 1438 m2
Podil: 33,3 %
Rok nakupu podilu: 2017 (podil 1/3)
Prodejni plocha: 479 m?
Stav: Projekt ve fazi prodeje
= 2, 1,%/%/

s
o

:

»
Map data ©2023

Dale méa Skupina ke dni tohoto Zakladniho prospektu ve svém portfoliu spoluvlastnické podily celkem
k 36 nemovitostem s odhadovanou hodnotou podilti ve vysi 899.510.000 K¢ (k 31. prosinci 2022), které
nejsou aktualné sceleny, popiipadé vyporadana spoluvlastnictvi. Tyto Projekty piedstavuji 59 %
hodnoty portfolia Skupiny (odhadovana hodnota portfolia Skupiny ¢inila k 31. prosinci 2022
1.533.131.000 K¢), u kterych je cilem dokoupit dalsi podily za ucelem sceleni, ptipadné zrusit
a vyporadat spoluvlastnictvi a vymezit vlastnické pravo k jednotkdm, soucasné realizovat opravy
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spoleCnych c¢asti domut/jednotek. Tyto Projekty jsou vlastnény dcefinymi spole¢nostmi Rucitele.
K 31. prosinci 2022 je portfolio nemovitosti Skupiny diverzifikovano z hlediska koncentrace jejich
hodnoty, pfic¢emz hodnota nejvétsiho projektu dosahuje necelych 10 % hodnoty portfolia Skupiny.

4.1.1 Aktualni priority Skupiny

Investice do cinzZovnich domii

V oblasti investic do ¢inzovnich domt v Praze pod znackou City Home ma Skupina aktualné nasledujici
priority:

@) meziro¢ni navyseni objemu aktiv a po¢tu projektd o 10-15 % (ziskat v dlouhodobém ¢asovém
horizontu ptiblizné 2 % z celkového trhu v Praze),

(b) prodej jednotek, piipadné SPV v projektech Veletrzni 31, Skolska 12, V Zahradach 11,
Vratislavova 5, Nad Kajetankou 12, Slezka 75, Ke Koulce 6, Polska 7,

(c) uzavieni dohod o zruseni a vypotadani spoluvlastnictvi s vymezenim jednotek u Projektd, kde
neni vyporadano spoluvlastnictvi,

(d) navyseni spoluvlastnického podilu u Projekti, kde neni vypofadano spoluvlastnictvi a
(e) akvizice dalsich Projektt v §ir§im centru Prahy.

Rizeni projektii a poskytovani sluzeb spolecnostem Skupiny

V oblasti fizeni projektd a poskytovani sluzeb spole¢nostem v rdmci Skupiny jsou, s ohledem na dalsi
planovany rozvoj, nasledujici priority:

@) posileni a rozvoj manazerského tymu ve spole¢nosti SATPO management, s.r.o., poskytujici
sluzby v oblasti nakupu, prodeje, fizeni projektli, poskytovani financnich a pravnich sluzeb
spole¢nostem ve Skupiné a

(b) dokonéeni probihajici standardizace a digitalizace internich procest.

4.1.2 Strategie Skupiny

Dlouhodoba strategie Skupiny stoji na nasledujicich pilifich:

@) pod znackou City Home dale posilit stavajici pozici v oblasti investic do ¢inzovnich domt, a to
zejména:

() zUstat stabilni a divéryhodnou spole¢nosti, ptisobici na realitnim trhu,

(i) udrZet pevnou pozici v oblasti ndkupu idealnich podilt,

(iii) zvySovat standard existujicich ¢inZovnich domt a nasledny uspesny prodej jednotek,
(iv) navySovat bytovy fond prostiednictvim vytvareni ptileZitosti pro pudni vystavbu,

(v) pripravovat a prodavat celé ¢inzovni domy Vv Praze investortim,

(vi) vytvaiet atraktivni pfilezitosti pro investice do rezidenénich nemovitosti a

(vii)  poskytovat komplexni realitni sluzby vlastnikiim nemovitosti.
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(b) Skupina sestavuje a fidi portfolio projektu s cilem plnit nasledujici kritéria:
(i Ziskovost

Hlavnim parametrem pro investovani do jednotlivych projekti je procentualni marze
zaméru projektu, Coz ma za cil zajistit odolnost Skupiny proti pfipadnému poklesu cen
na trhu.

(i) Velikost

Zadny projekt netvoii vice nez 20 % celkového objemu aktiv Skupiny, coz ma za cil
diverzifikovat riziko Skupiny proti neocekavanym problémim S konkrétnim
projektem. Soucasné je stanovena z divodu efektivity minimalni velikost projektu.

(i)  Doba

Jednotlivé projekty maji tfi strategie Z pohledu Casu s trvanim projektu standardné od
2 do vice nez 5 let. Tyto strategie jsou pravidelné pfehodnocovany s cilem fidit projekty
maximalné efektivng.

(iv) Produkt

Na skale produktil, které Skupina vytvari, a sluzeb, které poskytuje, se zamétuje
zejména na:

(A) ¢inZzovni domy (starsi byty v §ir§im centru Prahy, ur¢ené pro bézné klienty) a

(B) ¢inzovni domy (celé Cinzovni domy v SirSim centru Prahy, urCené pro
investory).

Tato diverzifikace umoziiuje Skupiné nabizet produkty jak individualnim fyzickym osobam, tak
institucionalnim investoriim, jejichZ finanni moznosti jsou v ramci cyklického vyvoje trhu odlisné.

4.1.3 Ochranné znamky a dusevni vlastnictvi Rucitele, resp. Skupiny

Vyluénym vlastnikem a poskytovatelem ochranné znamky City Home, stejné jako internetovych
domén, je spole¢nost SATPO management, s.r.0., ktera poskytuje nevyhradni pravo uzivat ochranné
znamky pro prodej, prondjem, marketing, management, administraci, propagaci projektli v ramci
Skupiny. Licen¢ni poplatek se plati z dosazenych ro¢nich realizovanych trzeb (Gistych vynosi)
z prodeje a pronajmu kazdého realitniho projektu ve vlastnictvi Skupiny.

4.2 Vyznamné dcefiné spole¢nosti a jejich ¢innosti

Jednotlivé dcefiné spolecnosti Rucitele (s vyjimkou Emitenta) jsou ucelové zalozena SPV za tcelem
realizace jednotlivych Projektt. Z divodu minimalizace rizika realizuji jednotlivé dcefiné spolecnosti
Rucitele ve vétsiné ptipadd pouze jediny Projekt. Jak popsano v bodé 4.1.2(b)(ii) této kapitoly, zadny
Projekt netvofi sam o sobé& vyznamnou ¢ast celkového objemu aktiv Skupiny. Vyznamné realizované
¢i probihajici Projekty, jejichz realizace byla €i je zajiStovana dcefinymi spolecnostmi Rucitele, jsou
bliZze popsany v bod¢ 4.1 této kapitoly.

5 Udaje o poctu zaméstnancu

Rucitel nema k datu tohoto Zakladniho prospektu Zadné zaméstnance.
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6 Hlavni trhy a postaveni Ruditele a Skupiny

Rucitel je soucasti koncernového uskupeni, v jehoz ¢ele stoji SATPO Group B.V. (Skupina SATPO,
ktera na Ceském realitnim trhu pisobi jako developer, investor a poskytovatel sluzeb v oblasti
reziden¢nich nemovitosti od roku 1994. Skupina SATPO provozuje svou podnikatelskou cinnost
pfedev§im v Praze a v $ir§im okoli Prahy, kde se specializuje na vystavbu a prodej prémiovych
nemovitosti a dale na akvizice celych ¢inzovnich domt, pozemkii pro budouci development, akvizice
idealnich spoluvlastnickych podilii na ¢inzovnich domech a nasledné sceleni i zruSeni spoluvlastnictvi
a jeho vyporadani rozdélenim na jednotky s naslednym prodejem koncovym vlastnikiim. Skupina
SATPO patii mezi dlouhodobé podnikajici realitni subjekty na ¢eském trhu.

Na nésledujici strané je zobrazena casova osa vyvoje Skupiny SATPO, kdy v roce 2014 doslo k obnove
investic do existujicich ¢inzovnich domi a byla zalozena znacka City Home, ktera byla pozdé&ji
registrovana jako ochranna znamka na Utadé prumyslového vlastnictvi v Praze.
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development specializace development investice do AR ESTEEY realitni
vétsich na rezidenéni mensich bytového fondu 4%

rezidencnich development rezidencnich a sprava majetku kancelaf SATPO
projektd projektd

Pod znackou SATPO Skupina SATPO buduje rezidencni development, investuje do pozemkového
developmentu, zprostiedkovava prodej ¢i prondjem nemovitosti a nabizi developerské sluzby pro
investory.

Znacka City Home ptedstavuje investice do existujicich rezidenénich nemovitosti, sluzby z oblasti
spravy majektu, zprostiedkovani prodeje ¢i prondjmu nemovitosti, ptilezitosti pro pudni vystavby
a nabizi realitni sluzby pro majitele a investory.

Rucitel, resp. Skupina podnikaji pod znackou City Home na prazském trhu, ktery ¢ita ptiblizné 9,2 tis.
¢inzovnich domt, z ¢ehoz priblizné 42 % ma vice nez jednoho vlastnika (cca 3,9 tis. ¢inZovnich domit).
Celkov¢ je na prazském trhu okolo 16,2 tis. spoluvlastnikti, pfi¢emZ na jeden objekt jich pfipada
v priméru 4,2.%

2 Zdroj:
https://www.satpo.cz/cs/file/4e2699aadadcdd95a52c0f9913fe0860/1369330/City%20Home%20Invest%20111_%C5%BE%C3%Aldost%2
00%20informace%20z%20trhu%20%C4%8Din%C5%BEovn%C3%ADch%20dom%C5%AF_odpov%C4%9B%C4%8F.pdf
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prémiovy rezidencni development

4 2 O investice do pozemkového developmentu
S—
/v prodej nemovitosti a developerské sluzby pro investory
Skupina SATPO
\ investice do existujicich rezidencnich nemovitosti, sprava majetku
C Ity H@me prodej nemovitosti a pidni vystavba

realitni sluzby pro majitele a investory

Situace na trhu s realitami

V uplynulych letech trh s nemovitostmi prosel velkymi zménami a vykyvy. Rok 2021 pfinesl extrémni
rust poptavky po nemovitostech ke koupi, pocet transakci byl nejvyssi za poslednich 13 let, objem
poskytnutych hypotecnich uvért razantné vzrostl, kdyz nasledné v roce 2022 doslo k ocekdvanému
ochlazeni. Skoncilo obdobi extrémné nizkych trokovych sazeb i rychlého rdstu cen nemovitosti.
Ekonomicka situace v Ceské republice spolu s opatienimi CNB vedla k celkovému zpomaleni trhu.

Pandemie ovlivnila realitni trh zejména v oblasti konzervativnich investic do ristu spole¢nosti, zavedl
se rezim ,.,home office, doslo ke zpomaleni procesu a poctu transakci ve zprostiedkovani prodeje ¢i
pronajmu nemovitosti, ale ve vysledku neptedstavovala zadné vyrazngjsi skody, protoze zajem
0 investice nepolevil a ceny nemovitosti i nadale stoupaly. Pandemii covidu vSak plynule nahradila
valka na Ukrajiné a nelze predikovat dopady tohoto konfliktu na ¢esky realitni trh, nicméné ekonomické
ukazatele naznacuji, ze ¢eskou ekonomiku ¢eka stagnace a zdrazovani cen surovin a potravin, coz se

déje i v zahrani¢i, koneckonct inflace za rok 2022 ve vysi 15 % tento trend potvrzuje.

Vys8i trokova sazba zpomalila trend poptavky po hypotecnim financovani, fada lidi tak zacala volit
najemni bydleni, coZ potvrzuje i zvySeny zajem na trhu. Zajem o koupi nemovitosti klesl, v podstaté
nahradil zajem o pronajem nemovitosti, z malé ¢asti se koup€ stala odlozenou poptavkou. Ceny vzrostly
meziro&né 2021 a 2022 v praméru u novych byt v Praze o 27,9 %. Ceny ve stiednich Cechach rostly
rychleji nez v Praze.

Nabidka v prazské metropoli byla na konci roku 2022 zhruba ve vysi 5 100 bytovych jednotek, téméef
stejné Cislo jako na konci roku 2020. Ale oproti roku 2021 jde o nartst o 79 %. Tato nabidka vSak
V ramci obnovy bytového fondu ziistdva stale nedostatecnd, vzhledem k tomu Ze k vystavbe se povoluje
malo reziden¢nich projektii v Praze.*

Pocet nabizenych secondhandovych byt v Praze byl meziro¢né vyssi o 68,8 % a vysvétleni tak
vysokého meziro¢niho srovnani je stejné jako u nabidky novych bytd. Pfi¢inou byla nedostupnost
hypoteénich uvéri, rostouci inflace a s tim spojené zvySeni zivotnich nakladi a ekonomicka nejistota
domaécnosti. Meziro¢ni cenovy propad byl v fadu jednotek procent, kdy Slo zejména o redukci cen
star§ich, energeticky nekvalitnich bytl v malo atraktivnich lokalitaich. VySe ceny najmu se vratila na
uroven z roku 2019. V Praze byla nejvétsi nabidka byt v prazské Casti 4, 5 a 9, kde se jedna
0 nejlidnatéjsi méstské obvody. Celkové ceny secondhandovych byti se pohybovaly v rozpéti

s .

6,6 — 7,3 mil. K¢ a nejvyssi ceny si i nadale drzi obvody Prahy 1, 2 a 6,7, které piesahovaly 10 mil. K¢

30 74 roj: Trend Report 2023; ARTN, dostupny na:
https://www.satpo.cz/cs/file/b61a3447029500921c36f42411c6dc5¢/1368737/TrendReport-2023_CZ.pdf
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za jednotku. Lze oCekévat, ze nabidka zlstane i nadale nizka a dojde k mirnému naristu primérnych
cen secondhandovych byt 3!

Budouci vyvoj cen nemovitosti je v souc¢asném prostiedi rostoucich arokovych sazeb, volatilni inflace
a zpfisnujicich aveérovych standarda zatizen vyraznymi nejistotami.

Pro realitni trh je stale vyznamné zruseni zakonného predkupniho prava, je mozné pievadét jednotku,
coz vyznamng¢ usnadnilo nabyvani spoluvlastnickych podilii na ¢inzovnich domech.

Na trhu je stale velky objem investi¢nich prostredki a zaroven nedostate¢na nabidka nemovitosti. Na
ceském realitnim trhu jsou dominantni domaci investofi. Vyznamnou ¢asti nabidky tvoii reziden¢ni
projekty, které nezahdjily prodej po uzemnim rozhodnuti a vyckavaji az na stavebni povoleni se
zajisténim co nejpiesnéjsich nakladovych polozek v ramci vystavby.

Dalsim tématem je novela nového stavebniho zakona, tedy kdy a v jaké podobé bude schvalena. Rozvoj
reziden¢niho segmentu je tedy silné limitovan délkou povolovacich procesti a omezenym mnozstvim
piipravenych projektii k vystavbé.®

Jelikoz bydleni patii mezi zakladni lidské potieby, bude trh hledat novou rovnovahu mezi kupnimi
cenami, vysi prondjmu, cenou hypoték a vyvojem mezd. I nadale plati, Ze kvalitni nemovitost v dobré
lokalité drzi cenu, coz je dano zejména dlouhodobé omezenou nabidkou a stale trvajici poptavkou.
S ohledem na aktuélni vyvoj nartstajicich mezd a ocekévany konec ristu prodejnich cen, bude bydleni
i nadale hrat ve spotfebnim kosi domacnosti dilezitou roli.

7 Organizaéni struktura Ruditele

7.1 Hlavni akcionar Ruditele

K datu tohoto Zakladniho prospektu je Rugitel piimo vlastnén a ovladan spole¢nosti City Home, s.r.0.,
se sidlem Holegkova 3331/35, Smichov, 150 00 Praha 5, ICO: 013 84 147, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedenym Méstskym soudem v Praze pod spis. zn. C 205717, jejiz koneénym vlastnikem
a ovladajici osobou je pan Jifi Pokorny. Povaha ovladani Rucitele je v pfipadé spole¢nosti City Home,
S.r.0. dana vlastnictvim akciim, kterym k datu tohoto Zakladniho prospektu odpovida 50,5% podil na
zakladnim kapitalu Rugditele a hlasovacich prav v Ruciteli. Zbyvajici akcie vydané Rucitelem jsou
vlastnény mensinovymi akcionafi — péti fyzickymi osobami a jednou pravnickou osobou. Vlastnikem
100% podilu ve spole¢nosti City Home, s.r.0. je spole¢nost SATPO Group B.V., se sidlem Amsterdam,
Nizozemské kralovstvi, registracni cislo: 815445490, LEI: 315700M02LQI3R589P28, zapsana
V nizozemském obchodnim rejstiiku pod ¢islem 34243136, adresa skute¢ného sidla vedeni spolecnosti
Hole¢kova 3331/35, Praha 5, jejiz 90% akcii (pfedstavujici 100% hlasovacich prav) vlastni pan Jifi
Pokorny.

Na valné hromad¢ Rucitele konané 5. ¢ervna 2023 byl predstaven zamér Rucitele sjednotit strukturu
akcii v Ruciteli s tim, Ze nové ma v Ruditeli existovat pouze jeden druh akcii. Predpokladany termin
dokonceni souvisejiciho procesu vymeény akcii v Ruciteli je planovan na podzim 2023. Zména druhu
akcii a jejich vymeéna za stavajici akcie v Ruciteli nebude mit negativni dopad na Vlastniky dluhopist.

Dale je ve vztahu k majoritnimu akcionafi Rucitele, spole¢nosti City Home, s.r.0., napldnovana zména
pravni formy ze spole¢nosti s ru¢enim omezenym na akciovou spole¢nost s predpokladanym datem
ucinnosti K 1. ¢ervenci 2023. Zména pravni formy majoritniho akcionare Rucitele nebude mit negativni
dopad na Vlastniky dluhopist.

374 roj: Trend Report 2023; ARTN, dostupny na:
https://www.satpo.cz/cs/file/b61a3447029500921¢c36f42411c6dc5¢/1368737/TrendReport-2023_CZ.pdf
32 Zdroj: Trend Report 2022; ARTN, dostupny na: https://artn.cz/trend-report/tr-2022/
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Rucitel nepfijal zddna zv1astni opatieni proti zneuziti kontroly ze strany ovladajici osoby. Opatieni tak
vyplyvaji z obecné zdvaznych pravnich predpist.

Rucitel si neni védom zadnych ujednéni, kterd mohou vést ke zméné€ kontroly Rucitele.

7.2 Skupina

Rucitel je soucasti Skupiny, ve které je ovladajici osobou. Informace o dcefinych spolecnostech jsou
blize specifikovany vySe v této kapitole, s vyjimkou Emitenta, ktery je blize specifikovan v kapitole
VII (Informace o Emitentovi) tohoto Zakladniho prospektu.

Na nasledujici strang je uvedeno schéma majetkové struktury jednotlivych dcefinych spolecnosti, které

spadaji do konsolidaéniho celku Ruéitele (Skupina) spolu s vyzna¢enim vlastnického podilu Rucitele
na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech jednotlivych dcefinych spole¢nosti.
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majetkova struktura City Home Invest Il a.s. City H@me

City Home Invest lll, a.s.

—— City Home Project VIl, s.r.o. 100%
—— City Home Project VIIl, s.r.o. 100%
—— City Home Project IX, s.r.o. 100%
—— City Home Project X, s.ro.  100%
- City Home Project XI, s.r.o. 100%
t—— City Home Project XII, s.r.o. 100%
——— City Home Project XIIl, s.r.o. 100%
City Home Project XIV, s.r.o. 100%

— City Home Project XV, s.r.o. 100%
—— City Home Project XVI, s.r.o. 100%
—— SATPO Project XX, s.r.o. 100%
City Home Project XVII, s.r.o. 100%

—— City Home Project XVIII, s.r.o. 100%
SATPO Project XXI, s.r.o. 100%

—— City Home Project XIX, s.r.o. 100%
SATPO Project XXII, s.r.o. 100%

— City Home Project XX, s.r.o. 100%
—— City Home Project XXI, s.r.o. 100%
—— City Home Project XXII, s.r.o. 100%
—— City Home Project XXIII, s.r.o. 100%
- City Home Project XXIV, s.r.o. 100%

L City Home Project XXV, s.r.o. 100%

City Home Project XXVI, s.r.o. 100%

- City Home Project XXVII, s.r.0.100%
—— City Home Project XXVIIl, s.r.o. 100%

—— City Home Project XXIX, s.r.o. 100%

s City Home Finance lll, s.ro.  100%

m holding  m financni projektova 1 projektova
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7.3 Zavislost Rucitele na spole¢nostech Skupiny
Rucitel podnika piedevsim prostiednictvim spole¢nosti ze Skupiny a s vyjimkou probihajici realizace
jednoho Projektu (V Zahradach 11) nema k datu tohoto Zakladniho prospektu jiné vyznamné zdroje

piijmu. Rucitel je jakoZto holdingova spolecnost tudiz zavisly na svych dcefinych spolecnostech.

8 Informace o trendech

8.1 Zadna vyznamna negativni zména

Rucitel prohlaSuje, Ze od data posledni uvetejnéné auditované ucetni zavérky Rucitele nedoslo k zadné
vyznamné negativni zmén¢ vyhlidek Rucitele.

8.2 ZAdna vyznamni zména finanéni vykonnosti Skupiny

Rugitel prohlasuje, Ze od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které byly uverejnény financni tidaje,
nedoslo k vyznamné zméné finanéni vykonnosti Skupiny.

8.3 Informace o znamych trendech

Trendy tykajici se Rucitele vychazeji zejména ze skutecnosti, ze Rucitel je pfedevsim holdingovou
spolecnosti pfimo vlastnici dalsi dcefiné spole¢nosti. Na Rucitele budou proto pifimo nebo nepiimo
pusobit totozné vlivy, jako na ostatni ¢leny Skupiny.

Trendy pusobici na Rucitele a Skupinu odpovidaji situaci na trhu s realitami, ktera je bliZze popsana
v bod¢ 6 (Hlavni trhy a postaveni Rucitele a Skupiny) této kapitoly.

Pandemie COVID-19 nijak vyrazn¢ neovlivnila zajem investori 0 kvalitni nemovitosti. Prvotni
nejistota ohledné cen nemovitosti rychle opadla a i nadale plati, ze nemovitosti v dobré lokalité si
i nadale drzi svou hodnotu a zajemce o koupi. Dopady z aktualni valky na Ukrajin€é neni mozné
predikovat, nicméné ekonomické ukazatele naznacuji, ze ¢eskou ekonomiku ¢eka stagnace a zdrazovani
cen surovin a potravin, coz se déje 1 v zahranici.

Rugitel ani Skupina nezaznamenala dopady pandemie COVID-19 na dostupnost a podminky avérového
financovani a ani refinancovani jednotek v ¢inZovnich domech do data tohoto Zakladniho prospektu na
rozdil od dopadi valky na Ukrajiné, ktera dostupnost a podminky uve€rového financovani
a refinancovani jednotek v ¢inZzovnich domech do data tohoto Zakladniho prospektu jiz ovliviiuje
co do prodlouzeni schvalovaciho procesu a piisnéjSich podminek financovani.

9 Prognozv nebo odhady zisku

Rucitel ne¢ini zadnou progndzu ani odhad zisku ve formatu splitujicim pozadavky Natizeni o prospektu,
proto nebyly do tohoto Zakladniho prospektu nezahrnout.

10 Spravni, ridici a dozoréi organy

10.1  Predstavenstvo Ruditele

Statutarnim organem Rucitele je pfedstavenstvo, které je kolektivnim organem. Rucitele zastupuji dva
¢lenové predstavenstva spoleéné. Predstavenstvu piislusi obchodni vedeni Rucitele a zastupovani
Rucitele navenek. Predstavenstvo voli a odvolava valna hromada. V souladu se stanovami Rucitele
urCuje pocet cCleni predstavenstva valna hromada. Kdatu tohoto Zakladniho prospektu ma
predstavenstvo Rucitele tfi ¢leny. Pracovni adresa predstavenstva je sidlo Rucitele. Na valné hromadé
Rucitele konané 5. ¢ervna 2023 doslo, mimo jiné, k navySeni poctu Clenti predstavenstva Rucitele ze
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souCasnych tfi Clenli na Ctyfi Cleny a soucasné k volbé pana Pavla Starého do funkce clena

predstavenstva.

Cleny piedstavenstva Rugitele k datu tohoto Zakladniho prospektu jsou:

Jiii Pokorny

Funkce ke dni vzniku:

Praxe a dalSi relevantni

informace:

Dana Knizkova

predseda predstavenstva od 1. ¢ervence 2022

Jiti Pokorny vystudoval Stredni primyslovou skolu v Praze. V roce
1994, béhem navazujicich nedokonéenych studii CVUT, Fakulty
jaderné a fyzikalné inzenyrské, zaCal podnikat, nejdfive jako
zivnostnik, kratce na to zalozil prvni projektovou spolecnost.
Postupné zalozil dalsi spolecnosti a od roku 2006 aktivné buduje
realitni skupinu pod znackou SATPO a City Home. Po celou dobu
skupinu SATPO majoritn¢ vlastni a aktivné tidi. Od roku 2001 je
¢lenem Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti.

Jiti Pokorny ke dni tohoto Zakladniho prospektu dale piisobi ve
statutarnich organech nasledujicich spole¢nosti, jejichz ¢innost miize
byt pro Ruéitele vyznamna: SATPO Group B.V., City Home, s.r.0.,
City Home Invest Il, s.r.o., SATPO finance, s.r.0., SATPO Invest I,
s.r.o., SATPO Invest Il, s.r.0., SATPO Invest |11, s.r.o, SATPO Invest
IV, s.r.0., SATPO management, s.r.0., SATPO Project XVI, s.r.0.,
SATPO, a.s., SATPO services, a.s., Nadac¢ni fond SATPO.

Funkce ke dni vzniku:

Praxe a dalSi relevantni

informace:

Jii'i Polansky

¢lenka predstavenstva od 1. cervence 2022

Dana Knizkova vystudovala Vysokou skolu ekonomickou a MBA na
Rochester Institute of Technology v Praze. Od roku 1998 pracovala
pro soukromé realitni investory, ziskavala bohaté zkusenosti z oblasti
projektového 1 finan¢niho fizeni developerskych rezidencnich
projekt. Od roku 2011 z pozice vykonné feditelky uspésné vedla
arozvijela mezinarodni spole¢nost TVO Europe Property and
Facility Management company s.r.0. Do skupiny SATPO nastoupila
v roce 2015 na pozici feditelky klientskych sluzeb s cilem zajistit
fizeni a rozvoj klientskych zmén u developerskych reziden¢nich
projektd a kompletni spravu nemovitosti celého portfolia skupiny. Od
¢ervence 2020 zastava ve skupiné SATPO pozici investi¢ni feditelky,
je zodpovédna za komplexni projektové a ekonomické fizeni celého
portfolia projekti pod znackou City Home vcetné ucCasti ve
statutarnich organech projektovych spole¢nosti pod znackou City
Home.

Dana Knizkova ke dni tohoto Zakladniho prospektu dale ptisobi ve
statutarnich organech spole¢nosti uvedenych v bodé 9.1 kapitoly VII
(Informace o Emitentovi) vyse, jejichz ¢innost mize byt pro Ruditele
vyznamna.

Funkce ke dni vzniku:

Praxe a dal$i relevantni

informace:
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¢len predstavenstva od 1. ¢ervence 2022

Jiti Polansky vystudoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze
anasledné pravo na Zapadoceské univerzit¢ v Plzni. Po piedchozi
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petileté praxi v oblasti finan¢niho kontrolingu a finan¢nich analyz
nastoupil v roce 2009 do stavebné-developerské skupiny Trigema a.s.
na pozici ekonoma. Od roku 2011 do roku 2019 zastaval pozici ¢lena
predstavenstva a finan¢niho feditele skupiny se zodpovédnosti za
kompletni finan¢ni fizeni v¢etné dvou vefejnych dluhopisovych
emisi. Od roku 2019 do roku 2020 pracoval pro soukromou investicni
skupinu RSBC Group, kde mél na starosti z pozice group finance
teditele skupinové ucetnictvi, reporting, kontroling, jednu vefejnou
dluhopisovou emisi a fondové struktury. V roce 2020 nastoupil do
skupiny SATPO na pozici CFO s odpovédnosti za komplexni
finan¢ni fizeni skupiny vcetné i€asti ve statutarnich orgénech vSech
¢eskych dcefinych spolecnosti. Od ¢ervence 2022 zastava ve skupiné
pozici vykonného feditele.

Jifi Polansky ke dni tohoto Zakladniho prospektu dale putisobi
v organech spole¢nosti uvedenych vbodé 9.1 kapitoly VII
(Informace o Emitentovi) vyse, jejichz ¢innost mize byt pro Rucitele
vyznamna.

Pavel Stary

Funkce ke dni vzniku: ¢len predstavenstva od 5. Cervna 2023

Praxe a dal$i relevantni Pavel Stary si po dokonceni Stfedni Skoly gastronomie v roce 1992

informace: vroce 1995 zalozil zivnost realitni kancelafe. V roce 1998
spoluzalozil realitni kancelaf MAVO — Invest, s.r.o., ktera je na trhu
realitnich kancelafi stale aktivni. Ve Skupiné SATPO pusobi od
zacatku roku 2015, zpocatku na pozici obchodnika, nyni jako
akvizi¢ni feditel odpovédny za akvizice celé skupiny.

Pavel Stary ke dni tohoto Zakladniho prospektu dale ptisobi mimo ve
statutarnich organech nasledujicich spolecnosti, jejichz ¢innost miize
byt pro Rugitele vyznamna: City Home, s.r.o., City Home Invest Il,
s.r.o., SATPO finance, s.r.o., SATPO Invest I, s.r.o., SATPO Invest
Il, s.r.o., SATPO Invest 1V, s.r.0., SATPO management, s.r.o.

10.2  Dozoréi rada Ruditele

Dozor¢i rada je kontrolnim organem Rucitele. Dozor¢i rada vykonava dohled nad vykonem piisobnosti
predstavenstva Rugitele a ¢innosti Rugitele. Cleny dozoréi rady voli a odvolava valnd hromada.
V souladu se stanovami Rucitele uréuje pocet Cleni dozoréi rady valna hromada. K datu tohoto
Zakladniho prospektu ma dozoré¢i rada Rucitele tfi ¢leny. Pracovni adresa ¢lenti dozor¢i rady je sidlo
Rucitele.

Cleny dozoréi rady Rugitele k datu tohoto Zakladniho prospektu jsou:

Karel Néemecek

Funkce ke dni vzniku: predseda dozor¢i rady od 1. Cervence 2022

Praxe a dal§i relevantni Karel Némeéek vystudoval CVUT FEL, pracoval ve spole¢nostech
informace: Karlovarsky porcelan a L'OREAL. Od roku 2006 byl 9 let obchodnim
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feditelem a od roku 2015 feditelem ve stavebni a developerské
spolecnosti Albion development.

Viadimir Jaros

Funkce ke dni vzniku: ¢len dozor¢i rady od 1. Cervence 2022

Praxe a daldi relevantni Vladimir Jaro§ vystudoval Ceské vysoké udeni technické v Praze.

informace: Mezi lety 1992 — 1994 zastaval pozici finanéniho analytika
v Zivnostenské bance. Od roku 1994 pracuje ve finanéni skuping
WOOD & Company, kde byl mezi lety 1994 — 1999 zodpovédny za
rozvoj a fizeni research aktivit spoleénosti v Ceské republice, Polsku,
Mad’arsku, na Slovensku a Ukrajiné. M4 hluboké znalosti regionalnich
kapitalovych trhd, legislativniho ramce a riznych sektorit byznysu.
Zaslouzil se o rozvoj investi¢niho bankovnictvi a kapitalovych trhii
v Ceské republice. Vybudoval a dodnes vede regiondlni WOOD & Co.
byznys investicniho bankovnictvi. Realizoval fadu vyznamnych
transakci v oblasti fuzi a akvizic a kapitalovych trhi. Od roku 2010
pusobi jako generalni feditel skupiny WOOD.

Tomas Kolar

Funkce ke dni vzniku: ¢len dozor¢i rady od 1. Cervence 2022

Praxe a daldi relevantni Tomas Kolai vystudoval Ceské vysoké ucdeni technické v Praze

informace: a MBA program na LIGS University. Od roku 1994 pracuje
ve spolecnosti LINET. Pfes 16 let na pozici feditele marketingu
soucasné rozvijel strategicky development a produktovy management,
v roce 2010 se stal vykonnym feditelem spolec¢nosti a od roku 2016
vykonnym feditelem celé skupiny LINET Group.

10.3  Stiet zajmi na arovni spravnich, Fidicich a dozorc¢ich organi

Rucitel si neni védom zadného existujiciho stfetu zajmu mezi povinnostmi ¢lenti volenych organt
Rucitele a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi, avSak pfi vykonu jejich funkci ¢lenti
volenych organi muze dojit ke stietu zajmu z diivodu, ze jsou rovnez ¢leny organt dalSich spole¢nosti
a sleduji i zajmy téchto spolecnosti ¢i zajmy jimi ovladanych osob.

Rucitel dodrzuje veskeré pozadavky na fadnou spravu a tizeni Rucitele. Rucitel se pfi svoji sprave
a fizeni nefidi pravidly stanovenymi v jakémkoliv kodexu spravy a fizeni spolecnosti, jelikoz se tidi

pozadavky na spravu a fizeni spolecnosti danymi pravnimi piedpisy, coZ povaZzuje za dostatecné.

11 Financ¢ni udaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a zisku a ztratach Rudcitele

11.1  Vybrané historické konsolidované finan¢ni udaje Ruditele

Nasledujici tabulky uvadgji prehled vybranych historickych finanénich udaji z Ugetnich zavérek
rucitele.

Uplné Ucetni zavérky ruéitele jsou do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem, odkazy jsou
uvedeny v kapitole 111 (Informace zahrnuté odkazem) tohoto Zékladniho prospektu. Uetni zavérky
rutitele byly ovéfeny Auditorem rugitele, ktery vydal k Ugetnim zavérkam ruditele vyroky ,bez
vyhrad“. Ruéitel prohlasuje, Ze pozadal Auditora ruditele o audit Ugetnich zavérek ruditele a tyto jsou
do tohoto Zakladniho prospektu v uvedené formé a kontextu zafazeny s jeho souhlasem.
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Néekteré udaje obsazené v tomto Zakladnim prospektu byly zaokrouhleny, a tedy udaje uvedené
V jednotlivych tabulkach se mohou mirné lisit. Souctové udaje v jednotlivych tabulkach se nemusi
rovnat aritmetickému souctu Cisel, ktery danému souctu piedchazi.

KOI}ISOLIDOVANA FINANCNI ROZVAHA
RUCITELE

k 31. prosinci 2022

k 31 prosinci 2021

(v tis. KC)
Dlouhodobé aktiva

Investi¢ni nemovitosti 1.533.131 1.407.199

Zalohy na koupi obchodnich podilt 9.800 -
DLOUHODOBA AKTIVA CELKEM 1.542.931 1.407.199
Kratkodoba aktiva

Obchodni a jiné pohledavky 158.807 139.679

Penize a penézni ekvivalenty 36.648 7.376
KRATKODOBA AKTIVA CELKEM 195.454 147.054
AKTIVA CELKEM 1.738.385 1.554.253
Vlastni kapital

Zakladni kapital + emisni azio 100.000 100.000

Ostatni polozky vlastniho kapitalu 695.269 547.995
VLASTNIi KAPITAL CELKEM 795.269 647.995
Dlouhodobé zavazky

Vydané dluhopisy 408.617 614.390
Zavazky k avérovym institucim 125.630 63.000
Jiné dlouhodobé zavazky 95 6.188

OdloZené danové zavazky 142.917 129.451
DLOUHODOBE ZAVAZKY CELKEM 677.259 813.028
Kratkodobé zavazky

Kratkodoby podil v ramci dlouhodobych zévazka 210.000 74.594

Obchodni a ostatni zavazky 27.343 15.980

Ostatni finan¢ni zavazky 4.942 -

Smluvni zavazky 592 3.188

Splatné danové zavazky 22.979 (532)
KRATKODOBE ZAVAZKY CELKEM 265.857 93.230
ZAVAZKY CELKEM 943.116 906.258
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 1.738.385 1.554.253

KONSOLIDOVANY VYKAZ ZISKU
A ZTRATY RUCITELE

obdobi 12 mésici
kon¢ici k 31. prosinci
2022

obdobi 12 mésici
konéici k 31.
prosinci 2021

(v tis. KC)

TrZzby ze smluv se zadkazniky

1.691

3.358
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Vynosy z nagjemného 20.988 18.009
TRZBY CELKEM 22.680 21.367
Cisty zisk/ztrata z prodeje investiénich nemovitosti 140.360 7.170
TRZBY CELKEM VCETNE CISTEHO
ZISKU/ZTRATY Z PRODEJE INVESTICNICH 163.040 28.537
NEMOVITOSTI
Naklady na prodej (28.555) (15.986)
Zména hodnoty investi¢nich nemovitosti 149.439 367.385
Provozni naklady (69.120) (23.003)
Ostatni provozni vynosy 1.564 2.099
PROVOZNI ZISK 216.367 359.033
Finan¢ni vynosy 13.044 10.116
Finanéni naklady (45.149) (45.913)
ZISK PRED ZDANENIM 184.262 323.236
Daii ze zisku (36.988) (63.156)
ROCNI ZISK A CELKOVY VYSLEDEK 147 974 260.080

HOSPODARENI

KONSOLIDOVANY PREHLED O
PENEZNICH TOCICH RUCITELE

obdobi 12 mésicu
konéici k 31.
prosinci 2022

obdobi 12 mésicu
konéici k 31.
prosinci 2021

(v tis. K¢)

ROCNI ZISK 147.274 260.080
Upravy pro:

Finan¢ni vydaje 32.105 35.797
Zména hodnoty investiénich nemovitosti zisk/ztrata (149.439) (367.365)
Vydaje na dan z ptijmu 36.989 63.156
PROVOZNI PENEZNI TOKY PRED ZMENOU

VLASTNIHO KAPITALU 66.929 (8.351)
Ztrata/ (Zisk) v zasobach 0 0
Ztrata/ (Zisk) v obchodnich a dalsich pohledavkach (19.128) (60.919)
Ztrata/ (Zisk) v obchodnich a dal$ich zavazcich 5271 (1.793)
Ztrata/ (Zisk) ve smluvnich zavazcich (2.596) 3.068
PENEZNi TOK Z PROVOZNI CINNOSTI 50.476 (67.994)
Zaplaceno na dan z piijmu (11) (794)
CISTY PENEZNI TOK Z PROVOZNI CINNOSTI 50.465 (68.788)
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Investi¢ni ¢innosti

Vynosy z prodeje pozemkt, budov a zafizeni 0 0
Nakupy investi¢nich nemovitosti 13.706 (214.763)
Nakupy pozemkt, budov a zafizeni 0 0
Nékupy nehmotnych aktiv 0 0
CISTY PENEZNI TOK (POUZITY V)/Z INVESTICNI

CINNOSTI 13.706 (214.763)
Finan¢ni ¢innosti

Vyplacené uroky (32.105) (35.797)
Vynosy a splatky z dluhopisi 4.228 168.817
Vynosy a splatky z uvéra (7.022) 137.594
Zmeény vlastniho kapitalu 0 0
CISTY PENEZNI TOK (POUZITY V)/Z FINANCNI

CINNOSTI (34.899) 270.614
Cisty zisk/(ztrata) v penézich a penéZnich ekvivalentech 29.272 (12.937)
Penize a penézni ekvivalenty na zacatku roku 7.376 20.313
Vysledek zahrani¢nich sménnych kurzi - -
Penize a penéZni ekvivalenty na konci roku 36.648 7.376

12 Soudni a rozhod¢i Fizeni

Podle informaci dostupnych Emitentovi ke dni sestaveni tohoto Zakladniho prospektu, Rucitel neni a za
obdobi poslednich 12 mésicii nebyl tcastnikem zadného spravniho, soudniho ani rozhod¢iho fizeni,
které by mohlo mit nebo mélo vyznamny negativni dopad na finan¢ni situaci Rucitele a/nebo Skupiny.

13 Vvznamna zména finan¢ni pozice Rucditele

Od konce posledniho finanéniho obdobi, za které byly uvetejnény finanéni udaje Ruditele (tedy od
31. prosince 2022), nedoslo k zadnym vyznamnym zménam finan¢ni pozice Ruditele, které by byly
v souvislosti s Emisi nebo nabidkou Dluhopist podstatné, mimo téch uvedenych v tomto Zakladnim
prospektu.

14 Vvznamné smlouvy

Podle informaci dostupnych Emitentovi ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neexistuji
k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zadné vyznamné smlouvy, které by mohly vést ke
vzhiku zavazku nebo naroku kteréhokoli ¢lena Skupiny, ktery by byl podstatny pro schopnost Rucitele
plnit zavazky vyplyvajici z Ruceni (S vyjimkami uvedenymi nize). Ke dni vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu Rucitel ani zadna dcefina spolecnost ze Skupiny neuzavieli smlouvy, které by
mohly vyznamné ovlivnit ¢innost Skupiny nebo jeji finan¢ni vysledky (s vyjimkami uvedenymi nize).

Platné smlouvy k 15. kvétnu 2023, které povazuje Rucitel za vyznamné pro podnikani Skupiny, jsou
nasledujici:
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a) Bankovni Gvéry s aktualni nesplacenou jistinou nad 50 mil. K¢ (v tis. K¢):

DluZznik Véritel Splatnost Ukel vivéru Urokova VySe jistiny
sazba k 15. kvétnu
2023
City Home Project | TRINITY BANK 30.09.2024 | refinancovani 8,19 % p.a. 76.619
VIII, s.r.o. a.s. vlastnich zdroji
projektu, financovani
nakladii na
rekonstrukci
City Home Project | Raiffeisenbank a.s. | 31.03.2026 | refinancovani M 111.757
XXV, s.r.o. vlastnich zdrojt PRIBOR +
projektu 2,70%

b) investi¢ni nastroje emitované Skupinou, které jsou blize popsany v bodé 3.5 kapitoly VIII
(Informace o Ruciteli).

Emitent si neni védom zadnych podstatnych zmén od 15. kvétna 2023 do data schvaleni tohoto
Zakladniho prospektu, které by podstatnym zptisobem zménily tdaje uvedené v tabulce vySe. Emitent
si dale neni védom Zadnych podstatnych smluv, které by byly uzavieny od 15. kvétna 2023 do data
schvéaleni tohoto Zakladniho prospektu a které¢ by mély byt uvedeny v této ¢asti Zakladniho prospektu.

V ramci bézné podnikatelské ¢innosti Skupina uzavira zejména smlouvy o bankovnich uvérech, kupni
smlouvy na nemovitosti a podily na nemovitostech, smlouvy o dilo s projektanty a zhotoviteli stavby.

Dale uzavira vnitroskupinové smlouvy o tvérech a poskytovani odbornych sluzeb.

15 Zverejnéné dokumenty

Plné znéni Ucetnich zavérek rucitele (véetné zprav Auditora Rugitele) jsou dostupné na internetovych
strankach Rucitele uvedenych v kapitole Wl (Informace zahrnuté odkazem). Informace zaclenéné
odkazem budou k dispozici po dobu 10ti let ode dne schvaleni tohoto Zakladniho prospektu.

Vsechny dalsi dokumenty a materialy uvadéné v tomto Zakladnim prospektu a tykajici se Rucitele,
véetné zakladatelské listiny a stanov Rucitele, jsou k nahlédnuti na internetovych strankach Emitenta
www.city-home.cz, sekce Pro investory a budou zde Kk dispozici nejméné po dobu platnosti tohoto
Zakladniho prospektu. Tam je téZ mozno nahlédnout do Smlouvy se spole¢nym zastupcem a agentem
pro zajisténi a Zajistovaci dokumentace.
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IX. RUCITELSKE PROHLASENI

Rucitelské prohlaseni je prilozeno na nasledujicich stranéch.
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Ci‘ty Jeome

RUCITELSKE PROHLASENI

vydané spole¢nosti City Home Invest III, a.s., se sidlem Hole¢kova 3331/35, Smichov, 150 00 Praha 5,
identifikaéni ¢islo 045 48 817, zapsanou v obchodnim rejstiiku pod spisovou znackou B 27415 vedenou
u Méstského soudu v Praze (Ruditel).

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A) Spole¢nost City Home Finance Ill, s.r.0., zaloZzena a existujici podle ¢eského prava, se sidlem
Holetkova 3331/35, Smichov, 150 00 Praha 5, ICO: 190 84 170, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka C 380528 (Emitent), zalozila rezhodnutim
jednatelil ze dne 5. Cervna 2023 v souladu s § 11 odst. 1 Zakon o dluhopisech dluhopisovy program
na dobu 10 let, v ramei kterého muze Emitent vydavat dluhopisy podle ¢eského prava v maximalni
celkové jmenovité hodnoté nesplacenych dluhopisi az do vyse 1.000.000.000 K¢ (Dluhopisovy
program a dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu déle jen Dluhopisy). Emitent se pfi
vydavani Dluhopist ¥idi spoleénymi emisnimi podminkami Dluhopisi, jez budou sou¢asti piislusného
zékladniho prospektu schvaleného ze strany Ceské narodni banky, pfiéemz jednatelé Emitenta
schvalili ve svém rozhodnuti ze dne 5. Eervna 2023 jejich, ve vSech podstatnych ohledech, finalni
znéni (Spole¢né emisni podminky). Pro kazdou konkrétni emisi Dluhopist (Emise) budou Spole¢né
emisni podminky vzdy upfesnény &i doplnény pfislusnym dopliikem Dluhopisového programu pro
takovou Emisi (Doplnék dluhopisového programu). Emisni podminky urcit¢ Emise (Emisni
podminky) budou tvoieny Spole¢nymi emisnimi podminkami a ptislusnym Doplitkem dluhopisového
programu, ktery bude Spolec¢né emisni podminky upresiiovat ¢i dopliiovat.

(B) Emitent povéfil za podminek stanovenych smlouvou se spoleé¢nym zastupcem a agentem pro zajisténi
ze dne 5. ¢ervna 2023 mezi Emitentem a spole¢nosti WOOD & Company Financial Services, a.s., se
sidlem Namésti Republiky 1079/1a, Nové Mesto, 110 00 Praha 1, ICO: 265 03 808, zapsanou
v obchodnim rejstéiku pod spisovou znackou B 7484 vedenou Méstskym soudem v Praze (Agent pro
zajisténi a tato smlouva déle jen jako Smlouva se spoleénym zastupcem a agentem pro zajisténi)
a § 20 a nasl. Zakona o dluhopisech Agenta pro zajisténi vykonem veskerych Cinnosti, které obvykle
vykonava agent pro zajisténi, a Agent pro zajisténi toto povéfeni za podminek stanovenych Smlouvou
se spoleCnym zastupcem a agentem pro zajisténi prijal.

©) Dle Spole¢nych emisnich podminek maji byt dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisi zajistény, mimo
jiné, ruéitelskym prohlasenim vystavenym Rucitelem, pficemz k rucitelskému prohlaseni budou ve
vztahu k jednotlivym emisim Dluhopist uzavieny notafské zapisy se svolenim k vykonatelnosti.

(D) Rucitel souhlasi se zajisténim dluhti Emitenta vyplyvajicich z Dluhopist timto rucitelskym
prohlasenim (Rucitelské prohlaseni).

Rucitel ¢ini nasledujici:
1. RUCITELSKE PROHLASENI

1.1 Ruditelské prohlaeni

(a) Rugitel se v souladu s § 2018 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, v platném znéni
(Obcansky ziakonik) neodvolatelné a bezpodminecné zavazuje, Ze na pisemnou zadost Agenta pro
zajisténi bez jakychkoli namitek uspokoji splatné Zajisténe dluhy (jak jsou definovany nize), pokud je
Emitent nesplni fadné a véas, a to ani ve lhité dle ¢lanku 9.1(a) Spole¢nych emisnich podminek.

V tomto Rucitelském prohlaseni Zajisténé dluhy znamenaji nasledujici dluhy, at’ uz soucasné,
budouci ¢i podminéné, Emitenta viiéi Agentovi pro zajisténi a kazdému Vlastnikovi dluhopisi:

(i) dluh Emitenta ke splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisii (Jistina),
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(i1) dluh Emitenta ke splacen{ iroku ve vztahu k jakékoli Jistiné v souladu s pfislusnymi Emisnimi
podminkami a

(iii)  dluh Emitenta ke splaceni zdkonného tiroku z prodleni s thradou dluhil pod body (i) nebo (ii)
vyse.

(b) Pisemna zadost Agenta pro zajisténi podle odstavce (a) vyse musi (i) byt u¢inéna v ¢eském jazyce,
(ii) obsahovat (A) oznameni, 7e¢ Emitent nesplnil fadné a vcas pfislusné Zajisténé dluhy, (B)
pozadovanou ¢astku a (C) uéet, na ktery ma byt pozadovana ¢astka zaplacena, (iii) byt podepsana
osobami opravnénymi jednat za Agenta pro zajisténi a (iv) byt adresovéna na nasledyjici adresu
Rugitele: Hole¢kova 3331/35, Smichov, 150 00 Praha 5, Ceské republika. Ruéitel mize zmé&nit tuto
kontaktni adresu oznamenim zaslanym Emitentovi a Agentovi pro zajiSténi alespori pét Pracovnich
dnii predem. V takovém piipadé musi byt pisemna zadost Agenta pro zajisténi podle odstavce (a) vyse
adresovana na tuto aktualizovanou adresu.

(c) Rucitel bere na védomi, ze Agent pro zajisténi vykonava v souladu se Smlouvou se spoleCnym
zastupcem a agentem pro zajisténi a § 20 a nasl. Zakona o dluhopisech prava véfitele a zastavniho
véfitele nebo pfijemce jiného zajisténi, véetné prav plynoucich nebo souvisejicich se Zajistovaci
dokumentaci (v&etné tohoto Ruditelského prohlaseni), vlastnim jménem ve prospéch Vlastnikl
dluhopist, a to i v pfipadé€ insolvenéniho fizeni, vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajici se, mimo
jiné, Rugitele nebo Emitenta. Pro vylougeni pochybnosti tedy plati, ze Agent pro zajisténi vykonava
i prava véritele Zajisténych dluhi.

(d) Rucitel bere na védomi, Ze v rozsahu, v jakém prava z tohoto Rucitelskeho prohlaSeni uplatiiuje Agent
pro zajisténi, neni Zadny Vlastnik dluhopisi opravnén uplatiiovat takova prava samostatné. Prodleni
Agenta pro zajisténi s vykonem nebo uplatiiovanim prav nebo plnénim povinnosti po dobu delsi nez
30 (tiicet) Pracovnich dni zaklada divod, pro ktery miize dojit k ukonceni funkce Agenta pro zajisténi
podle Smlouvy se spoleénym zastupcem a agentem pro zajisténi a Emitent je povinen svolat Schiizi
v souladu se Spole¢nymi emisnimi podminkami. Smlouva se spole¢nym zastupcem a agentem pro

Tvwr

na postaveni Vlastnik( dluhopist.
1.2 Plnéni Rucitelem

(a) Na pisemnou Z&dost Agenta pro zaji§téni podle Elanku 1.1(a) vySe je Rucitel povinen zaplatit
bezodkladné, nejpozdéji viak do deseti Pracovnich dnil, pozadovanou ¢astku odpovidajici splatnym
a nezaplacenym Zaji§ténym dluhiim na ucet uréeny v takové zadosti.

(b) Celkova ¢astka Zajisténych dluhi, které Ruditel zarucuje a které uspokoji podle ¢lanku 1.1 vyse je
omezena ¢astkou 2.000.000.000 K& (slovy: dvé miliardy korun éeskych) (Maximalni ¢astka). Obdrzi-
li Ruditel pisemné Zadosti Agenta pro zajisténi podle ¢lanku 1.1(a) vySe, na zakladé kterych je
pozadovéano plnéni pfevySujici Maximalni ¢astku, bude Ruéitel plnit ¢astky odpovidajici splatnym
a nezaplacenym Zajisténym dluhim pozadovanych dle takovych Zadosti v pofadi, v jakém takové
Zadosti obdrzel, nebo, obdrzi-li vice takovych zadosti v jeden okamzik, pomémé dle vySe plnéni
pozadovanych v takovych Zadostech, vidy vSak maximalné do vySe Maximalni Castky. Zajisténé
dluhy, které po dosazeni Maximalni éastky zistanou neuspokojeny, neni Rugitel povinen uhradit.

(c) Rugitel bere na védomi, Zze vytéZek obdrzeny Agentem pro zajisténi na zaklad€ tohoto Rucitelského
prohlaSeni bude pouZit na uspokojeni Zajisténych dluhi v souladu s ¢lankem 3.10 Emisnich
podminek.

(d) V rozsahu povoleném pravnimi pfedpisy musi byt viechny &astky, které ma Rucitel zaplatit na zaklade

tohoto Rucitelského prohlaseni, zaplaceny bez jakéhokoli zapoéteni, srazky dani ¢i poplatkd ¢i
jakychkoli jinych sraZzek. Pokud je Rugitel ze zakona nebo jinak povinen proveést jakykoli odpocet
nebo srazku z jakékoli &astky splatné na zakladé tohoto Rucitelského prohlaseni, je povinen zaplatit

0084042-0000010 EUO1: 2009005565.1 2



1.3

(a)

(b)

(a)

(b)

(c)

dodatecné castky nezbytné k zajisténi toho, aby Agent pro zajisténi obdrzel ¢istou ¢astku rovnajici se
¢astce, kterou by obdrzel, pokud by nebyl proveden zadny takovy odpocet nebo srazka.

Dalsi ujednani

Toto Rucitelské prohlaseni je neodvolatelné. Toto Rucitelské prohlaseni bude platné a G¢inné ode dne
jeho vystaveni aZ do okamziku, kdy (i) budou vSechny Zajisténé dluhy neodvolatelné
a bezpodmine&né uspokojeny v plném rozsahu, (ii) jiz skonéila Ihiita pro upsani jakychkoli Dluhopisi,
(iii) byl ukoncen Dluhopisovy program a zaroveii (iv) Emitent jiZ neni opravnén vydat zadné dalsi
Dluhopisy (okamZik, kdy budou splnény vSechny podminky podle (i) az (iv), dale jen jako OkamZik
spinéni).

Dluhy Rucitele vyplyvajici z tohoto Rucitelského prohlaseni predstavuji jeho nezajisténé
a nepodfizené dluhy, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak
mezi sebou navzajem, tak vic¢i viem dalsim souéasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym
dluhiim Rucitele s vyjimkou zavazkil, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisi.

REGRESNI PRAVA RUCITELE

V pripadé, ze Ruciteli vznikne jakékoli pravo vii¢i Emitentovi na vyrovnani toho, co za néj Rucitel
plnil z titulu tohoto Rugitelského prohlaseni (Regresni pravo), souhlasi Rucitel, Zze uspokojeni
Regresniho prava bude podfizeno Fadnému a Gplnému splnéni viech Zajisténych dluhi. Regresni
pravo muze byt uspokojeno az po Okamziku spInéni. Ruditel souhlasi, ze az do Okamziku splnéni bez
predchoziho pisemného souhlasu Agenta pro zajisténi:

(i) nebude od Emitenta pozadovat ani nepfijme jakoukoli platbu na spInéni Regresniho prava,

(ii) nebude od Emitenta pozadovat ani nepfijme a ani jinak neumozni existenci nebo vznik
jakéhokoli prava treti osoby k aktiviim nebo pravim Emitenta ani zadného jiného zajiSténi
s cilem zajistit spInéni Regresniho prava,

(iii)  nepostoupi ani nepfevede Regresni pravo ani Zadnou jeho €ast na tieti osobu, ani k nému
neztidi Pravo tieti osoby ani jej jinak nezcizi nebo nezatiZzi,

(iv)  neuplatni Zadné pravo na zapocteni s ohledem na Regresni pravo nebo jeho ¢ast a nezapocte
ani neumozni zapocteni jeho pohleddvek z Regresniho prava nebo jejich Casti a

v) nezahdji zadné insolvenéni nebo jiné fizeni proti Emitentovi (ani se nepfipoji k zadnému
jinému véfiteli s cilem zahajit takové fizeni ani nevstoupi do jiz zahajeného fizeni) za ucelem
vymahani Regresniho prava, ani nepoda Zalobu nebo jiny navrh sméfujici k vymahani
Regresniho prava nebo jakékoli jeho ¢asti.

Pokud Rugitel obdrzi jakoukoli ¢astku v souvislosti s Regresnim pravem pfed tim, neZ nastane
Okamzik splnéni, je Rucitel povinen takto pfijatou ¢astku okamzité prevést Agentovi pro zajisténi na
uspokojeni splatnych Zajisténych dluhii. Ruéitel nebude povazovan za opravnéného piijemce téchto
castek, ale za komisionére jednajiciho na icet Agenta pro zajisténi.

Ujednani podle odstavce (a) vyse bude platit i v pfipadé (padku Emitenta podle § 172 zakona
¢. 182/2006 Sb., o upadku a zplisobech jeho feSeni (insolvenéni zdkon), v platném znéni.

EMISNI PODMINKY

Rucitel timto potvrzuje, Ze (i) je pIné€ seznamen se Spole¢nymi emisnimi podminkami (véetné ujednani
obsazeného ve Spoleénych emisnich podminkach o zplsobu stanoveni trokové sazby) a (ii) bude
dodrzovat ustanoveni Spole¢nych emisnich podminek (véetné jakychkoli omezeni ¢i povinnosti)
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(a)

(b)

vztahujici se k Ruciteli. Ruditel ddle potvrzuje Agentovi pro zajisténi, Ze bere na védomi, Ze koneéné
stanoveni Orokové sazby pro konkrétni Emisi bude bliZze upraveno v Emisnich podminkéach.

ZAVAZNA PROHLASENI

Rucéitel ke dni vystaveni tohoto Rucitelského prohlaseni prohlasuje viici Agentovi pro zajisténi, Ze:

()

(i)

(iii)

iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)
(x)

(xi)

(xii)

(xiif)

(xiv)

(xv)

toto Rucitelské prohlaseni zaklada jeho platné, u¢inné a vymahatelné povinnosti v souladu
s podminkami obsaZzenymi v tomto Ruéitelském prohlaseni,

ma zpusobilost vystavit toto Ruitelské prohlaseni a plnit v ném stanovené povinnosti,
ziskal veSkeré souhlasy (vcetné souhlasi svych organi) pozadované predpisy ¢i
zakladatelskymi dokumenty pro vystaveni tohoto Ruéitelského prohlaSeni a pInéni povinnosti

v ném stanovenych,

ma plné a neomezené pravo vlastnit sviij majetek a prislusna povoleni potiebna ke svému
podnikani a toto podnikani provozuje ve vsech podstatnych ohledech v souladu s pravnimi

predpisy,
v souvislosti s timto Ruéitelskym prohlasenim jedna na sviij ucet,

je (i) spole¢nosti fadné zalozenou a vzniklou v souladu s pravnimi piedpisy Ceské republiky
a (ii) akciovou spole¢nosti fadné existujici v souladu s pravnimi ptedpisy Ceské republiky,

nepatii mezi subjekty uvedené v § 2 odst. 1 zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
G¢innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv), a proto se na né& zakon o registru smluv nevztahuje,

neni v tpadku ani v hrozicim upadku podle jakéhokoli pfislusného prava,

ve vztahu k Ruciteli nebylo vyhlaseno jakékoli moratorium,

nezahdjil jednani o reorganiza¢nim, restrukturaliza¢nim ani jiném obdobném planu, ani zadny
takovy plan nepfipravuje ani jeho pfipravu ¢i vyjednéani nezadal tieti osobé,

Zadny soud nezamitl nadvrh na konkurs nebo insolvenéni navrh pro nedostatek majetku
Rucitele,

valnd hromada Rucitele ani zadny soud nerozhodl o jeho zruSeni s likvidaci nebo bez
likvidace,

neobdrzel zadné predvolani soudu k prohlaseni o majetku ani si neni védom, ze by byl podan
navrh na prohlaseni o majetku Rucitele,

Zadny z pfipadl uvedenych v odstavcich (viii) az (xiii) vy$e dle védomi Rugitele nehrozi a

podle Zzadného pravniho fadu jiného nez Ceského nenastala jakdkoli skute¢nost obdobna
pfipadim uvedenym v odstavcich (i) az (xiv).

Rucitel je povinen zajistit, aby se zadné prohlaseni, které ucinil v tomto Ruéitelském prohlaseni,
nestalo v podstatném ohledu nespravnym, netiplnym nebo zavadéjicim v jakvkoli den aZ do dne, kdy
nastane Okamzik spInéni (véetné tohoto dne), a to ani v pfipadé zmény okolnosti, které existuji ke dni
vystaveni tohoto Rucitelského prohlaseni.
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(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

SPLACENI EMITENTEM

Pokud bude platba Emitenta v souvislosti s Dluhopisy pfijata Agentem pro zajisténi nebo jina
povinnost Emitenta pInéna ve prospéch nebo na pokyn Agenta pro zajisténi nebo Vlastnika dluhopisi
prohlasena za neplatnou &i neti¢innou podle jakéhokoli pravidla vztahujiciho se k insolvenénimu nebo
obdobnému fizeni vedenému proti Emitentovi nebo Ruciteli, pak takova platba ¢i povinnost nesnizi
rozsah povinnosti Rucitele podle tohoto Rugitelského prohlaseni a Rucitelské prohlaSeni bude nadale
platné a u¢inné a bude zajist'ovat jakékoli takové platby ¢i povinnosti.

ZAVERECNA USTANOVENI

Toto Rugitelské prohlaSeni a veskeré mimosmluvni zdvazky vznikajici na zakladé tohoto Rucitelského
prohlageni se budou Fidit a budou vykladany v souladu s pravem Ceské republiky.

Vznikne-li jakykoli spor na zakladé nebo v souvislosti s timto Rucitelskym prohladenim, véetné otazek
tykajicich se jeho platnosti, G¢innosti nebo vykladu, bude takovy spor pfedloZen vyluéné niZe
uvedenym soudim Ceské republiky:

(i) Obvodnimu soudu pro Prahu 1, pokud je k rozhodnuti véci v prvnim stupni vécné pfislusny
okresni soud, a

(ii) Meéstskému soudu v Praze, pokud je k rozhodnuti véci v prvnim stupni vécené ptisludny krajsky
soud,

ledaZe kogentni ustanoveni pravnich predpisii stanovi jiny pfislusny soud.

Pokud se kterékoli ustanoveni tohoto Ruéitelského prohlaseni (coz zahrnuje kterykoli ¢lanek,
odstavec, jednotlivou vétu nebo i jednotlivé slovo) stane nebo bude shleddno neplatnym nebo
nevymahatelnym, nebude tim dotéena platnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni tohoto
Rugitelského prohlaseni.

Pojmy s pocate¢nim velkym pismenem definované ve Spoleénych emisnich podminkach maji, pokud
nejsou vyslovné nadefinovany jinak, stejny vyznam v tomto Rucitelském prohléaseni.

Koupi jakéhokoli Dluhopisu pfislusny Vlastnik dluhopisi akceptuje toto Rucitelské prohlaSeni
a Ruditele (véetné ve smyslu druhé véty § 2018 odst. 1 Obéanského zékoniku).
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PODPISOVA STRANA \
Rucitel
City Home Invest III, a.s. |
Je— 7!
/) N
Jméno: Jifi Pokorny Jméno: ].ég. Dana Knizkova
Funkce: piedseda predstavenstva Funkce: ¢len piedstavenstva
Datum: 5. ervna 2023 Datum: 5. ¢ervna 2023
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Emitent toto Rucitelské prohlaseni vzal na védomi.

Emitent
City Home Finance II1, s.r.o. /
= = \/] |
t‘,‘;/ .
L= “
Jméno: Matéj Cizek Jméno: Ing. Jifi Po\ansky
Funkce: jednatel Funkee: jednatel
Datum: 5. ervna 2023 Datum: 5. ¢ervna 2023
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Agent pro zajisténi toto Rucitelské prohlaseni pfijal.

Agent pro zajisténi
WOOD & Company Financial Services, a.s.

=

%o: Ing. Vladimir Jaros
Funkce: predseda pfedstavenstva

Datum: 5. ¢ervna 2023
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X. ZAJISTENI

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist jsou v souladu se Spoleénymi emisnimi podminkami zajistény
Zajisténim ve prospéch Vlastnikl dluhopisi, resp. Agenta pro zajisténi, a to zplisobem popsanym v této
kapitole a Spole¢nych emisnich podminkach.

1 Ruceni

Ruceni ve formé rucitelského prohlaseni ve smyslu § 2018 Obcanského zdkoniku u€inéné Rucitelem.
PIné znéni rucitelského prohlaSeni tvoii kapitolu IX (Rucitelské prohliseni) tohoto Zakladniho
prospektu. K Rucitelskému prohlaseni budou ve vztahu Kk jednotlivym emisim Dluhopisu uzavieny
notaiské zapisy se svolenim k vykonatelnosti. Notafské zapisy se svolenim k vykonatelnosti jsou
exekucnim titulem, na jejichz zakladé miZze byt nafizen a proveden vykon rozhodnuti (vedena
exekuce). V piipadg¢, kdy Emitent nebude fadné plnit své dluhy z Dluhopisd, se tedy Agent pro zajisténi
muze domahat, aby byl podle pfislusného notaiského zapisu nafizen a proveden vykon rozhodnuti
(vedena exekuce) ve vztahu k Rucitelskému prohlaseni. Notatrské zapisy se svolenim k vykonatelnosti
maji za cil zajistit urychlené a méné¢ nakladné uspokojeni dluhii Rucitele z Rucitelského prohlaseni.

2 Podil v Emitentovi

21 Piedmét zajisténi

Predmétem zajisténi je podil Rucitele, jemuz odpovida podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich
pravech v Emitentovi (Podil v emitentovi) ve vysi 100 %.

2.2 Poskytovatel zajisténi

Poskytovatelem zajisténi je Rugitel jakozto jediny spoleénik Emitenta, ktery je blize popsan v kapitole
VI (Informace o Ruciteli) tohoto Zakladniho prospektu.

2.3 Historické financ¢ni udaje

Historické finan¢ni idaje Emitenta jsou podrobnéji popsany v kapitole VII (Informace o Emitentovi),
bodé 10 (Financni udaje o aktivech a zdavazcich, financni situaci a o zisku a ztratach Emitenta) tohoto
Zakladniho prospektu.

2.4 Vznik a povaha zajisténi

Nejpozdéji do 14 dnti od vydani prvni Emise v ramci DIluhopisového programu dojde ke zfizeni
Zastavniho prava k podilu na zéklad¢ smlouvy o ziizeni zastavniho prava k podilu, uzaviené mezi
Rucitelem jako zastavcem a Agentem pro zajisténi jako zastavnim véfitelem (Smlouva o ziizeni
zastavniho prava Kk podilu). Zastavni pravo k podilu bude zfizeno jako zastavni pravo prvni v pofadi.
Zastavni pravo k podilu na zakladé¢ Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k podilu vznikne zapisem do
obchodniho rejstiiku.

25 Rozsah zajisténi

Zastavni pravo k podilu bude zfizeno ve prospéch Vlastnika dluhopisti a Agenta pro zajisténi s tim, ze
Agent pro zaji$téni bude vlastnim jménem vykonavat prava Vlastnikti dluhopist ze Zajisténi, a to na
zakladé zakonné fikce obsaZzené v Zakoné o dluhopisech. V rozsahu, v jakém uplatiiuje a vykonava
prava ze Zastavniho prava k podilu Agent pro zajisténi, nemize takova prava uplatnit ani vykonavat
samostatné zadny Vlastnik dluhopisti. Zastavni pravo k podilu bude zajistovat veskeré penézité dluhy
Emitenta, Rucitele a ostatnich osob, které poskytly zajisténi na zaklad¢ Zajistovaci dokumentace, které
maji vici Agentu pro zajisténi a kazdému Vlastnikovi dluhopist, které vznikly nebo vzniknou
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v budoucnu kdykoli do 31. prosince 2043 (vCetné tohoto data) na zakladé nebo v souvislosti
s Dluhopisy a souvisejici dokumentaci, a to az do vySe 2.000.000.000 K¢ (slovy: dvé miliardy korun
ceskych), jak bude blize popsano v pfislusné Smlouvé o zfizeni zastavniho prava k podilu. Zajisténé
dluhy vznikajici v budoucnu se skladaji z nasledujicich druht dluhi: (i) dluhy spoéivajici v povinnosti
splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist, (ii) Groky nebo troky z prodleni (véetné mimoiadného
urokového vynosu), (iii) dluhy z ru¢eni nebo finanéni zaruky, (iv) dluhy vyplyvajici ze slibu odskodnéni
nebo jiného ujednani s podobnym ucinkem, (v) agentsky poplatek nebo jiny poplatek, (vi) naklady nebo
vydaje vynalozené v souvislosti s ochranou, udrzovanim nebo vykonem prav ¢i zajisténi, (vii) nahrada
Skody vcetné uslého zisku a nemajetkovd Ujma, (viii) dluhy vzniklé z bezdiivodného obohaceni
a (ix) dluhy vzniklé v dasledku odstoupeni od smlouvy nebo neplatnosti, zdanlivosti, neti¢innosti,
protipravnosti ¢i nevymahatelnosti smlouvy ¢i jiného pravniho jednéni.

Veskera podstatna ustanoveni Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k podilu majici vliv na postaveni
Vlastnikti dluhopisti jsou v obecné roviné popsana nize, resp. vyse v ramci této kapitoly.

V piipadé, ze Rucitel nabude novy podil v Emitentovi, je Rucitel povinen zfidit k tomuto podilu
zajisténi za Gcelem zajisténi zajisténych dluht (v rozsahu, v jakém jsou popsany vyse), a to uzavienim
dodatku Kk existujici Smlouvé o zfizeni zastavniho prava k podilu nebo zcela nové Smlouvy o zfizeni
zéstavniho prava k podilu, podle toho, co bude Agent pro zajisténi pozadovat.

Béhem trvani Zastavniho prava k podilu je Rucitel rovnéz omezen v nakladani s Podilem v emitentovi,

zejména Rucitel nesmi Podil v emitentovi zcizit Ci je zatizit. Rucitel je dale omezen pii vykonu

spole¢nickych prav:

e do doby nez bude piijato rozhodnuti o Akceleraci v souladu s ¢lankem 3.9 Spoleénych emisnich
podminek, je Rucitel opravnén vykonavat sva prava na vyplaceni podilu na zisku nebo jiného
ptijmu ¢i vynosu v souvislosti s Podilem v emitentovi, hlasovaci prava vztahujici se k Podilu
v emitentovi a jakakoli dalsi opravnéni vztahujici se k Podilu v emitentovi (Spole¢nicka prava),

e poté, co bude pfijato rozhodnuti o Akceleraci v souladu s ¢lankem 3.9 Spolecnych emisnich
podminek, je Agent pro zajisténi opravnén doruc¢it Emitentovi tzv. oznameni o akceleraci, v jehoz
disledku Rucitel prestane byt opravnén vykonavat Spole¢nicka prava a tato prava bude opravnén
vykonavat Agent pro zajisténi.

Zastavni pravo k podilu se stane okamzité vykonatelnym:

e  pokud bude pfijato rozhodnuti o Akceleraci podle ¢lanku 3.9 Spole¢nych emisnich podminek,

e pokud bylo pfijato Rozhodnuti o vykonu a

e pokud jakakoli osoba, jejiz dluhy jsou Zastavnim pravem k podilu zajistény, nezaplati jakykoli
zajistény dluh v plném rozsahu k datu jeho splatnosti.

Poté, co se Zastavni pravo k podilu stane vykonatelnym, mtize byt toto zajisténi vykonano v souladu se
Smlouvou o zfizeni zastavniho prava k podilu a pfislusnymi pravnimi ptedpisy. To zahrnuje predevsim:

e zpenézeni Podilu v emitentovi v exekuénim nebo vykonavacim fizeni nebo ve vetejné drazbe,
o zpenézeni Podilu v emitentovi pfimym prodejem a
e  propadnuti Podilu v emitentovi Agentovi pro zajisténi.

Jakékoli penézni prostiedky, které Agent pro zajisténi obdrzi na zakladé Smlouvy o zfizeni zastavniho
prava k podilu poté, co se Zastavni pravo k podilu stane vykonatelnym, piipadné jakakoli ¢astka, o niz
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jsou v dusledku vykonu jeho prav podle Smlouvy o zfizeni zastavniho prava K podilu snizeny
pohledavky Agenta pro zajisténi, museji byt pouzity v poradi podle ¢lanku 3.10 Spole¢nych emisnich
podminek.

Zastavni pravo Kk podilu zanikne (i) dnem, kdy byly vSechny zajisténé dluhy nepodminéné
a neodvolatelné splaceny a zcela uspokojeny, skoncila lhiita pro upsani jakychkoli Dluhopist,
Dluhopisovy program byl ukoncen a zarovenn Emitent nebude opravnén vydat jakékoli dalsi Dluhopisy,
(ii) dnem, kdy se Agent pro zajisténi jednostranné pisemné vzdal Zastavniho pravo K podilu, nebo (iii)
dnem, kdy Zastavni pravo k podilu jinak zaniklo s pissmnym souhlasem Agenta pro zajisténi, podle
toho, ktery den nastane diive.

Smlouva o zfizeni zastavniho prava k podilu a zavazky z ni vznikajici, jakoz i jakékoli mimosmluvni
zévazky vznikajici v souvislosti se Smlouvou o zfizeni zastavniho prava k podilu se budou fidit eskym
pravem.

3 Akcie v Rudéiteli

3.1 Piedmét zajisténi
Pfedmétem zajisténi je 100 % akcii vydanych Rucitelem (Akcie).
3.2 Poskytovatel zajisténi

Poskytovatelem zajisténi jsou akcionati Rugitele, pticemz hlavni akcionai Rucitele je blize popsan
v kapitole VI (Informace o Ruciteli) tohoto Zakladniho prospektu.

3.3 Historické financ¢ni udaje

Historické finan¢ni udaje Rucitele jsou podrobnéji popsany v kapitole VIII (Informace o Ruciteli), bodé
11 (Financni udaje o aktivech a zavazcich, financni situaci a o zisku a ztratach Rucitele) tohoto
Zakladniho prospektu.

3.4 Vznik a povaha zajisténi

Kazdy akcionat Rucitele jako zastavce nejpozdé€ji do 60 dnd od vydani prvni Emise v ramci
Dluhopisového programu uzavie s Agentem pro zajisténi jako zastavnim véfitelem smlouvu o zfizeni
zastavniho prava k akciim vydanym Ruditelem a vlastnénym pfislusSnym akcionafem (kazda tato
smlouva dale jen Smlouva o ziizeni zastavniho prava k akciim) a ziidi Zastavni pravo k akciim
vlastnénym pfislusnym akcionafem. Zastavni pravo k akciim na zakladé Smlouvy o zfizeni zastavniho
prava k akciim vznikne pfipojenim zastavniho rubopisu na piislusnou akcii a predanim takto
rubopisované akcie Agentovi pro zajisténi.

K Akciim je k datu tohoto Zakladniho prospektu ziizeno Stavajici zajisténi. Zastavni prava K akciim
budou zfizena jako zastavni prava druhého potadi, a to az do doby nez dojde k zaniku Stavajiciho
zajisténi, tj. do doby, nez dojde k uplnému uspokojeni veSkerych dluhi zajisténych Stavajicim
zajisténim, ptipadné do doby, kdy Stavajici zajisténi zanikne jinym zptisobem (napft. z divodu vzdani
se Stavajiciho zajisténi Stavajicim zastavnim véfitelem). Stavajici zajiSténi zajistuje predevsim dluhy
Rucitele splatit jmenovitou hodnotu dluhopist vydanych v ramci Stavajicich emisi dluhopist
(v maximalni celkové jmenovité hodnoté 630.000.000 K¢&) a zaplatit souvisejici irokové vynosy.

Po zaniku Stavajiciho zajisténi by méla Zastavni prava k akciim nabyt prvniho potadi, ledaze Stavajici
zaji$téni zanikne jeho vykonem, v disledku ¢ehoz by v souladu s § 1374 odst. 1 Obc¢anského zakoniku
zanikla i Zastavni prava k akciim. V pfipad¢, ze dojde k vykonu Stavajiciho zajisténi, byly by v souladu
s pravidly Obcanského zakoniku uhrazeny z vytézku z vykonu Stavajiciho zajisténi nejdiive dluhy
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zajisténé Stavajicim zajiSténim ateprve v pripadé, ze by vytézek z vykonu Stavajiciho zajisténi
prevySoval dluhy zajisténé Stavajicim zajisténim, byl by tento piebytek pouzit k uspokojeni dluhd
zajisténych Zastavnimi pravy k akciim. V opacném ptipadé€ by Vlastnici dluhopist z vytézku z vykonu
Stavajiciho zajisténi nebyli uspokojeni viibec. V rozsahu, v jakém nebudou pohledavky Vlastniki
dluhopisti uspokojeny z vytézku z vykonu Stavajiciho zajisténi, budou uspokojovany jako nezajisténé
spolecné s pohledavkami dalSich nezajisténych vertiteltt Emitenta.

V piipadé, Zze by Zastavni prava k akciim byla vykonavana pied Stavajicim zajisténim, ma Stavajici
zastavni vetitel pravo zapocit vykon Stavajiciho zajisténi, pokud do 30 dnli od okamziku, kdy mu byl
vykon Zastavnich prav k akciim ozndmen, Stivajici zastavni véfitel ozndmi, Ze s timto vykonem
zapocina. V takovém piipad€ by nemohl byt vykon Zastavnich prav k akciim dokoncen. Pokud vSak
Stavajici zédstavni vétitel v uvedené 1hité neoznami, Ze zapocind s vykonem Stdvajiciho zajisténi,
mohou byt Zastavni prava k akciim vykonana. V takovém pfipad¢ by na ptipadného nabyvatele zastavy
piesla zastava zatizena i Stavajicim zajiSténim. BliZ§i uprava vztahu Stavajiciho zaji$téni a Zastavnich
prav k akciim je obsazena v Ob¢anském zakoniku (pfedevsim § 1371 a nasl. Obc¢anského zakoniku).

3.5 Rozsah zajiSténi

Zastavni prava K akciim budou ziizena ve prospéch Vlastnikti dluhopisti a Agenta pro zajisténi s tim,
ze Agent pro zajisténi bude vlastnim jménem vykonavat prava Vlastnikli dluhopist ze Zajisténi, a to na
zaklad¢ zakonné fikce obsazené v Zakoné o dluhopisech. V rozsahu, v jakém uplatituje a vykonava
prava ze Zastavnich prav k akciim Agent pro zajisténi, nemuze takova prava uplatnit ani vykonavat
samostatné zadny Vlastnik dluhopisti. Zastavni prava k akciim budou zajistovat veskeré penézité dluhy
Emitenta, Rucitele a ostatnich osob, které poskytly zajisténi na zaklad¢é Zajistovaci dokumentace, které
maji vici Agentu pro zajisténi a kazdému Vlastnikovi dluhopist, které vznikly nebo vzniknou
v budoucnu kdykoli do 31. prosince 2043 (véetné tohoto data) na zakladé nebo v souvislosti
s Dluhopisy a souvisejici dokumentaci, a to az do vySe 2.000.000.000 K¢ (slovy: dvé miliardy korun
Ceskych), jak bude blize popsano v ptislusné Smlouvé o zfizeni zastavniho prava k akciim. Zajisténé
dluhy vznikajici v budoucnu se skladaji z nasledujicich druht dluhti: (i) dluhy spocivajici v povinnosti
splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist, (ii) Groky nebo troky z prodleni (véetné mimoiadného
urokového vynosu), (iii) dluhy z ruéeni nebo finanéni zaruky, (iv) dluhy vyplyvajici ze slibu odskodnéni
nebo jiného ujednani s podobnym ucinkem, (v) agentsky poplatek nebo jiny poplatek, (vi) naklady nebo
vydaje vynalozené v souvislosti s ochranou, udrzovanim nebo vykonem prav ¢i zajisténi, (vii) nahrada
Skody véetné uslého zisku a nemajetkova tjma, (viii) dluhy vzniklé z bezdtivodného obohaceni a (ix)
dluhy vzniklé v disledku odstoupeni od smlouvy nebo neplatnosti, zdanlivosti, netG¢innosti,
protipravnosti ¢i nevymahatelnosti smlouvy ¢i jiného pravniho jednani.

Veskera podstatna ustanoveni Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k akciim majici vliv na postaveni
Vlastniktl dluhopisti jSou v obecné roviné popsana nize, resp. vyse v ramci této kapitoly.

V ptipad€, Ze prislusny poskytovatel zajisténi nabude nové akcie vydané Rucitelem, je pfislusny
poskytovatel zajisténi povinen zfidit k témto akciim zajisténi za Gcelem zajisténi zajisSténych dluht
(v rozsahu, vjakém jsou popsany vySe), a to uzavienim dodatku k existujici Smlouvé o zfizeni
zastavniho prava k akciim nebo zcela nové Smlouvy o ziizeni zastavniho prava k akciim, podle toho,
co bude Agent pro zajisténi pozadovat.

Béhem trvani Zastavniho prava k akciim je pfislusny poskytovatel zajisténi rovnéZ omezen v nakladani
s Akciemi, zejména poskytovatel zajisténi nesmi zadné Akcie zcizit ¢i je zatizit. Poskytovatel zajisténi
je dale omezen pti vykonu akcionaiskych prav:

e do doby nez bude pfijato rozhodnuti o Akceleraci v souladu s ¢lankem 3.9 Spole¢nych emisnich
podminek, je poskytovatel zajisténi opravnén vykonavat sva prava na vyplaceni podilu na zisku
nebo jiného pfijmu ¢i vynosu v souvislosti s Akciemi, hlasovaci prava vztahujici se k Akciim
a jakakoli dalsi opravnéni vztahujici se k Akciim (Akcionarska prava),
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e poté, co bude pfijato rozhodnuti o Akceleraci v souladu s ¢lankem 3.9 Spolecnych emisnich
podminek, je Agent pro zajisténi opravnén dorucit Ruditeli tzv. oznameni o akceleraci, v jehoz
disledku poskytovatel zajisténi prestane byt opravnén vykonavat Akcionaiska prava a tato prava
bude opravnén vykonavat Agent pro zajisténi.

Zastavni pravo k akciim se stane okamzité vykonatelnym:
e pokud bude pfijato rozhodnuti o Akceleraci podle ¢lanku 3.9 Spole¢nych emisnich podminek,
e  pokud bylo pfijato Rozhodnuti o vykonu a

e pokud jakdkoli osoba, jejiz dluhy jsou Zastavnim pravem k akciim zajistény, nezaplati jakykoli
zajistény dluh v plném rozsahu k datu jeho splatnosti.

Poté, co se Zastavni pravo k akciim stane vykonatelnym, mtize byt toto zajisténi vykonano v souladu
se Smlouvou o zfizeni zastavniho prava k akciim a pfislusSnymi pravnimi predpisy. To zahrnuje
predevsim:

e zpenézeni Akcii vV exekucnim nebo vykonavacim fizeni nebo ve vefejné drazbe,
e zpenézeni Akcii pfimym prodejem a
e  propadnuti Akcii Agentovi pro zajisténi.

Jakékoli penézni prostredky, které Agent pro zajisténi obdrzi na zakladé Smlouvy o ziizeni zastavniho
prava K akciim poté, co se Zastavni pravo k akciim stane vykonatelnym, piipadné jakakoli ¢astka, o niz
jsou v dusledku vykonu jeho prav podle Smlouvy o zfizeni zastavniho prava Kk akciim snizeny
pohledavky Agenta pro zajisténi, museji byt pouzity v poradi podle ¢lanku 3.10 Spole¢nych emisnich
podminek.

Zastavni pravo K akciim zanikne (i) dnem, kdy byly vSechny zajisténé dluhy nepodminéné
aneodvolateln¢ splaceny a zcela uspokojeny, skoncila lhita pro upsani jakychkoli Dluhopist,
Dluhopisovy program byl ukoncen a zarovenn Emitent nebude opravnén vydat jakékoli dalsi Dluhopisy,
(ii) dnem, kdy se Agent pro zaji$téni jednostranné pisemné vzdal Zastavniho pravo k akciim, nebo (iii)
dnem, kdy Zastavni pravo K akciim jinak zaniklo s pisemnym souhlasem Agenta pro zaji$téni, podle
toho, ktery den nastane diive. Pokud bude Stavajici zajisténi vykonano, zanikne Vv jeho dusledku
i ptislusné Zastavni pravo k akciim v souladu s § 1374 odst. 1 Obc¢anského zakoniku, jak popsano vyse.
V piipadé vykonu Stavajiciho zajiSténi maji Vlastnici dluhopist pravo za urcitych okolnosti pravo na
uspokojeni z vytézku tohoto vykonu, jak popsano vyse.

Smlouva o zfizeni zéastavniho prava k akciim, vCetné Zastavniho prava k akciim, a zavazky z ni

vznikajici, jakoz i jakékoli mimosmluvni zavazky vznikajici v souvislosti se Smlouvou o zfizeni
zastavniho prava k akciim se budou fidit ceskym pravem.
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XIl.  DEVIZOVA REGULACE A ZDANENI V CESKE REPUBLICE

Budoucim nabyvatelum jakychkoli Dluhopisii se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi
a danovymi poradci (p¥i zohlednéni veskerych relevantnich skutkovych a pravmnich okolnosti
vztahujicich se na jejich konkrétni situaci) o danovych a devizové pravnich dusledcich koupé, drzby
a prodeje Dluhopisii a inkasovani prijmit v podobé vynosu Dluhopisu podle darnovych a devizovych
predpisii platnych v Ceské republice a v zemich, jejichz jsou dariovymi rezidenty, jakoZ i v zemich,
V nichz mohou prijmy z drzby a prodeje Dluhopisii podléhat zdanéni.

Dariové piedpisy Ceské republiky a dariové predpisy stdtu, ve kterém je investor daitovym rezidentem,
mohou mit dopad na prijem plynouci z Dluhopisii. Zakonna uprava zdanéni se miize béhem Zivotnosti
Dluhopisii zménit a vV navaznosti na zpusob reseni stretu piivodni a nové pravai upravy tak vynos
Z Dluhopisii miize byt zdanén v souladu s novou upravou platnou v dobé jeho vyplaceni.

Naésledujici strucné shrnuti vybranych danovych dopadt koupée, drzby a prodeje Dluhopist a devizové
regulace v Ceské republice vychazi zejména ze zakona ¢&. 586/1992 Sb., o danich z piijmi, v platném
znéni (Zakon o danich z p¥ijmii), zakona ¢. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o zméné nékterych
zékontl, v platném znéni (Krizovy zakon), Gistavniho zdkona &. 110/1998 Sb., o bezpeénosti Ceské
republiky, v platném znéni (Ustavni zikon o bezpetnosti CR) a souvisejicich pravnich predpist
ucinnych k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu téchto zakont
a dalsich predpist uplatiiovanych ceskymi spravnimi Gfady a jinymi statnimi orgdny a znamych
Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Informace zde uvedené nejsou zamysleny
ani by nemély byt vyklddany jako pravni nebo danové poradenstvi. Veskeré informace uvedené nize
maji obecny charakter (nezohlediuji napt. mozny specificky dafiovy rezim vybranych potencidlnich
nabyvatelll jakymi jsou napf. investi¢ni nebo penzijni fondy ¢i finan¢ni instituce) a mohou se menit
Vv zavislosti na zménach v ptislusnych pravnich predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve
vykladu téchto pravnich predpisii, ktery mize byt po tomto datu uplatiiovan. V této souvislosti je nutné
zminit, ze dale uvedeny popis zdanéni Dluhopisti v Ceské republice je vyznamnym zptisobem dotéen
zakonem ¢. 609/2020 Sb., kterym se méni nékteré zakony v oblasti dani a nékteré dalsi zakony (Novela
ZDP 2021). Novela ZDP 2021 totiz s ti¢innosti od 1. ledna 2021 podstatné zménila Zakon o danich
z piijmd, pokud jde o danovy rezim dluhopistt emitovanych po 31. prosinci 2020. Tato nova Gprava je
vSak pomérné nejednoznacna a daniovy rezim dluhopisti (véetné Dluhopist) je tak v soucasné dobé
spojen s mnoha vykladovymi nejasnostmi. Nize uvedené shrnuti piedstavuje, dle nazoru Emitenta
racionalni vyklad relevantnich ustanoveni Zakona o danich z ptijmu ve vztahu k dluhopisim. Nelze
vsak vyloucit, ze ptislusné spravni organy a soudy v budoucnu zaujmou k vykladu téchto ustanoveni
odli$ny pravni nazor.

V nasledujicim shrnuti se predpoklada, Ze osoba, které je vyplacen jakykoli pfijem v souvislosti
s Dluhopisy, je Skute¢nym vlastnikem (jak je definovan nize) takového pfijmu, tj. napf. nejde o agenta,
zastupce, nebo depozitate, ktefi piijimaji takové platby na ticet jiné osoby.

Pro ugely popisu zdanéni v Ceské republice maji v této kapitole nasledujici pojmy nize uvedeny
vyznam:

Daiiovy rezident CR znamena poplatnika dané z piijma, jenz je povaZovéan za datiového rezidenta
Ceské republiky, a to jak podle Zakona o danich z piijmi, tak podle piipadné relevantni Smlouvy
0 zamezeni dvojiho zdanéni.
Datiovy nerezident CR znamena poplatnika dané z pfijmi, jenZ neni povazovan za datiového rezidenta
Ceské republiky, a to jak podle Zakona o danich z pfijmil, tak podle piipadné relevantni Smlouvy
0 zamezeni dvojiho zdanéni.

Diskont znamena kladny rozdil mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a jeho niz§im emisnim kurzem.
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Diskontovany dluhopis znamena dluhopis, jehoz emisni kurz je niz§i nez jeho jmenovita hodnota. Pro
vylou¢eni pochybnosti uvadime, Zze Diskontovanym dluhopisem je i takovy dluhopis, jehoz vynos je
urcen kombinaci Diskontu a Kupénu.

Kupén znamena jakykoli vynos dluhopisu s vyjimkou vynosu dluhopisu, ktery je stanoven rozdilem
mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a jeho emisnim kurzem (tj. Diskontem). Pro vylouceni
pochybnosti uvadime, ze Kupoénem se rovnéz rozumi Prémie za pted¢asnou splatnost.

Kupénovy dluhopis znamena dluhopis, jehoz emisni kurz je roven jeho jmenovité hodnoté. Pro
vyloucéeni pochybnosti uvadime, ze Kuponovym dluhopisem neni takovy dluhopis, jehoZ vynos je ur¢en
kombinaci Diskontu a Kupoénu.

Platce dané znamena platce (zdanitelného) piijmu, ktery je povinen z tohoto piijmu srazit a odvést
spravci dan€ Srazkovou dan nebo Zajisténi dané.

Pravnicka osoba znamena poplatnika dané z pfijmd, ktery neni fyzickou osobou (tj. jedna se
0 poplatnika dan¢ z piijma pravnickych osob, ktery miize a nemusi mit pravni osobnost).

Prémie za pred¢asnou splatnost znamena jakykoli mimotradny vynos dluhopisu vyplaceny emitentem
pii pfedcasné splatnosti dluhopisu.

Skuteény vlastnik znamend poplatnika dan€ z pfijmu, ktery je povazovan za skutecného vlastnika
pfijmu (ve smyslu vykladu OECD), a to jak podle Zakona o danich z pfijmi, tak podle ptfipadné
relevantni Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni znamena platnou a uc¢innou smlouvu o zamezeni dvojiho
zdanéni uzavienou Ceskou republikou se statem, ve kterém je podle této smlouvy Danovy nerezident
CR povazovan za danového rezidenta. V pfipad¢ Tchaj-wanu se za Smlouvu o zamezeni dvojiho

zdanéni povazuje zdkon €. 45/2020 Sb., o zamezeni dvojimu zdanéni ve vztahu k Tchaj-wanu,
Vv platném znéni.

Srazkova dan znamena zvlastni sazbu dan¢€ vybiranou srazkou u zdroje Platcem dané (tj. napft.
emitentem dluhopisu) pfi vyplaté zdanitelného piijmu.

Stala provozovna v CR znamena stalou provozovnu na uzemi Ceské republiky podle Zakona o danich
Z ptijmu pii zohlednéni pfipadné relevantni Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni.

Zajisténi dané znamena zvlastni tthradu vybiranou srdzkou u zdroje Platcem dané (tj. napriklad
emitentem dluhopisu nebo kupujicim) pii vyplateé zdanitelného pifijmu.

Urokovy prijem

Daiiovi rezidenti CR
@ Fyzické osoby

Vynos Dluhopisu ve form¢ Kupoénu vyplaceny fyzické osobé podléha Srazkové dani v sazbé ve vysi
15 %, ktera piedstavuje kone¢né zdanéni Kuponu v Ceské republice.

Vynos Dluhopisu ve formé& Diskontu vyplaceny fyzické osobé nepodléhd Srazkové dani, ale dani se
v ramci obecného zakladu dané€ podléhajiciho dani z ptijmu fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi
15 % a 23 % (vySsi sazba dané se pouzije na ¢ast zakladu dané ptesahujici 48nasobek primérné mzdy,
tj. v roce 2023 se jedna o ¢astku 1.935.552 K¢). Do obecného zakladu dané se v8ak nezahrnuje vyse
Diskontu, nybrz (kladny) rozdil mezi vyplacenou jmenovitou hodnotou (nebo jinou ¢astkou vyplacenou
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pii piedCasné splatnosti Dluhopisu, avsak bez zohlednéni pripadné Prémie za pred¢asnou splatnost)
a cenou, za kterou fyzicka osoba tento Dluhopis nabyla. V ptipadé, Ze fyzicka osoba drzi do splatnosti
(¢i ptedcasné splatnosti) Dluhopis, ktery je Kuponovym dluhopisem a ktery tato fyzicka osoba zaroven
nabyla na sekundarnim trhu za cenu nizsi, nez je jeho jmenovita hodnota (nebo jina ¢astka vyplacena
pii pfedCasné splatnosti Dluhopisu, av8ak bez zohlednéni piipadné Prémie za pred¢asnou splatnost),
postupuje obdobng; tj. zahrne do svého obecného zakladu dané totozny (kladny) rozdil.

(b) Pravnické osoby

Vynos Dluhopisu (ve formé¢ Diskontu i ve formé¢ Kuponu) vyplaceny Pravnické osobé nepodléha
Srazkové dani a tvofi soucdst obecného zakladu dané podléhajiciho dani z pfijmt pravnickych osob
v sazbé ve vysi 19 %. Pravnickd osoba, kterd je ucetni jednotkou, dani Vynos Dluhopisu obecné
na aktualni bazi.

Daiiovi nerezidenti CR
(@) Fyzické osoby

Vynos Dluhopisu ve formé& Kuponu vyplaceny fyzické osobé podléha Srazkové dani v sazbé ve vysi
15 % nebo 35 %. Sazba ve vysi 35 % se pouzije pro fyzickou osobu, jejiz Dluhopisy nejsou pfifaditelné
jeji Stalé provozovné v CR, a zaroven tato fyzickd osoba neni dafiovym rezidentem &lenského statu
EU/EHP nebo tietiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienou platnou a G¢innou mezinarodni
smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vyméné informaci v danovych
zalezitostech pro oblast dani zpfijmid véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy. V ostatnich
pripadech se pouZije sazba ve vysi 15 %. Tato srazkova dan obecné¢ predstavuje konecné zdanéni
Kupénu v Ceské republice. Fyzicka osoba, ktera je datiovym rezidentem ¢lenského statu EU/EHP, se
viak miize rozhodnout zahrnout Kupén do svého daiiového pfiznani podavaného v Ceské republice.
V takovém piipadé pak vySe uvedena Srazkova dai predstavuje zalohu na dan vypoctenou v dafiovém
ptiznani.

Vynos Dluhopisu ve form¢ Diskontu vyplaceny fyzické osobé nepodléha Srazkové dani, ale dani se
v ramci obecného zakladu dané€ podléhajiciho dani z pfijmu fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi
15 % a 23 % (vy$si sazba dané se pouzije na ¢ast zakladu dané ptresahujici 48nasobek primérna mzdy,
tj. v roce 2023 se jedna o ¢astku 1.935.552 K¢). Do obecného zakladu dané se v§ak nezahrnuje vyse
Diskontu, nybrz (kladny) rozdil mezi vyplacenou jmenovitou hodnotou (nebo jinou ¢astkou vyplacenou
pii piedCasné splatnosti Dluhopisu, avSak bez zohlednéni pripadné Prémie za predCasnou splatnost)
a cenou, za kterou fyzickd osoba tento Dluhopis nabyla. U fyzické osoby, jejiz Dluhopisy nejsou
piitaditelné jeji Stalé provozovné v CR, viak tento zdanitelny rozdil nepiesahne vysi Diskontu (4. je-li
tento rozdil vyssi, vstoupi do obecného zakladu dané castka ve vysi Diskontu). Kromé toho u fyzické
osoby, ktera neni daiiovym rezidentem ¢lenského statu EU/EHP, Emitent pfi splatnosti nebo pfedCasné
splatnosti Dluhopisu, ktery je Diskontovanym dluhopisem, srazi Zajisténi dané ve vysi sazby 1 %
z hrubé ¢astky (tj. ze jmenovité hodnoty vyplacené pii splatnosti nebo z jiné ¢astky vyplacené pti
predCasné splatnosti, av§ak bez zohlednéni pfipadné Prémie za piredCasnou splatnost). Toto Zajisténi
dané se zapocte na celkovou daiiovou povinnost vykazanou v danovém pfiznani. V piipadé, ze fyzicka
osoba drzi do splatnosti (Ci pfedCasné splatnosti) Dluhopis, ktery je Kuponovym dluhopisem, je
pfifaditelny jeji Stalé provozovné v CR a ktery tato fyzicka osoba zaroveii nabyla na sekundarnim trhu
za cenu niz8i, nez je jeho jmenovitd hodnota (nebo jind castka vyplacena pfi predcasné splatnosti
Dluhopisu, avSak bez zohlednéni pfipadné Prémie za pred¢asnou splatnost), postupuje obdobné jako
u Diskontovaného dluhopisu; tj. zahrne do svého obecného zakladu dané totozny (kladny) rozdil bez
limitace vys$i Diskontu.
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(b) Pravnické osoby

Vynos Dluhopisu ve formé Kuponu vyplaceny Pravnické osobg, jejiz Dluhopisy nejsou piitaditelné jeji
Stalé provozovné v CR, podléha Srazkové dani v sazbé ve vysi 15 % nebo 35 %. Sazba ve vysi 35 %
se pouzije pro Pravnickou osobu, ktera neni dafiovym rezidentem c¢lenského staitu EU/EHP nebo tfetiho
statu, se kterym ma Ceska republika uzavienou platnou a u¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni
dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast
dani z prijmi vCetné mnohostranné mezinarodni smlouvy. V ostatnich pfipadech se pouzije sazba ve
vysi 15 %. Tato srazkova daii obecné predstavuje konetné zdanéni Kupénu v Ceské republice.
Pravnické osoba, kterd je dafiovym rezidentem ¢lenského statu EU/EHP, se vSak muze rozhodnout
zahrnout Kupén do svého dafiového piiznani podavaného v Ceské republice. V takovém piipads pak
vySe uvedend Srdzkova dan pfedstavuje zalohu na dani vypoctenou v danovém piizndni. Vynos
Dluhopisu ve formé¢ Kuponu vyplaceny Pravnické osobé, jejiz Dluhopisy jsou ptifaditelné jeji Stalé
provozovné v CR, nepodléhd Srazkové dani a tvoii soudast obecného zékladu dané podléhajiciho dani
z piijmii pravnickych osob v sazbé ve vysi 19 %. Kromé toho u této Stalé provozovny v CR Pravnické
osoby, ktera neni danovym rezidentem c¢lenského staitu EU/EHP, srazi Emitent Zajisténi dan€ v sazbé
ve vysi 10 % z Castky Kuponu. Toto Zajisténi dané se zapocte na celkovou dafovou povinnost
vykazanou v dafiovém pfiznani.

Vynos Dluhopisu ve form¢ Diskontu vyplaceny Pravnické osob¢é nepodléha Srazkové dani, ale dani se
v ramci obecného zakladu dané podléhajiciho dani z pfijmi pravnickych osob v sazbé ve vysi 19 %.
Do obecného zakladu dané se vSak nezahrnuje vyse Diskontu, nybrz (kladny) rozdil mezi vyplacenou
jmenovitou hodnotou (nebo jinou ¢astkou vyplacenou pii pfed¢asné splatnosti Dluhopisu, avsak bez
zohlednéni piipadné Prémie za ptedCasnou splatnost) a cenou, za kterou Pravnicka osoba tento Dluhopis
nabyla. U Pravnické osoby, jejiz Dluhopisy nejsou piifaditelné jeji Stalé provozovné v CR, viak tento
zdanitelny rozdil nepiesahne vysi Diskontu (tj. je-1i tento rozdil vyssi, vstoupi do obecného zakladu
dan¢ castka ve vysi Diskontu). Kromé toho u Pravnické osoby, ktera neni danovym rezidentem
Clenského statu EU/EHP, Emitent pii splatnosti nebo predCasné splatnosti Dluhopisu, ktery je
Diskontovanym dluhopisem, srazi Zajisténi dané ve vysi sazby 1 % z hrubé castky (tj. ze jmenovité
hodnoty vyplacené pfi splatnosti nebo z jiné Castky vyplacené pii predCasné splatnosti, avSak bez
zohlednéni piipadné Prémie za ptedcasnou splatnost). Toto Zajisténi dané se zapocte na celkovou
danovou povinnost vykazanou v danovém piiznani. V piipad¢, ze Pravnicka osoba drzi do splatnosti
(¢i ptredcasné splatnosti) Dluhopis, ktery je Kuponovym dluhopisem, je pfifaditelny jeji Stalé
provozovné v CR a ktery tato Pravnicka osoba zarovei nabyla na sekundarnim trhu za cenu nizsi, nez
je jeho jmenovita hodnota (nebo jina ¢astka vyplacena pfi piedCasné splatnosti Dluhopisu, avSak bez
zohlednéni pifipadné Prémie za predCasnou splatnost), postupuje obdobné jako u Diskontovaného
dluhopisu; tj. zahrne do svého obecného zakladu dan€ totozny (kladny) rozdil bez limitace vysi
Diskontu.

Pravnicka osoba, jejiz Dluhopisy jsou pfifaditelné jeji Stalé provozovné v CR a ktera je Gdetni
jednotkou, dani Vynos DIluhopisu (ve formé Diskontu i ve formé Kupdonu) obecné na akrualni bazi.

Zisky/ztraty z prodeje

Daiiovi rezidenti CR
(a) Fyzické osoby

Zisky z prodeje Dluhopisi, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob
obecné osvobozeny od dané z piijmu, pokud:

e {hrn (hrubych) pfijmu z prodeje vSech cennych papiri a piijmt z podill pfipadajici na podilovy
list pii zruseni podilového fondu neptesahne ve zdaiiovacim obdobi ¢astku 100.000 K¢, nebo
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e jde o zisky z prodeje Dluhopisi, u kterych mezi nabytim a prodejem uplyne doba delsi nez 3
roky (toto osvobozeni se nevztahuje na pfijem z budouciho tplatného prevodu uskutecnéného
v dobé do 3 let od nabyti).

V ptipadé€, ze Dluhopisy byly zahrnuty do obchodniho majetku, Ize toto osvobozeni uplatnit nejdiive
po uplynuti 3 let po ukonceni podnikatelské cinnosti.

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopisil realizované fyzickou osobou se zahrnuji do obecného zdkladu
dan¢ podléhajiciho dani z ptijmut fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23 % (vysSi sazba
dan€ se pouzije na Cast zakladu dané presahujici 48nasobek primérné mzdy, v roce 2023 se jedna o
castku 1.935.552 K¢). Pokud jsou tyto piijmy realizovany v ramci samostatné (podnikatelské) ¢innosti
fyzické osoby, podléhaji také odvodim na socidlni a zdravotni pojiSténi. Ztraty z prodeje Dluhopist
jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné dafiové neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim
obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirti; v tom piipade je mozné
ztraty z prodeje Dluhopist az do vySe ziskl z prodeje ostatnich cennych papirti vzajemné zapocist.

(b) Pravnické osoby

Zisky z prodeje Dluhopisti realizované Pravnickou osobou se zahrnuji do obecného zakladu dané
Z ptijmu pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 19 %. Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u téchto osob
obecné dafioveé uznatelné.

Daiiovi nerezidenti CR

Zisky z prodeje Dluhopisti realizované Datiovym nerezidentem CR mohou byt zdanény v Ceské
republice pouze v ptipadech, kdy:

e tyto Dluhopisy jsou piifaditelné Stalé provozovné v CR, kterou zde ma prodavajici, nebo

e tyto Dluhopisy nakupuje Dafovy rezident CR, piipadné Danovy nerezident CR prostiednictvim
sveé Stalé provozovny v CR.

To znamena, Ze zisky realizované Dafiovym nerezidentem CR z titulu prodeje Dluhopisti jinému
Danovému nerezidentovi, kdy tyto Dluhopisy nejsou pfifaditelné ani Stalé provozovné v CR
prodévajiciho, ani Stale provozovné v CR kupujiciho, nepodléhaji v Ceské republice zdanéni.

(@) Fyzické osoby

Zisky z prodeje Dluhopisi, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob
obecné osvobozeny od dané z ptijmu, pokud:

e (hrn (hrubych a celosvétovych) piijmi z prodeje vSech cennych papirt a piijma z podila
pfipadajici na podilovy list pfi zruSeni podilového fondu nepifesdhne ve zdanovacim obdobi
¢astku 100.000 K¢, nebo

e jde o zisky z prodeje Dluhopisii, u kterych mezi nabytim a prodejem uplyne doba delsi nez
3 roky (toto osvobozeni se nevztahuje na pfijem z budouciho uplatného pirevodu uskuteénéného

v dobé do 3 let od nabyti).

V piipadé, ze Dluhopisy byly zahrmuty do obchodniho majetku, 1ze toto osvobozeni uplatnit nejdrive
po uplynuti 3 let po ukonéeni podnikatelské ¢innosti.

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou se zahrnuji do obecného zakladu
dané podléhajiciho dani z pfijmi fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23 % (vyssi sazba
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dan¢ se pouzije na cast zakladu dané presahujici 48nasobek primérné mzdy, v roce 2023 se jedna
0 castku 1.935.552 K¢). Pokud jsou tyto piijmy realizovany v ramci samostatné (podnikatelské) ¢innosti
fyzické osoby, mohou podléhat odvodiim na socialni a zdravotni pojisténi. Ztraty z prodeje DIuhopisti
jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné dafiové neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim
obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirti; v tom ptipade je mozné
ztraty z prodeje Dluhopist az do vyse ziskl z prodeje ostatnich cennych papirti vzajemné zapocist.

Bez ohledu na vyse uvedené, v piipadé fyzické osoby, kterd neni dailovym rezidentem ¢lenského statu
EU/EHP, miZe vzniknout Platci dan€ povinnost zajistit dail. Povinnost srazit Zajisténi dané¢ ve vysi 1%
Z kupni ceny Dluhopisu, ktery takova fyzickd osoba prodava, ma kupujici pokud:

e je Dafiovym rezidentem CR, nebo

e je Dafiovym nerezidentem CR, av$ak kupované Dluhopisy jsou piitaditelné jeho Stalé
provozovné v CR.

Toto Zajisténi dan¢ se zapocte na celkovou danovou povinnost vykazanou v danovém priznani.
(b) Pravnické osoby

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopisi realizované Pravnickou osobou se zahrnuji do obecného zékladu
dan¢ podléhajiciho dani z ptijmi pravnickych osob v sazbé ve vysi 19 %. Ztraty z prodeje Dluhopist
jsou u Pravnickych osob obecné daiové uznatelné, avSak podle nékterych vykladl nejsou tyto ztraty
uznatelné u Pravnické osoby, kterd je Dafiovym nerezidentem CR a ktera nevede uéetnictvi podle
Ceskych ucetnich predpist.

Bez ohledu na vySe uvedené, v pripad¢ Pravnické osoby, ktera neni dafiovym rezidentem clenského
statu EU/EHP, miiZze vzniknout Platci dané povinnost zajistit dan. Povinnost srazit Zajisténi dané ve
vysi 1% z kupni ceny Dluhopisu, ktery takova Pravnicka osoba prodava, mé kupujici pokud:

e je Danovym rezidentem CR, nebo

e je Dafovym nerezidentem CR, aviak kupované Dluhopisy jsou pfitaditelné jeho Stalé
provozovné v CR.

Toto Zajisténi dan€ se zapocte na celkovou dafiovou povinnost vykazanou v dafiovém ptiznani.
Uplatiiovani vyhod ze Smluv o zamezeni dvojiho zdanéni

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mize zdanéni Grokovych piijmu, ptipadné ziskt z prodeje
Dluhopisti, v Ceské republice omezit nebo zcela vyloudit (véetné Zajisténi dang), zpravidla za
predpokladu, Ze pifjemce zdanitelného piijmu, ktery je Dafiovym nerezidentem CR, nedrzi Dluhopisy
prostfednictvim Stalé provozovny v CR. Narok na uplatnéni daiového rezimu upraveného Smlouvou
o zamezeni dvojiho zdanéni je bézné podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, Ze se ptislusna
smlouva na piijemce platby skutecné vztahuje, zejména potvrzenim zahrani¢niho spravce dané o tom,
7e prijemce platby je danovym rezidentem v pfislusném stat¢ a zpravidla také prohlasenim, ze je
Skute¢nym vlastnikem takové platby.

Oznamovaci povinnost
Fyzicka osoba, ktera obdrzi piijem osvobozeny od dané z piijmu fyzickych osob, a zaroven tento piijem

V jednotlivych pripadech prevysi ¢astku 5.000.000 K¢, je povinna tuto skute¢nost oznadmit spravci dané
po skonceni kalendainiho roku v terminu pro podani dafiového pfiznani. V tomto oznameni se uvede

0084042-0000010 EUO1: 2008232931.26 150



seznam vSech takovych pfijmt spolu s popisem dalsich okolnosti. Pokuta za nesplnéni této oznamovaci
povinnosti v¢as ¢ini az 15 % z ¢astky neoznameného piijmu.
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XIl.  VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kapitole jsou predlozeny jen jako vseobecné informace pro charakteristiku
pravni situace a byly ziskany z verejné pristupnych dokumenti. Emitent ani jeho poradci nedavaji Zadné
prohlaseni, tykajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych. Potencidlni nabyvatelé
Dluhopisii by se neméli vyhradné spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se
svymi pravaimi poradci otdazky vymahani soukromopravnich zavazki vici Emitentovi v kazdém
prislusném stdate.

Podle Spolecnych emisnich podminek je soudem piislusnym k feSeni veSkerych spori mezi Emitentem
a Vlastniky dluhopisti v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajicich ze Spole¢nych emisnich podminek
a kteréhokoli Doplnku dluhopisového programu, Méstsky soud v Praze, ledaze v daném ptipadé€ neni
dohoda o volbé mistni pfisluSnosti soudu mozna a zakon stanovi jiny mistné piislusny soud.

Emitent neud¢lil souhlas s ptislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahajenym na zakladé nabyti jakychkoli Dluhopist, ani v zadném staté nejmenoval zastupce pro fizeni.
V disledku toho mize byt pro nabyvatele jakychkoli Dluhopisti nemozné zahajit jakékoli fizeni proti
Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudti vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo
plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zaloZené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich
predpistii.

Uznavani a vykon cizich rozhodnuti soudy v Ceské republice se ¥di pravem Evropské unie,
mezinarodnimi smlouvami a &eskym pravem. Ve vztahu k &lenskym statiim Evropské unie, je v Ceské
republice pfimo aplikovatelné nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne
12. prosince 2012 o pfislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v ob¢anskych a obchodnich
vécech (NafFizeni 1215/2012). Na zakladé tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi
organy v ¢lenskych statech EU v ob&anskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice za
podminek tam uvedenych, a naopak, soudni rozhodnuti vydand soudem v Ceské republice jsou
reciprocné vykonatelna v ostatnich ¢lenskych statech EU.

Podle nafizeni Evropského Parlamentu a Rady (ES) €. 593/2008 ze dne 17. ¢ervna 2008, o pravu
rozhodném pro smluvni zavazkové vztahy, si smluvni strany mohou, v souladu s podminkami v ném
stanovenymi, zvolit pravo, kterym se budou fidit jejich smluvni vztahy v obCanskych a obchodnich
vécech, a Ceské soudy takové volbe prava uznaji Gcinky. Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES)
¢. 864/2007 ze dne 11. Cervence 2007 o pravu rozhodném pro mimosmluvni zavazkové vztahy dale, za
podminek v ném stanovenych, umoziuje strandm ucinit volbu ve vztahu k rozhodnému pravu pro
mimosmluvni zavazkové vztahy v obcanskych a obchodnich vécech. Pokud se strany sporu
nedohodnou jinak nebo pokud soud nékterého jiného ¢lenského statu nemda vyluénou jurisdikei,
zahrani¢ni subjekty mohou zahajit civilni fizeni vedené proti jednotliveim a pravnickym osobam
s bydlistém, respektive sidlem v Ceské republice pred Eeskymi soudy. V ramci soudniho Fizeni aplikuji
eské soudy narodni procesni pravidla a jejich rozhodnuti jsou vykonatelna v Ceské republice,
s vyjimkou nékterych zakonnych omezenich tykajicich se moznosti véfitelt vykonat rozhodnuti
ve vztahu k ur¢itému majetku.

Jakakoli osoba, ktera zahaji fizeni v Ceské republice, miiZze mit povinnost: (i) piedlozit soudu v Ceské
republice pieklad piislusného dokumentu do ¢eského jazyka vyhotoveny soudnim piekladatelem; a (ii)
zaplatit soudni poplatek.

V piipadé, kdy je soudni rozhodnuti proti Emitentovi vydano soudem ve staté, ktery neni ¢lenskym
statem Evropské unie, uplatni se nasledujici pravidla:

Pokud Ceské republika nebo Evropska unie uzaviela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani
a vykonu soudnich rozhodnuti, bude se fidit vykon soudnich rozhodnuti takového statu ustanovenimi
dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci mezinarodni smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudd
uznéna a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych ¢eskym mezindrodnim pravem
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soukromym tj. pfedev§im zdkonem €. 91/2012 Sb., o0 mezinarodnim pravu soukromém, v platném znéni
(ZMPS) a dalsimi vnitrostatnimi pravnimi piedpisy. Cizi rozhodnuti proti ¢eské fyzické ¢i pravnické
osob¢ miize mimo jiné uznano a vykonano, pokud je zaru¢ena vzajemnost ve vztahu k vykonu a uznani
rozsudkt vynesenych ¢eskymi soudy v zemi, kde bylo vydéno cizi rozhodnuti.

Ministerstvo spravedinosti Ceské republiky poskytne soudu na zadost sdéleni o vzajemnosti ze strany
ciziho statu. Pokud takové sdéleni o vzajemnosti neni vydano, neznamenad to automaticky, ze
vzijemnost neexistuje. Ke sdéleni Ministerstva spravedinosti Ceské republiky o vzajemnosti ze strany
ciziho statu soud piihlédne jako k jednomu z ditkaznich prostiedki.

Prestoze je v daném piipadé vzajemnost zarucena, nelze podle ZMPS rozhodnuti soudt ciziho statu
a rozhodnuti ufadu ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni
povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notaiské a jiné verejné
listiny v téchto vécech (spole¢né dale pro ucely tohoto odstavce cizi rozhodnuti) uznat, jestlize (i) véc
nalezi do vyluéné pravomoci ¢eskych soudt, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u zadného
organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti ceskych soudd pouzilo na posouzeni pravomoci
ciziho orgénu, ledaze se Gcastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci ciziho orgadnu
dobrovolné podrobil, (ii) o témzZe pravnim poméru se vede fizeni u ¢eského soudu a toto fizeni bylo
zahajeno dfive, nez bylo zahajeno fizeni v ciziné, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se
navrhuje, (iii) o témze pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo
bylo-li v Ceské republice jiZ uzndno pravomocné rozhodnuti organu tetiho statu, (iv) Géastniku Fizeni,
vici némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odnata postupem ciziho organu moznost fadné se ucastnit
fizeni, zejména nebylo-1i mu doru¢eno piedvolani nebo navrh na zahajeni fizeni, (v) uznani by se zjevné
pficilo vefejnému poradku, nebo (Vi) neni zarucena vzajemnost; vzajemnost se nevyzaduje, nesméfuje-
li cizi rozhodnuti proti statnimu obéanu Ceské republiky nebo Geské pravnické osobé. K prekazkam
uvedenym pod body (i) az (iv) vyse se piihlédne, jen jestlize se jich dovola Gcastnik fizeni, vii¢i némuz
ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence prekazky (ii) nebo (iii) organu rozhodujicimu o
uznani jinak znama.

Soudy Ceské republiky by meritorné nejednaly o Zalob& vznesené v Ceské republice na zakladé

jakéhokoli poruseni vefejnopravnich predpisti kteréhokoli statu kromé Ceské republiky ze strany
Emitenta, zejména o jakékoli Zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zakona o cennych papirech.

0084042-0000010 EUO1: 2008232931.26 153



XI1l. UPISOVANI A PRODEJ

Emitent je v ramci Dluhopisového programu opravnén vydavat pribézné jednotlivé Emise dluhopist,
pricemz celkova jmenovita hodnota vSech nesplacenych Dluhopisti vydanych v ramci Dluhopisového
programu nesmi k zadnému okamziku ptekrocit 1.000.000.000 CZK. Jednotlivé Emise dluhopisii
vydavané v ramci Dluhopisového programu budou nabidnuty k upisu a koupi v Ceské republice.
Emitent nebo Manazer, se kterym byla uzaviena smlouva o Cinnosti manazera Dluhopisového
programu, administratora Dluhopisového programu a kota¢niho agenta Dluhopisového programu dne
5. €ervna 2023, mize Dluhopisy nabizet zijemcim z fad tuzemskych ¢&i zahrani¢nich investorQ
(v pfipadé¢ ManaZera na tzv. best efforts bazi, tj. bez pevného zavazku upsani Dluhopisi), a to
kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim, v ramci primarniho
a/nebo sekundarniho trhu. Jednotlivé Emise dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu
mohou byt rovnéz nabidnuty k vyméné za diive vydané Dluhopisy v ramci Dluhopisového programu
vlastniktim téchto diive vydanych DIuhopist.

Tento Zakladni prospekt byl schvalen CNB. Toto schvalent, spoleéné s ptipadnymi dodatky Zakladniho
prospektu schvalenymi CNB a spoleéné prislusnymi Koneénymi podminkami podanymi k uloZeni
Emitentem CNB a fadn& uvefejnénymi, opraviiuje Emitenta k vefejné nabidce Dluhopisi v Ceské
republice v souladu s pravnimi piedpisy platnymi v Ceské republice k datu provedeni piislusné
nabidky. VySe uvedené je jednim z ptedpokladii pro pfijeti jakychkoli Dluhopisii vydavanych v rdmci
tohoto DIuhopisového programu k obchodovani na regulovaném trhu v Ceské republice. Pokud bude
v piislusnych Kone¢nych podminkach uvedeno, ze Emitent pozadal nebo pozada o pfijeti Dluhopist
k obchodovani na ur€ity segment regulovaného trhu BCPP, popiipadé na jiny regulovany trh, a po
splnéni vSech zdkonnych nalezitosti budou Dluhopisy na takovy regulovany trh skute¢né pfijaty, stanou
se cennymi papiry piijatymi k obchodovani na regulovaném trhu.

Emitent nebo Manazer (je-li jmenovan) je opravnén (nikoliv vSak povinen) provadét stabilizaci
Dluhopist a mize podle své uvahy vynalozit Gsili k uskuteénéni krokt, které bude povazovat za
nezbytné a rozumné ke stabilizaci nebo udrzeni takové trzni ceny Dluhopist, ktera by jinak nemusela
pievladat. Emitent nebo Manazer (je-li jmenovan) miize tuto stabilizaci kdykoli ukongit.

Rozsitovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jednotlivych Emisi
jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nehodla pozadat o schvaleni nebo uznani tohoto
Zakladniho prospektu (v¢etn€ jeho piipadnych dodatki) a prislusnych Kone¢nych podminek v jiném
staté a obdobn& nebude umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské republiky (piipadné dalsich
statii, které budou bez dal$iho uznavat Zakladni prospekt schvaleny CNB a Koneéné podminky jako
prospekt opraviiujici k vefejné nabidce Dluhopisti v takovém staté). Osoby, do jejichZ drZeni se tento
Zakladni prospekt dostane, jsou odpoveédné za dodrzovani omezeni, kterd se v jednotlivych zemich
vztahuji k nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzby a rozSifovani jakychkoli material
vztahujicich se k Dluhopistim.

Vefejna nabidka Dluhopisit vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu muze byt ¢inéna
v Ceské republice pouze, pokud byl nejpozdgji na pocatku takové vefejné nabidky tento Zakladni
prospekt (véetné jeho piipadnych dodatki) schvalen CNB a uveiejnén a pokud byly CNB podany
k uloZeni nasledné uvetejnény Koneéné podminky dané Emise. Vefejna nabidka dluhopist v jinych
statech miZe byt omezena pravnimi piedpisy v takovych zemich a mize vyzadovat schvaleni, uznani
nebo pieklad prospektu nebo jeho ¢asti, nebo jinych dokumentt k tomu piislusSnym organem.

Kromé vyse uvedeného Emitent zada upisovatele jednotlivych Emisi a nabyvatele Dluhopisti, aby
dodrzovali ustanoveni viech piislugnych pravnich predpisti v kazdém staté (véetné Ceské republiky),
kde budou nakupovat, nabizet, prodavat nebo predavat Dluhopisy vydané Emitentem v ramci tohoto
Dluhopisového programu nebo kde budou distribuovat, zpfistupnovat ¢i jinak davat do ob&hu tento
Zakladni prospekt véetné jeho piipadnych dodatk, jednotlivé Koneéné podminky nebo jiny nabidkovy
¢i propagacni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve vSech piipadech na vlastni naklady
a bez ohledu na to, zda tento Zakladni prospekt nebo jeho dodatky, jednotlivé Konecné podminky nebo
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jiny nabidkovy ¢i propagacni materidl ¢i informace s Dluhopisy souvisejici budou zachyceny v tisténé
podobé nebo pouze v elektronické ¢i jiné nehmotné podobé.

Pred schvalenim Zakladniho prospektu nebo jeho dodatku, resp. fadnym uvefejnénim Konecnych
podminek, jsou Emitent, upisovatelé jednotlivé Emise a vSechny dalsi osoby, jimz se tento Zakladni
prospekt dostane do dispozice povinni dodrZzovat vySe uvedené omezeni pro vefejnou nabidku
a nabizeji-li Dluhopisy v Ceské republice, musi tak &init vyhradné zptisobem, ktery neni vefejnou
nabidkou. V takovém ptipad€¢ by méli informovat osoby, jimz nabidku Dluhopist ¢ini, o skute¢nosti,
7e Zakladni prospekt nebo jeho dodatek nebyl dosud schvalen CNB a uvetejnén, resp. Ze nebyly dosud
CNB podany k uloZeni a uvefejnény Koneéné podminky piisluiné Emise, a Ze takova nabidka nesmi
byt vefejnou nabidkou a je-li nabidka ¢inéna takovym zpisobem, ktery se podle ustanoveni Zakona
0 podnikani na kapitdlovém trhu nepovazuje za vefejnou nabidku, informovat takové osoby téz
0 souvisejicich omezenich.

Jakakoli ptipadna nabidka DIuhopist vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu, kterou ¢ini
Emitent (vCetné distribuce tohoto Zéakladniho prospektu vcetné jeho piipadnych dodatki a/nebo
Koneénych podminek vybranym investortim na daivérné bazi) v Ceské republice jests pred schvalenim
tohoto Zakladniho prospektu nebo jeho dodatkil, resp. podanim k uloZzeni pfislusnych Koneénych
podminek a jejich uvefejnénim, je ¢inéna na zakladé ¢lanku 1 odstavce 4 pism. a), b), ¢) nebo pism. d)
Natizeni o prospektu (podle povahy nabidky) a takova nabidka tudiz nevyzaduje ptedchozi uvetejnéni
prospektu nabizeného cenného papiru. V souladu s tim Emitent upozoriuje vSechny piipadné investory
a jiné osoby, ze Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu, ohledné kterych bude
¢inéna jakakoli nabidka pfed schvalenim a uvefejnénim tohoto Zakladniho prospektu nebo jeho
dodatku, resp. fadnym podéanim k uloZeni a uvetejnénim Konec¢nych podminek ptislusné Emise, mohou
byt nabyty pouze za cenu v hodnoté prevysujici ¢astku odpovidajici nejméné piislusSnym pravnim
predpisem stanovenému limitu v eurech na jednoho investora (k datu tohoto Zakladniho prospektu je
stanovenym limitem v eurech ¢astka 100.000 EUR). Emitent nebude vazan jakoukoli objednavkou
pfipadného investora k upsani nebo koupi takovych Dluhopisii, pokud by emisni cena takto
poptavanych Dluhopist ¢inila méné nez ekvivalent stanoveného limitu v eurech.

U kaZzdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis vydavany v ramci tohoto Dluhopisového programu, se
bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze (i) tato osoba je srozuména se vSemi prisluSnymi
omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopisii zejména v Ceské republice, které se na ni a
prislusny zptsob nabidky ¢i prodeje vztahuji, Ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda
Dluhopisy, aniz by byla dodrzena vSechna ptislusna omezeni, ktera se na takovou osobu a pfislusny
zplsob nabidky a prodeje vztahuji a Ze (iii) pfedtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout nebo dale
prodat, tato osoba bude potencialni nabyvatele informovat o tom, Ze dal$i nabidky nebo prodej
Dluhopist mohou podléhat v riznych statech zakonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat.

Emitent upozoriiuje potencialni nabyvatele Dluhopist, ze Dluhopisy nejsou a nebudou registrovany
v souladu se Zakonem o cennych papirech USA ani zadnou komisi pro cenné papiry ¢i jinym
regulacnim organem jakéhokoli statu Spojenych statl americkych a v dasledku toho nesméji byt
nabizeny, prodavany nebo piedavany na Gizemi Spojenych stath americkych nebo osobam, které jsou
rezidenty Spojenych statl americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Natizeni S vydaném
k provedeni Zakona o cennych papirech USA) jinak nez na zaklad¢ vyjimky z registracni povinnosti
podle Zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléhd registracni povinnosti
podle Zakona o cennych papirech USA.

Emitent dale upozoriiuje, ze Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi
Velké Britanie a Severniho Irska (Velka Britanie) prostfednictvim rozsifovani jakéhokoli materialu ¢i
oznameni, s vyjimkou nabidky prodeje osobam opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké
Britanii na vlastni nebo na cizi u¢et, nebo za okolnosti, které neznamenaji vefejnou nabidku cennych
papirt ve smyslu zakona o spolecnostech z roku 1985 v platném znéni. Veskeré pravni ukony tykajici
se dluhopisti provadéné ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou
Britanii pak rovnéz musi byt provadény v souladu se zakonem o finan¢nich sluzbach a trzich z roku
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2000 (FSMA 2000) v platném znéni, nafizenim o propagaci finanénich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005
(The Financial Promotion Order 2005) v platném znéni a nafizenimi o prospektu z roku 2005 (The
Prospectus Regulations 2005) v platném znéni, doplnéné a pozménéné legislativou piijatou
v souvislosti s odchodem Velké Britanie z Evropské unie, u¢innou od 1. ledna 2021, a to zejména
nafizenim o ufednim zatazeni cennych papirti (The Official Listing of Securities (EU Exit) Regulations
2019), natizenim o prospektu (The Prospectus (EU Exit) Regulations 2019) a nafizenim o finan¢nich
sluzbéach (The Financial Services (Miscellaneous Amendments) (EU Exit) Regulations 2020).
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XIV. VSEOBECNE INFORMACE
1. Pravni predpisy upravujici vydani Dluhopisi

Ztizeni Dluhopisového programu a vydani jakékoli Emise dluhopisii v ramci Dluhopisového programu
se fidi platnymi a€innymi pravnimi pifedpisy, zejména Ziakonem o dluhopisech, Narizenim
0 prospektu a piedpisy jednotlivych regulovanych trhti cennych papirt, na kterych ma byt piislusna
Emise dluhopisi piijata k obchodovani.

2. Schvileni Zakladniho prospektu Ceskou narodni bankou

Tento Zakladni prospekt obsahujici Spoleéné emisni podminky byl schvalen rozhodnutim CNB, jako
ptislusného  organu podle Nafizeni o prospektu, ze dne 15. cervna 2023,
¢.j. 2023/074707/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2023/00017/CNB/572, které nabylo pravni moci dne 17.
cervna 2023. Zajemci o koupi Dluhopisi jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto
Dluhopisového programu vydany, by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti koupé téchto
Dluhopisti. Rozhodnutim o schvaleni zakladniho prospektu cenného papiru CNB schvaluje tento
Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, ze spliiuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a
soudrznosti, které uklada Nafizeni o prospektu a toto schvaleni by se nemélo chapat jako podpora
Emitenta, ktery tento Zakladni prospekt vyhotovuje, nebo Rugéitele, pti¢emz CNB neposuzuje
hospodaiské vysledky ani finan¢ni situaci Emitenta nebo Rucitele a schvalenim prospektu negarantuje
budouci ziskovost Emitenta nebo Rucitele ani schopnost Emitenta splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru nebo schopnost Rucitele poskytnout plnéni z Ruceni.

3. Udaje tietich stran a prohlaseni znalcii a prohlaseni o jakémkoli zajmu

Emitent potvrzuje, Ze pokud informace v tomto Zakladnim prospektu ¢i inkorporované do tohoto
Zakladniho prospektu formou odkazu pochazeji od treti strany, byly tyto informace piesné
reprodukovany a podle védomi Emitenta v mife, v jaké byl schopen je zjistit z informaci zvefejnénych
touto tfeti stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly
nepiesné nebo zavadéjici. Emitent pii pfipraveé tohoto Zakladniho prospektu vychazel ze zdroju
nasledujici tfetich osob: Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti, Auditor emitenta, Auditor rucitele,
Czech Financial Benchmark Facility, CNB, Cesky statisticky uiad, skupina Deloitte, European Money
Market Institute, Eurostat a Skupina SATPO, pficemz jednotlivé zdroje jsou vzdy uvedeny v ptislusné
poznamce pod Carou ¢i v kapitole Il (Informace zahrnuté odkazem) vyse.

4. Datum prospektu

Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 14. ervna 2023.

5. Seznam pouZitych definic, pojmu a zkratek

Pojmy s pocate¢nim velkym pismenem, které jsou pouzity v urcité ¢asti Zakladniho prospektu, maji
vyznam pfifazeny témto pojmim v kapitole V (Spolecné emisni podminky Dluhopisii) nebo jakékoliv
jiné Casti Zakladniho prospektu. Veskeré definice pouzité v tomto Zakladnim prospektu mohou byt
nalezeny za pomoci indexu definic obsazeného v kapitole XV (Index) definic uvedeného na stran¢ 158

a nasl. tohoto Zakladniho prospektu, ktery odkazuje na stranu umisténi dané definice v ramci tohoto
Zakladniho prospektu.
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