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SMLOUVA O ZRIZENI ZASTAVNIHO PRAVA
K AKCIIM V KORPORACI CITY HOME INVEST III, A.S.

25. ZARi 2023

mezi

CITY HOME, A.S.
jako Poskytovatelem zajisténi

a

WOOD & COMPANY FINANCIAL SERVICES, A.S.
jako Agentem pro zajiSténi
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SMLOUVA (Smlouva) byla uzaviena dne 25. zafi 2023

City Home, a.s.. spole¢nosti se sidlem HoleCkova 3331/35, Smichov. 150 00 Praha 5, identifikacni
¢islo 013 84 147, zapsanou v obchodnim rejstiiku pod spisovou zna¢kou B 28251 vedenou u
Meéstského soudu v Praze, jako zdstavcem (Poskytovatel zajisténi) a

WOOD & Company Financial Services, a.s., spole¢nosti se sidlem namésti Republiky 1079/1a,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, identifika¢ni Cislo 265 03 808, zapsanou v obchodnim rejstiiku pod
spisovou znatkou B 7484 vedenou u Méstského soudu v Praze, jako zdstavnim véfitelem (Agent pro
zajisténi)

(Poskytovatel zajisténi a Agent pro zajisténi dohromady Smluvni strany a kazdy z nich samostatné Smluvni
strana).

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

(C)

Spolecnost City Home Finance III, s.r.o., zaloZena a existujici podle &eského prava, se sidlem
Holetkova 3331/35, Smichov, 150 00 Praha 5, ICO: 190 84 170, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Meéstskym soudem v Praze. spisova znacka C 380528 (Emitent), zalozila rozhodnutim
Jednateli ze dne 5. €ervna 2023 v souladu s § 11 odst. 1 Zakona o dluhopisech dluhopisovy program
na dobu 10 let. v ramci kterého mize Emitent vydavat dluhopisy podle éeského prava v maximalni
celkové jmenovité hodnoté nesplacenych dluhopisii az do vyse 1.000.000.000 K¢ (Dluhopisovy
program a dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu déle jen Dluhopisy). Emitent se pfi
vydavani Dluhopist fidi spole¢nymi emisnimi podminkami Dluhopisti, jez budou souéasti pfislusného
zékladniho prospektu schvaleného ze strany Ceské narodni banky, pficemz jednatelé Emitenta
schvalili ve svém rozhodnuti ze dne 5. ¢ervna 2023 jejich, ve viech podstatnych ohledech, finalni
znéni (Spoleéné emisni podminky). Pro kazdou konkrétni emisi Dluhopisii (Emise) budou Spoleéné
emisni podminky vzdy upfesnény ¢i doplnény piislusnym dopliikem Dluhopisového programu pro
takovou Emisi (Doplnék dluhopisového programu). Emisni podminky ur¢ité Emise (Emisni
podminKky) budou tvofeny Spole¢nymi emisnimi podminkami a pfislusnym Doplitkem dluhopisového
programu, ktery bude Spole¢né emisni podminky upfesiiovat &i dopliovat.

Emitent povefil za podminek stanovenych Smlouvou se spoleénym zdstupcem a agentem pro zajisténi
(jak je tento pojem definovan nize) a § 20 a nasl. Zakona o dluhopisech Agenta pro zajisténi vykonem
veskerych ¢innosti, které obvykle vykonava agent pro zajisténi, a Agent pro zajiténi toto povéfeni
za podminek stanovenych Smlouvou se spoleénym zdstupcem a agentem pro zajisténi pfijal.

Vlastnici dluhopisi jsou zastoupeni Agentem pro zajisténi, ktery je v postaveni agenta pro zajisténi
podle § 20 odst. | a ndsl. Zakona o dluhopisech a ktery byl do funkce agenta pro zajisténi ustanoven
Smlouvou se spole¢nym zistupcem a agentem pro zajisténi. Pii vykonu prav podle této Smlouvy se
na Agenta pro zajidténi hledi, jako by byl véfitelem kazdé zajisténé pohledavky. V rozsahu, v jakém
prava z této Smlouvy nebo prava s ni souvisejici (véetné prav uvedenych v § 20a odst. 5 Zakona
o dluhopisech), uplatiiuje Agent pro zajisténi, neni Zidny Vlastnik dluhopisti opravnén uplatiiovat
takova prava samostatné.

Error! Unknown document property name.



Error! Unknown document property name.

BYLO DOHODNUTO toto:

1.

1.1

VYKLADOVA PRAVIDLA

Definice

V této Smlouvé:

Doba zajisténi znamena dobu za¢inajici dnem podpisu této Smlouvy a konéici:

(a) (i) dnem, kdy byly viechny Zajisténé dluhy nepodminéné a neodvolatelné splaceny a zcela

byl ukonéen a zdroven (iv) Emitent jiz neni opravnén vydat zadné dalsi Dluhopisy,
(b) dnem, kdy se Agent pro zajisténi jednostranné pisemné vzdal svého prava na ZajisSténi, nebo
(c) dnem, kdy Zajisténi jinak zaniklo s pisemnym souhlasem Agenta pro zajisténi,
podle toho, ktery den nastane dfive.

Dokumenty emise znamend jakékoli Emisni podminky, Dluhopisy, Zajistovaci dokumentaci
a Smlouvu se spoleénym zastupcem a agentem pro zajisténi.

Existujici zajiSténi znamena zastavni pravo prvni v pofadi a dal$i zajisténi zfizené k zajisténi
pohledavek Agenta pro zajisténi za Korporaci ze: (i) zaknihovanych dluhopisti, ISIN CZ0003517559,
o celkové jmenovité hodnoté 210 000 000,- K¢ emitovanych Spole¢nosti v souladu s emisnimi
podminkami emise dluhopisti City Home 5,00/23 ze dne 6.10.2017, (ii) zaknihovanych dluhopist,
ISIN CZ0003526014, o celkové jmenovité hodnoté 210 000 000,- K¢& emitovanych Spolecnosti
v souladu s emisnimi podminkami emise dluhopisi City Home 6,00/25 ze dne 4.6.2020 a (iii)
zaknihovanych dluhopisi, ISIN CZ0003528382, o celkové jmenovité¢ hodnoté az do vyse
210 000 000,- K& emitovanych Spole¢nosti v souladu s emisnimi podminkami emise dluhopist City
Home 5,25/25 ze dne 23.10.2020. a to na zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava k akcii
v Korporaci ze dne 25. zafi 2023 mezi Poskytovatelem zajisténi jako zastavcem a Agentem pro
zajisténi jako zdstavnim véfitelem.

Jiny poskytovatel zaji§téni znamena kazdou osobu (s vyjimkou Poskytovatele zajidténi a Korporace),
ktera na zakladé Zajistovaci dokumentace poskytuje zajisténi.

Korporace znamena City Home Invest 111, a.s., spole¢nost se sidlem Hole¢kova 3331/35, Smichov,
150 00 Praha 5. identifikacni &islo 045 48 817, zapsanou v obchodnim rejstiiku pod spisovou znackou
B 27415 vedenou u Méstského soudu v Praze.

Obé¢ansky zakonik znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni.

Oznameni o akceleraci znamend oznameni od Agenta pro zajisténi pro Korporaci, které se ve viech
podstatnych ohledech shoduje se vzorem. ktery je soucasti piilohy oznacené jako Priloha 1 (Vzor
potvrzeni od Korporace) pod nadpisem Pfiloha ke Vzoru potvrzeni od Korporace.

Povinna osoba znamena kazdou z téchto osob:

(a) Poskytovatel zajisténi,

(b) Korporace,

(c) Jiny poskytovatel zajisténi a
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(a)

(b)
(c)
(d)

(H

(2)
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(d) Emitent.

Priva spojena s akciemi znamena jakékoli pravo na vyplaceni podilu na zisku nebo jiny pfijem ¢i
vynos v souvislosti s Predmétem zajisténi.

Piedmét zaji$téni znamena kazdou nasledujici hromadnou akcii vydanou Korporaci:

(a) jedna hromadna akcie ¢ lnahrazujici -kusﬁ akcii Korporace na jméno v listinné podobé,
kazdou o jmenovité hodnoté 100,-- K&, oznatenych pofadovym Cislem €. a

(b) jedna hromadna akcie ¢. [l nahrazujici - kus(i akcii Korporace na jméno v listinné
iodobé, kazdou o jmenovité hodnoté 100,-- K¢&, oznacenych pofadovym ¢islem ¢.

Smlouva se spoleénym zistupcem a agentem pro zajiSténi znamend smlouvu se spoletnym
zéstupcem vlastnikii dluhopist a agentem pro zajisténi v souvislosti s Dluhopisovym programem ze
dne 5. ¢ervna 2023 uzavienou mezi, mimo jiné, Emitentem a Agentem pro zajiSténi.

Zajisténé dluhy znamena kazdy dluh uvedeny v Clanku 2 (Zajisténé dluhy) nize.

Zakon o obchodnich korporacich znamend zakon ¢ 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech
a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), v platném znéni.

Znalec znamend nezavislého znalce vybraného Agentem pro zajisténi z nasledujicich osob nebo jejich
pravnich nastupci: (i) PricewaterhouseCoopers Ceska republika, s.r.o. (identifikacni ¢islo:
610 63 029), (ii) KPMG Ceska republika, s.r.o. (identifikacni ¢islo: 005 53 115), (iii) Deloitte
Advisory s.r.o. (identifikaéni ¢islo: 275 82 167) a (iv) E & Y Valuations s.r.o. (identifikac¢ni cislo:
161 90 581).

Vyklad

Pokud nejsou vyslovné definovany v této Smlouve, maji vyrazy s velkym pocate¢nim pismenem stejny
vyznam jako ve Spole¢nych emisnich podminkach.

Vykladova pravidla stanovend ve Spole¢nych emisnich podminkach plati i pro tuto Smlouvu.
Pojem Zajiiténi nebo toto Zajisténi znamena jakékoli zajisténi zfizené touto Smlouvou.

Toto Zajisténi neni finanénim zajisténim ve smyslu § 8 odst. 2 zakona ¢. 408/2010 Sb.. o finan¢nim
zajisténi, v platném znéni.

Vztahuje-li se ustanoveni této Smlouvy k:
(1) Predmétu zajisténi, plati toto ustanoveni pro kazdou akcii tvofici Pfedmét zajisténi, nebo

(ii) zéstavnimu pravu ziizenému na zakladé této Smlouvy, plati toto ustanoveni pro kazdé zastavni
pravo ziizené podle této Smlouvy.

Ustanoveni této Smlouvy upravujici zavazek nebo povinnost smluvni strany zajistit, aby jina osoba,
orgén pravnické osoby, ¢len takového organu nebo organ vefejné moci jednal ¢i rozhodl, pfip. nejednal
¢i nerozhodl, uréitym zplisobem, znamena pievzeti odpovédnosti touto smluvni stranou za dosazeni
sjednaného vysledku. Tato odpovédnost spocivd v tom, ze pokud sjednaného vysledku dosazeno
nebude, nastanou dusledky pro ten pripad vyslovné stanovené Dokumenty emise.

Jakdkoli povinnost Poskytovatele zajiténi podle této Smlouvy zlstava v platnosti po Dobu zajisténi.
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1.3

(a)

(b)

3.1

(a)

(b)
3.2

(a)
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Cenou zastavene véci ve smyslu ustanoveni 1377 odst. | pism. d) se rozumi vzdy ¢astka ocenéni
Predmétu zajisténi dle posudku Znalce ne star§iho 30 dni ode dne sloZeni této ¢astky Poskytovatelem
zajisténi.

Nahrazeni zastavni smlouvy ze dne 5.6.2023

Zastavni véritel a Poskytovatel zajisténi se s ohledem na probéhlé korporaéni zmény v Korporaci,
zejména s ohledem na zménu druhu akcii a vydani novych akcii v disledku zvyseni zakladniho
kapitalu Korporace, se dohodli na tom, Ze tato Smlouva v plném rozsahu rusi a nahrazuje smlouvu o
ziizeni zastavniho prava k akciim v korporaci City Home Invest 111, a.s. uzavienou dne 5.6.2023 mezi
Zastavnim vétitelem a Poskytovatelem zajisténi.

ZAJISTENE DLUHY

Zastavnim pravem podle této Smlouvy se zajist'uji veskeré penézité dluhy jakékoli Povinné osoby,
které ma vic¢i Agentovi pro zajisténi a kazdému Vlastnikovi dluhopisi, které vznikly na zakladé
Dokumentii emise nebo v souvislosti s nimi a které existuji ke dni uzavfeni této Smlouvy.

Zastavnim pravem podle této Smlouvy se dale zajistuji do celkové vyse 2.000.000.000 K¢ v jakykoli
okamzik veSkeré penézité dluhy jakékoli Povinné osoby vu¢i Agentovi pro zajisténi a kazdému
Vlastnikovi dluhopisti, které vzniknou na zdkladé Dokumenti emise nebo v souvislosti s nimi
v budoucnu kdykoli do 31. prosince 2043 (véetné tohoto data) a které jsou nasledujiciho druhu:

(i) dluhy spocivajici v povinnosti splatit jmenovitou hodnotu Dluhopis(,

(i1) troky nebo Groky z prodleni (v€etné mimofadného Urokového vynosu),

(iii)  dluhy z ru¢eni nebo finanéni zéruky,

(iv) dluhy vyplyvajici ze slibu od3kodnéni nebo jiného ujednani s podobnym ucinkem,

(v) agentsky poplatek nebo jiny poplatek,

(vi) naklady nebo vydaje vynalozZené v souvislosti s ochranou, udrzovanim nebo vykonem prav ¢i
zajisténi,

(vii)  nahrada $kody véetné uslého zisku a nemajetkova (jma,
(viii)  dluhy vzniklé z bezduvodného obohaceni nebo

(ix) dluhy vzniklé v disledku odstoupeni od smlouvy nebo neplatnosti, zdanlivosti, neu¢innosti,
protipravnosti ¢i nevymahatelnosti smlouvy ¢€i jiného pravniho jednani.

ZRIZENI ZASTAVNIHO PRAVA
Zastavni pravo

V souladu s § 1309 a nasl. Obcanského zakoniku Poskytovatel zajisténi zfizuje za ucelem zajisténi
Zajisténych dluhi zastavni pravo k Pfedmétu zajisténi ve prospéch Agenta pro zajisténi.

Agent pro zajisténi piijima zastavni pravo zfizené na zakladé této Smlouvy.
Obecné

Toto Zajisténi:
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(b)

3.3

(a)

(b)

3.4

(a)

(b)

4.1
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(i) je trvajicim zajiSténim za zaplaceni, vyrovnani a splnéni Zajisténych dluhi a bude se vztahovat
na konecny zlstatek viech ¢astek splatnych jako Zajisténé dluhy bez ohledu na jakoukoli
mezitimni platbu nebo vyrovnani. at’ jiz v plné nebo ¢astecné vysi, a

(ii) dopliuje a neni v zadném piipadé omezeno jakymkoli jinym zajisténim nyni nebo pozdéji
poskytnutym Vlastniktim dluhopist nebo Agentovi pro zajisténi.

Poskytovatel zajisténi potvrzuje Agentovi pro zajidténi, 7e jsou mu zndmy podminky vsech

Dokument( emise, které jsou relevantni pro uzavieni této Smlouvy a pro zfizeni tohoto Zajiténi,

véetné ujedndni obsazeného ve Spole¢nych emisnich podminkdch o zptisobu stanoveni urokové sazby.

Poskytovatel zajisténi potvrzuje Agentovi pro zajidténi, Ze bere na védomi, Ze konecné stanoveni
trokové sazby pro konkrétni Emisi bude blize upraveno v Emisnich podminkach.

Zmény tykajici se PFedmétu zajisténi

Poskytovatel zajisténi je povinen okamzité informovat Agenta pro zajisténi o jakychkoli zménach
tykajicich se Pfredmeétu zajisténi.

Povinnost Poskytovatele zajisténi ziskat predchozi souhlas v souladu s Clankem 7.2 (Zmény prav)
nize tim neni dot¢ena.

Akcie nabyté v budoucnu

Poskytovatel zajisténi je povinen okamzité oznamit Agentovi pro zajisténi, ze nové nabyl jakoukoli
akcii (nebo zatimni list) vydanou Korporaci.

Na vyzvu Agenta pro zajisténi je Poskytovatel zajistén{ povinen do deseti dnii od obdrzeni této vyzvy
ziidit zastavni pravo ke viem témto novym akciim za UcCelem zajisténi Zajisténych dluhu, a to

uzavienim:

(i) nové smlouvy o zfizeni zaji§téni, ktera se bude ve viech podstatnych ohledech shodovat
s touto Smlouvou, s vyhradou jakychkoli zmén pozadovanych Agentem pro zaji$téni, nebo

(ii) dodatku k této Smlouvé ve formé a o obsahu prijatelném pro Agenta pro zajisténi,

podle toho, co bude Agent pro zajisténi pozadovat.

ZAKAZ DISPOZIC

Zakaz dispozic s Predmétem zajisténi

Pokud to neni pro kazdy jednotlivy piipad vyslovné umoznéno ve Spole¢nych emisnich podminkach

nebo v této Smlouve, Poskytovatel zajisténi nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu Agenta pro

zajisténi:

(a) ziidit nebo umoznit existenci dal$iho zastavniho prava k Predmeétu zajisténi,

(b) ziidit nebo umoZznit existenci jakéhokoli jiného zatizeni (vcetné predkupniho prava
s vyjimkou pfedkupniho prava zfizeného k datu této Smlouvy na zakladé stanov Korporace
ze dne 25. zaf{ 2023) k Predmeétu zajisténi, k Praviim spojenym s akciemi nebo jakémukoli
dal$imu pravu souvisejicimu s Pfedmétem zajisténi,

(c) prodat, prevést, svéfit spravei za Ucelem zfizeni svéfenského fondu nebo jinak zcizit Predmét

zajisténi nebo jakoukoli jeho ¢ast, Prava spojena s akciemi nebo jakakoli jina prava souvisejici
s Pfedmétem zajiSténi,
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4.2

(b)

(c)

5.2

5.3

(a)
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(d) pfipojit Pfedmét zajisténi k véci hromadné, kterou tizi zastavni pravo vzniklé dfive nez
zastavni pravo Agenta pro zajisténi k Pfedmétu zajisténi,

(e) vzdat se, zménit nebo ukonéit, zcela nebo z&asti, jakékoli vedlejsi ¢i souvisejici pravo nebo
jakékoli jiné pravo vztahujici se k Pfedmétu zajiténi nebo prominout, zménit nebo ukoncit,
zcela nebo z&asti, jakykoli vedlejsi ¢i souvisejici dluh nebo jakykoli jiny dluh vztahujici se
k Pfedmétu zajisténi nebo

() ucinit jakakoli jednani, kterda by mohla mit:
(1) za nasledek snizeni hodnoty Pfedmétu zajisténi nebo
(ii) negativni vliv na jakékoli pravo Agenta pro zajisténi na ziklad¢ této Smlouvy.

Doba a acel zdkazu dispozic

Omezeni podle Clanku 4.1 (Zikaz dispozic s Pfedmétem zajisténi) vySe se sjedndvaji na Dobu
zajisténi za Gic¢elem posileni postaveni Agenta pro zajisténi jako zajiSténého véfitele.

VZNIK ZAJISTENI, OZNAMENI A DALSI UJISTENI

Vznik zastavniho priva

S ohledem na existenci Existujiciho zajisténi je Pfedmét zajisténi k datu této Smlouvy uloZzen u Agenta
pro zajisténi. Predmét zajisténi bude zpfistupnén Poskytovateli zajisténi za G¢elem splnéni jeho

povinnosti v odstavci (b) nize.

Poskytovatel zajisténi je povinen na své naklady okamzité po uzavfeni této Smlouvy:

(i) vyhotovit na kazdé akcii tvofici Pfedmét zajidténi zastavni rubopis v souladu s § 1328 odst. 2
Obe¢anského zakoniku ve prospéch Agenta pro zajisténi ve znéni pfijatelném pro Agenta pro
zajisténi a

(ii) predat kazdou rubopisovanou akcii tvofici Pfedmét zajisténi Agentovi pro zajisténi.

Agent pro zajisténi jako zastavni véfitel ve vztahu k Existujicimu zajisténi timto vyslovné souhlasi se
ziizenim a vznikem zdstavniho prava a dalsiho zatizeni dle této Smlouvy.

Oznameni vzniku zastavniho prava Korporaci

Poskytovatel zajisténi je povinen:

(a) neprodlené oznamit vznik zastavniho prava Korporaci a

(b) zajistit, ze Korporace do dvou Pracovnich dnii ode dne uzavieni této Smlouvy doru¢i Agentovi
pro zajisténi potvrzeni podepsané opravnénou osobou nebo osobami, které se bude ve vsech

podstatnych ohledech shodovat se vzorem pfilozenym jako Priloha 1 (Vzor potvrzeni od
Korporace).

Dalsi ujisténi
Poskytovatel zajisténi je povinen na své niklady a bez zbyte¢ného odkladu (a v kazdém pripade behem

prisludné Thity, pokud je stanovena) uéinit veskera jednani, kterda budou pozadovana Agentem pro
zajisténi pro:
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(i) vznik a ochranu jakéhokoli zajisténi, které ma byt zfizeno touto Smlouvou,

(ii) umoznéni realizace tohoto Zajisténi nebo vykondni jakéhokoli prava, které mutze byt
vykonano Agentem pro zajisténi ohledné Pfedmétu zajisténi, a

(iii)  umoznéni postoupeni nebo prevodu jakychkoli prav nebo povinnosti Agenta pro zajisténi na
zakladé této Smlouvy.

To zahrnuje uskuteénéni jakéhokoli pfevodu nebo postoupeni, at’ jiz Agentovi pro zajisténi, nebo jim
uréené osobé, nebo jakoukoli zménu ¢i doplnéni této Smlouvy, kterou bude Agent pro zajisténi
rozumné a odivodnéné pozadovat a ktera bude nezbytna pro dosazeni vyse uvedeného Gcelu.

Poskytovatel zajisténi je povinen bez prodleni pisemné oznamit Agentovi pro zajisténi jakékoli
okolnosti. které by mohly ohrozit existenci nebo vymahatelnost Zajisténi nebo jakychkoli prav na
zaklade této Smlouvy.

PROHLASENI O ZAJISTENI

Prohlaseni

Prohlaseni obsaZzena v této Smlouvé ¢ini Poskytovatel zajisténi k okamziku uzavieni této Smlouvy
a jsou urc¢ena Agentovi pro zajisténi.

S vyjimkou prohlaseni v Clanku 6.4(b) nize je Poskytovatel zajisténi povinen zajistit, aby se zadné
prohlaseni. které ucinil v této Smlouvé, nestalo v podstatném ohledu nespravnym, netplnym nebo
zavadéjicim v jakykoli den b&éhem Doby zajisténi, a to ani v pfipadé zmény okolnosti, které existuji ke
dni uzavieni této Smlouvy.

Status

Poskytovatel zajisténi ma plné a neomezené pravo vlastnit svlij majetek a je plné svépravny.

Poskytovatel zajisténi nepatii mezi subjekty uvedené v § 2 odst. | zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkdach G¢innosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru
smluv), a proto se na n&j zakon o registru smluv nevztahuje.

Poskytovatel zajisténi v souvislosti s touto Smlouvou jedna na sviij ucet.
Zpisobilost a souhlasy

Poskytovatel zajiSténi ma zpusobilost uzaviit tuto Smlouvu a plnit v ni stanovené povinnosti a ziskal
veskeré souhlasy pozadované predpisy ¢i zakladatelskymi dokumenty pro uzavieni této Smlouvy a
plnéni povinnosti v nich stanovenych.

Korporace

Korporace je akciovou spole¢nosti radné zalozenou, vzniklou a existujici v souladu s pravnimi
predpisy Ceskeé republiky.

Stanovy Korporace ze dne 25. zafi 2023 jsou platnymi, Gplnymi a aktudlnimi stanovami Korporace a
nebyly zménény takovym zpiisobem, kterym by mohly byt ohrozeny zajmy Agenta pro zajisténi.

Neexistuji zadné smlouvy o tiché spole¢nosti, dohody o rozdéleni zisku a ztrat nebo dal3i obdobné
smlouvy, na zakladé kterych by byla jakakoli tfeti osoba opravnéna k podilu na zisku nebo vynosech
souvisejicich s Predmétem zajisténi.
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Trvani povinnosti

Povinnosti Poskytovatele zajisténi z této Smlouvy jsou platné, G¢inné a vymahatelné v souladu
s podminkami této Smlouvy.

Upadek

Poskytovatel zajisténi ani, dle védomi Poskytovatele zajisténi, Korporace nejsou v tpadku ani
v hrozicim upadku podle jakéhokoli piislusného prava.

Ve vztahu k Poskytovateli zajisténi ani, dle védomi Poskytovatele zajisténi, Korporaci nebylo
vyhlaseno jakékoli moratorium.

Poskytovatel zajisténi ani, dle védomi Poskytovatele zajisténi, Korporace nezahdjili jednani
o reorganizac¢nim, restrukturalizacnim ani jiném obdobném planu, ani zadny takovy plan nepfipravuji
ani jeho ptipravu ¢i vyjednani nezadali téeti osobé.

Zadny soud nezamitl navrh na konkurs nebo insolvenéni navrh pro nedostatek majetku Poskytovatele
zajisténi nebo, dle védomi Poskytovatele zajisténi, Korporace.

Valna hromada Poskytovatele zajisténi ani, dle védomi Poskytovatele zajisténi, valnd hromada
Korporace ani zadny soud nerozhodl o zruseni Poskytovatele zajisténi nebo, dle védomi Poskytovatele
zajisténi, Korporace s likvidaci nebo bez likvidace.

Poskytovatel zajisténi ani, dle védomi Poskytovatele zajisténi, Korporace neobdrzeli zadné ptedvolani
soudu k prohlaseni o majetku ani si nejsou védomi, Ze by byl poddn navrh na prohldseni o majetku
Poskytovatele zajisténi nebo, dle védomi Poskytovatele zajisténi, Korporace.

Zadny z pripad( uvedenych v odstavcich (a) az (f) vyse nehrozi.

Podle zadného pravniho tadu jiného neZ ¢eského nenastala jakakoli skute¢nost obdobnd piipadim
uvedenym v odstavcich (a) az (g) vvse.

Povaha zajisténi

Na zakladé této Smlouvy vznikne zastavni pravo k Pfedmétu zajisténi podle podminek této Smlouvy
a tuto Smlouvu neni mozné prohldsit za neplatnou, zdanlivou ¢i neti¢innou nebo ji jinak ukonéit, a to
zejména z diavodu insolvence, konkurzu, likvidace, zru$eni, nucené spravy ¢&i reorganizace
Poskytovatele zajisténi.

Titul

(1)  Poskytovatel zajisténi ma Gplny a vyluény titul k Pfedmétu zajisténi, k Praviim spojenym
s akciemi a veskerym dal$im pravim souvisejicim s Predmétem zajidténi, prostym jakékoli
zavady ve smyslu § 1107 Obcanského zakoniku, nezatizenym Zzadnym obligaénim nebo
vécnym pravem ani jinym pravem svéd¢icim jakékoli jiné osobé, a nebyly uskute¢nény Zzadné
kroky sméfujici ke vzniku jakékoli takové zavady ¢i jakéhokoli takového prava k Predmétu
zajisténi, k Praviim spojenym s akciemi a veskerym dal$im praviim souvisejicim s Predmétem
zajisténi ve prospéch jakékoli jiné osoby, s vyjimkou tohoto Zajisténi, Existujiciho zajisténi ¢i
dal8ich omezeni zfizenych nebo povolenych touto Smlouvou a

(i1) Poskytovatel zajisténi neziidil zastavni pravo ke svému zavodu, ke kterékoli jeho ¢asti nebo
k jiné vé&ci hromadné, jejiz soucasti je Piedmét zajisténi.
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(i)  Poskytovateli zajisténi neni znam jakykoli protinarok jakékoli osoby ohledné jeho vyluéného
prava k Pfedmétu zajisténi, k Pravim spojenym s akciemi a veSkerym dalsim pravim
souvisejicim s Pfedmétem zajisténi,

(i1) Predmét zajisténi, Prava spojena s akciemi a veskerd dalsi prava souvisejici s Pfedmétem
zajisténi nejsou pfedmétem sporu nebo naroku a

(1ii) k Pfedmétu zajisténi se nevdazou zadné dluhy.
Poradi

Zastavni pravo zfizené na zakladé této Smlouvy je zdstavnim pravem k Pfedmétu zajisténi druhym
v poradi. Jakmile zanikne zastavni pravo tvogeri Existujici zajisténi, stane se zastavni pravo zfizen€ na
zakladé této Smlouvy zastavnim pravem k Predmétu zajisténi prvnim v pofadi.

Neexistence rozporu

Nedochazi k zadnému poruseni jakéhokoli zdkona ¢i jiného pravniho predpisu, které by mohlo mit
negativni vliv na hodnotu Pfedmétu zajisténi.

Zadna smlouva, ujednani nebo povoleni, které se vztahuje na Poskytovatele zajisténi, neobsahuje
7adné ustanoveni, které by mohlo negativné ovlivnit nebo omezit vznik nebo vykon Zajisténi, a to
vcetné predkupnich prav (s vyjimkou predkupniho prava zfizeného k datu této Smlouvy na zaklade
stanov Korporace ze dne 25. zaii 2023).

PREDMET ZAJISTENI

’

Prohliseni
Poskytovatel zajisténi prohlasuje Agentovi pro zajisténi, Ze:
(a) kazdy vklad, jimZ se splaci emisni kurs akcii tvoficich Predmét zajisténi, byl plné splacen

a neexistuji zadna prava zakladajici narok na (¢ast na zvyseni zakladniho kapitalu Korporace
(at’ uZ podminéna nebo nepodminéna),

(b) akcie tvorici Predmeét zajisténi byly rfadné vydany v souladu pfisluinymi piedpisy ceského
prava,

(c) akcie tvofici_Predmét zajisténi predstavuji -10.206.500 zakladniho kapitalu
Korporace a /102.065 hlasovacich prav v Korporaci,

(d) je opravnén plné vykonavat hlasovaci prava spojend s Predmétem zajisténi a ve vztahu

k Pfedmétu zajisténi neexistuji zadné dohody o vykonu hlasovacich prav,

(e) neexistuji zadna prava omezujici pravo na vyplatu Prav spojenych s akciemi a zadné Pravo
spojené s akciemi ¢&i hlasovaci prava souvisejici s Predmétem zajisténi nebyla od Predmétu
zajisténi oddélena,

(N Poskytovatel zajisténi ve vztahu k Pfedmétu zajisténi neuzaviel zadnou smlouvu tykajici se
vyhrady zpétné koupé nebo vyhrady zpétného prodeje ani neuskute¢nil Zadné jedndni,
na jehoz zakladé by mohlo dojit k dispozici s Predmétem zajisténi ve prospéch tieti osoby,
véetné svéfeni spravei svéfenského fondu,

(g) nevlastni zadné jiné akcie v Korporaci kromé akcii tvoficich Predmét zajisténi,
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(h) neprevedl ve prospéch tieti osoby zadné Pravo spojené s akciemi ani Zadné jiné pravo
souvisejici s Pfedmétem zajisténi,

(1) pro (¢ely vzniku a vykonu tohoto Zajisténi je Predmét zajidténi prevoditelny jen se souhlasem
predstavenstva Korporace, ktery byl platné udélen, a

() 7adné platba od Korporace ve prospéch Poskytovatele zajisténi neni pfedmétem zapocteni
nebo jiného obdobného prava.

Zmény prav

Poskytovatel zajidténi nesmi ucinit ani umoznit jiné osobé, aby v jeho zastoupeni ucinila jakékoli
kroky, které by mohly mit nepfiznivy vliv na prava Agenta pro zajisténi vznikajici v souvislosti s touto
Smlouvou, veetné jakychkoli krok, které by mohly vést:

(1) ke zméné Pfedmétu zajisténi, Prav spojenych s akciemi nebo jakéhokoli jiného priva
souvisejictho s Predmétem zajisténi,

(i) k takové zméné zakladatelského pravniho jednani Korporace, jejimz cilem by bylo omezit
nebo negativné ovlivnit pfevod Predmétu zajisténi v souvislosti s jakymkoli vykonem tohoto
Zajisténi, a to véetné povoleni pfedkupnich prav, nebo

(iii) k vydani dalSich akcii Korporace, zatimnich listd nebo vyménitelnych nebo prioritnich
dluhopisti podle § 286 Zakona o obchodnich korporacich (véetné jakéhokoli zvyieni
zakladniho kapitalu Korporace), ke snizeni zdkladniho kapitalu Korporace, vydani hromadné
akcie nebo podobné skute¢nosti,

bez predchoziho pisemného souhlasu Agenta pro zajisténi.

(b) Poskytovatel zajiSténi je povinen bez zbyte¢ného odkladu informovat Agenta pro zajisténi o
jakékoli zmeneé stanov Korporace.

Priva spojena s akciemi a hlasovaci prava

Do doby nez bude pfijato rozhodnuti o Akceleraci v souladu s ¢lankem 3.9 Spoleé¢nych emisnich
podminek:

(1) Poskytovatel zajisténi mize vykonavat Prava spojenda s akciemi, hlasovaci prava a jakakoli
dali opravnéni vztahujici se k Predmétu zajisténi povolena podle Clanku 7.2 (Zmény prav)
vyse s tim, Ze hlasovat pro nebo umoznit vyplaceni podilu na zisku, pokud to neni vyslovné
umoznéno ve Spole¢nych emisnich podminkach, miize pouze po pfedchozim souhlasu Agenta
pro zajisténi, a

(1i) Agent pro zajisténi souhlasi, aby veskeré vyplaty Prav spojenych s akciemi a jakychkoli jinych
¢astek vztahujicich se k Pfedmétu zajisténi nebo k Pravim spojenym s akciemi byly hrazeny
pfimo Poskytovateli zajisténi.

Poté, co bude pfijato rozhodnuti o Akceleraci v souladu s ¢lankem 3.9 Spole¢nych emisnich podminek,
je Agent pro zaji$téni opravnén dorucit Korporaci Oznameni o akceleraci. Poté, co bude pfijato
rozhodnuti o Akceleraci v souladu s ¢lankem 3.9 Spole¢nych emisnich podminek a Agent pro zajisténi
doru¢i Korporaci Oznameni o akceleraci:

(1) Agent pro zajisténi je opravnén vykonavat jakakoli:
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(c)

(d)

7.4

(a)

(A) hlasovaci prava, vEetné prava hlasovat na nejvy33im organu Korporace, pokud o tom
informoval Poskytovatele zajisténi,

(B) Prava spojend s akciemi a
(C) dalsi opravnéni, ktera mize vykondvat vlastnik Predmétu zajisténi.

(i) veskera Prava spojend s akciemi musi byt plnéna a jakékoli jiné &astky vztahujici se
k Pfedmétu zajisténi nebo k Praviim spojenym s akciemi musi byt hrazeny piimo Agentovi
pro zajisténi nebo podle jeho pokynl, a to az do vy3e neuhrazenych Zajisténych dluhi, a

(iiiy  jakdkoli plnéni obdrZzena Agentem pro zajisténi podle odstavce (ii) vyse se zapoctou proti
pohledavkdm Agenta pro zajisténi odpovidajicim splatnym a neuhrazenym Zajisténym
dluhtim, a to do vyse a v pofadi podle Clanku 10 (Pouziti vytézku) niZe s tim, Ze piipadny
prebytek si je Agent pro zajisténi opravnén ponechat v souladu s odstaveem (c) nize.

Pokud Poskytovatel zajisténi poté, co bylo pfijato rozhodnuti o Akceleraci v souladu s ¢lankem 3.9
Spole¢nych emisnich podminek a Agent pro zajisténi dorucil Korporaci Oznameni o akceleraci, obdrzi
jakékoli plnéni z Prav spojenych s akciemi nebo jakoukoli jinou ¢astku vztahujici se k Predmétu
zajisténi nebo k Pravim spojenym s akciemi, musi ihned pfevést obdrZenou ¢astku Agentovi pro
zajisténi. Tim neni dotceno jakékoli pravo, které by Agent pro zajisténi mohl mit vi¢i Korporaci, kterd
takové plnéni uskutecnila.

Pokud Agent pro zajisténi poté, co bylo pfijato rozhodnuti o Akceleraci v souladu s ¢lankem 3.9
Spole¢nych emisnich podminek a Agent pro zajisténi doruéil Korporaci Oznameni o akceleraci, obdrzi
jakékoli pInéni z Prav spojenych s akciemi nebo jakoukoli jinou ¢astku vztahujici se k Predmétu
zajisténi nebo k Praviim spojenym s akciemi, aniZ by byly Zajisténé dluhy (nebo jejich ¢ast) splatné,
je opravneén si tuto ¢astku ponechat jako jistotu a kdykoli v budoucnu ji pouzit na Ghradu Zajisténych
dluhi.

Poskytovani informaci

Poskytovatel zajisténi bez zbyte¢ného odkladu poskytne Agentovi pro zajisténi viechny informace,
které se tykaji tohoto Zajisténi, Pfedmétu zajisténi, Prav spojenych s akciemi ¢i Korporace nebo jsou
jinym zpiisobem podstatné pro vztah Poskytovatele zajisténi a Agenta pro zajiSténi v souvislosti
s Dokumenty emise, zejména bude Poskytovatel zajisténi bez zbyte¢ného odkladu informovat Agenta
pro zajisténi o:

(i) tom, Ze nastala jakdkoli skutecnost, na zakladé které tieti osoba nabyla nebo mohla nabyt
jakékoli pravo k Pfedmétu zajisténi nebo doslo nebo mohlo dojit k ohrozeni existence tohoto
Zajisténi nebo jinych prav Agenta pro zajisténi z této Smlouvy nebo k jakémukoli omezeni
nebo znemoznéni vykonu tohoto Zajisténi,

(i1) tom, Ze se kterékoli prohlaseni uvedené v Clanku 6 (Prohladeni o zajisténi) nebo Clanku 7.1
(Prohlaseni) stalo nepravdivym, netiplnym nebo zavadgjicim,

(iii)  jakychkoli narocich (at’ jiz vznesenych &i potencialnich) tieti osoby ¢i jinych skute¢nosti, které
by mohly nepfiznivé ovlivnit prava Agenta pro zajidténi ¢i mohly mit nepfiznivy vliv
na Predmét zajisténi, prava s nimi spojend nebo toto Zajisténi,

(iv) jakémkoli poruseni této Smlouvy ze strany Poskytovatele zajisténi a

(v) jakékoli skute¢nosti. ktera by mohla ohrozit hodnotu Predmétu zajisténi.
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Poskytovatel zajisténi na vyzvu Agenta pro zajisténi poskytne Agentovi pro zajisténi bez zbyteéného
odkladu, nejpozdéji viak do péti Pracovnich dnd od obdrZeni takové vyzvy, takové informace
a dokumenty, jaké si Agent pro zajisténi v souvislosti s Dokumenty emise vyzada.

Radna péce

Poskytovatel zajiSténi bude vykondvat prava spojend s Predmétem zajisténi s péci tadného hospodaie
a v souladu s pravnimi predpisy a Dokumenty emise, zejména pak jakkoli nesniZi ani neumozni

snizeni hodnoty Predmétu zajisténi.

KDY SE ZAJISTENI STANE VYKONATELNYM

Toto ZajiSténi se stane okamzité vykonatelnym:

(a) pokud bude piijato rozhodnuti o Akceleraci podle ¢lanku 3.9 Spole¢nych emisnich podminek,
(b) pokud bylo pfijato Rozhodnuti o vykonu a

(c) pokud jakakoli Povinna osoba nezaplati jakykoli Zajistény dluh v plném rozsahu k datu jeho
splatnosti.

VYKON ZAJISTENI
Obecné

Poté, co se toto Zajisténi stane vykonatelnym, Agent pro zajisténi mize okamzité vykonat jakdkoli
prava podle této Smlouvy nebo pfislusného pravniho predpisu a v souladu s nimi.

To zahrnuje:
() zpenézeni Pfedmétu zajidténi v exekuénim nebo vykondvacim Fizeni nebo ve vefejné drazbé,

(ii) zpenézeni Piedmétu zajisténi pfimym prodejem podle Clanku 9.2 (Ptimy prodej Pfedmétu
zajisténi) nize a

(iii) propadnuti Pfedmétu zajisténi Agentovi pro zajisténi podle Clanku 9.3 (Propadnuti Piedmétu
zajisténi Agentovi pro zajisténi) nize.

Agent pro zajisténi umozni akcionafim Korporace uplatnit pfi vykonu tohoto Zajisténi jejich
predkupni prava k Predmétu zajisténi ziizena na zdkladé stanov Korporace.

Poskytovatel zajisténi zmocfiuje Agenta pro zajisténi, aby poté, co dojde k zapoceti vykonu Zajisténi,
uskute¢nil jménem Poskytovatele zajisténi jakakoli jednani souvisejici s Piedmétem zajisténi a s
prevodem vlastnického prava k Predmétu zajisténi, véetné rubopisace akcii tvoficich Predmét zajisténi
a jednani v jakychkoli tizenich pfed soudy ¢i jingmi organy vefejné moci a véetn& jednani s tietimi
osobami, zahrnujiciho i ziskavani informaci o Predmétu zajisténi. Agent pro zajiténi je opravnén
provedenim téchto koni povéfit tieti osobu. Jakékoli zmoenéni podle tohoto odstavee (d) zanika
uplynutim Doby zajisténi. Poskytovatel zajisténi prohlasuje, e si je védom skuteénosti, ze
v pfipadech, kdy Agent pro zajisténi nebo jim povéfend treti osoba jednaji podle tohoto odstavce (d),
mohou byt jejich zdjmy v rozporu se zajmy Poskytovatele zajisténi, a pro tento pfipad je stim
Srozumen.

Agent pro zajisténi je opravnén jednat v souladu s povéfenim podle odstavce (d) vyie pouze pro Ucely
vykonu Zajisténi.
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9.2

(b)

(c)

Pfimy prodej Pfedmétu zajiiténi

Agent pro zajisténi je opravnén urdit, ze vykond Zajisténi ve vztahu ke viem nebo jen vybranym akciim
tvoficim Predmét zajisténi svym jménem a na et Poskytovatele zajisténi pfimym prodejem, véetné
pfimého prodeje prostiednictvim tieti osoby. v souladu s podminkami podle tohoto Clanku, bud’ (i)
soutéznim prodejnim procesem v souladu s odstaveem (b) nize nebo (ii) prodejem vybranému zdjemci
v souladu s odstavecem (c) nize.

Agent pro zajisténi je povinen postupovat s odbornou péci v zdjmu svém i v zajmu Poskytovatele
zajisteni tak, aby Predmét zajisténi prodal za cenu, za kterou lze srovnatelnou véc obvykle prodat za
srovnatelnych okolnosti v daném misté a v daném case. Za timto Gcelem se Agent pro zajisténi
a Poskytovatel zajisténi dohodli na nasledujicich pravidlech pfimého prodeje prostfednictvim
soutézniho prodejniho procesu:

(1) Agent pro zajisténi je povinen v zavislosti na povaze Predmétu zajisténi a okruhu
pravdépodobnych kupujicich ozndmit nabidku pfimého prodeje. Nabidka musi byt vzdy
zvefejnena alespori v jednom (A) &eském celostatnim deniku, tydeniku nebo mési¢niku nebo
(B) ceském deniku nebo ¢asopisu specializujicim se na Predmaét zajisténi a dostupném
Sirokému poétu potencialnich zajemcii.

(ii) Zavazné nabidky na koupi Piedmétu zajisténi mohou zajemci podavat ve lhité nejméné
30 dnii ode dne ozndmeni nabidky pfimého prodeje podle odstavee (i) vyse. V této Ihité bude
zajemcim o Predmét zajisténi rovné? umonéno seznamit se vhodnym zpiisobem
s relevantnimi dokumenty a informacemi tykajicimi se Predmétu zajisténi a Korporace, které
Jsou Agentovi pro zajisténi k dispozici.

(iii) Agent pro zajisténi nebude zvazovat nabidky, které nesplni viechny podminky stanovené pro
pfimy prodej. Hlavnim kritériem pfi posuzovéni nabidek bude nabizena cena a kazdy zajemce
Je povinen dolozit, ze (A) ma k dispozici dostate¢né prostredky na zaplaceni kupni ceny
Predmétu zajisténi a (B) dodrZzuje pozadavky stanovené Agentem pro zajisténi nebo
prisluSnymi pravnimi ptedpisy o Sankcich, prani Spinavych penéz (AML) a pravidlech pro
identifikaci zdkaznikda (KYC). Agent pro zajiténi nepiijme nabidky: (A) které jsou
podminéné, kromé nabidek, které jsou podminény schvalenimi regulatori, (B) ve kterych
zdjemce pozaduje ve vztahu k Predmétu zajisténi poskytnuti prohlaseni nebo zaruk. nebo
(C) které pozaduji, aby Agent pro zajisténi odpovidal za vady Predmétu zajisténi.

(iv) Agent pro zajisténi je povinen:

(A) pred uzavienim smlouvy o prodeji Predmétu zajisténi s vitéznym zdjemcem predat
Poskytovateli zajisténi zpravu obsahujici vyhodnoceni pfijatych nabidek a

(B) uzaviit smlouvu o prodeji Piedmétu zajisténi s tim zajemcem, ktery podle
stanovenych kritérii a uvazeni Agenta pro zajisténi postupujiciho s odbornou péei
predlozil nejvyhodngjsi nabidku, nerozhodl-Ii se Agent pro zajisténi, Ze nepfijme
Zadnou nabidku a ze:

I proces pfimého prodeje Pfedmétu zajisténi v souladu s touto Smlouvou zahaji
znovu nebo

1. Ze pouzije jiny zplisob vykonu Zajisténi

Agent pro zajisténi mlze pripadné provést pfimy prodej Pfedmétu zajisteni prodejem vybranému
zajemci za cenu odpovidajici alespont 100 % ceny stanovené Znalcem. Kritéria stanovena v odstavci
(b)(iii) vyse a ustanoveni odstavce (b)(iv) vyse se pouziji pfiméfené. Znalec urdi cenu v posudku, ktery
nesmi pfedchdzet datu uzavieni smlouvy o prodeji Pfedmétu zajisténi o vice nez gest mésicii,
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Agent pro zajisténi miize Predmét zajisténi zpenézit pfimym prodejem nejdrive po uplynuti 30 dnd
ode dne, kdy zapoceti vykonu Zajisténi bylo oznameno Poskytovateli zajisténi podle § 1362
Obcanského zékoniku.

Okamzikem, k némuz Agent pro zajisténi obdrzi kupni cenu za Pfedmét zajisténi, se o tuto &astku snizi
pohledivky Agenta pro zajisténi odpovidajici neuhrazenym Zajisténym dluhim podle Clanku 10
(Pouziti vytézku) nize.

Propadnuti Pfedmétu zajisténi Agentovi pro zajisténi

Agent pro zajisténi je opravnén uréit, Ze si ponechd veskeré nebo jen vybrané akcie tvofici Piedmét
zajiSténi, a to za cenu stanovenou Znalcem v souladu s timto Clankem, ledaze Jiz byl vyhotoven
posudek Znalce podle Clanku 9.2(c) vy3e, ktery nebude predchazet datu nabyti Predmétu zajisténi
0 vice nez Sest mésici.

Znalec provede ocenéni Predmétu zajisténi na naklady Poskytovatele zajisténi a uréi cenu Predméty
zajisténi. Znalec ur¢i cenu v posudku, ktery nesmi predchdzet datu nabyti Pfedmétu zajisténi o vice
nez Sest mésici.

Agent pro zajisténi doru¢i Poskytovateli zajiSténi oznameni o uréeni ceny Predmétu zajisténi Znalcem
bez zbytecného odkladu poté, co jej obdrzi.

K prechodu vlastnického prava k Piedmétu zajisténi na Agenta pro zajisténi dochazi v okamziku. kdy
Agent pro zajisténi opatii akcie tvofici Predmét zajisténi prevodnimi rubopisy ve svij prospéch a
doruci Poskytovateli zajiténi oznameni podle odstavce (c) vy3e, nejdiive viak vzdy po uplynuti 30
dnii ode dne, kdy bylo zapoceti vykonu Zajisténi oznameno Poskytovateli zajisténi podle § 1362
Obcanského zakoniku.

Okamzikem, k némuZ Agent pro zajisténi nabude vlastnické pravo k Predmétu zajisténi, se o cenu
Pfedmétu zajisténi uréenou Znalcem snizi pohledavky Agenta pro zajisténi odpovidajici neuhrazenym
Zajisténym dluhim podle Clanku 10 (Pouziti vytézku) nize.

Prejde-li vlastnické pravo k Piedmétu zajisténi na Agenta pro zajisténi, Zajisténé dluhy na Agenta pro
zajisténi nepiejdou.
Souéinnost Poskytovatele zajiiténi

Poskytovatel zajisténi je v souvislosti s vykonem Zajisténi povinen:

(i) bezodkladné poskytnout Agentovi pro zajisteéni (nebo jakékoli jiné osobé, kterou uréi) na jeho
zadost veskeré dokumenty a jiné materidly a informace, které bude Agent pro zajiténi
pozadovat pro ¢ely ocenéni Predmétu zajisténi nebo Gicinného vykonu Zajisténi (Informace),

(ii) bezodkladné poskytnout Agentovi pro zajisténi (nebo jakékoli jiné osobé. kterou urci)
veSkerou soucinnost potiebnou pro ucely ocenéni Pfedmétu zajisténi (zejména zajistit mu
neomezeny pristup do Korporace) nebo ¢inny vykon Zajisténi,

(iii) fadné vykondvat veskerd prava spojena s Predmétem zajisténi tak, aby nedoslo ke snizeni
hodnoty Predmétu zajisténi nebo Korporace, a

(iv) dodrzovat veskeré predpisy, které se vztahuji k Pfedmétu zajisténi nebo na neéj maji vliv,
Pokud Poskytovatel zajisténi neposkytne jakeékoli Informace nebo jinou souginnost, je Agent pro

zajiSténi opravnén toto Zajisténi vykonat a Znalec je opravnén cenu Piedmétu zajisténi stanovit
vyhradné na zakladé Informaci, které mé v daném okamziku k dispozici.
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Poskytovatel zajidténi souhlasi s tim, Ze Informace, které podléhaji pravidlim pro bankovni tajemstvi,
smeji byt poskytnuty pro téely ocenéni Piedmétu zajisténi nebo G¢inného vykonu Zajisténi.

Pravo drzet vytézek

Pokud

(i) Agent pro zajisténi obdrzi vytézek z vykonu tohoto Zajisténi v dobé, kdy neni splatny zadny
Zajisteny dluh, ale v dobe, kdy se jakykoli Zajistény dluh miZe stat splatnym nebo stane
splatnym v budoucnu, nebo

(i) vytézek z vykonu tohoto Zajisténi prekro¢i ¢astku v té dobs splatnych Zajisténych dluhg,

pri¢emz jakykoli jiny Zajisténi dluh se mize stat splatnym nebo se stane splatnym v budoucnu,

Agent pro zajisténi je opravnén tento vytézek nebo tuto prebytecnou ¢astku drzet. Tim neni dotéeno
Jjakeékoli jiné privo Agenta pro zajisteni.

Agent pro zajisténi mize tento vytézek nebo prebytecnou Castku pouzit na uspokojeni jakéhokoli
Zajisténého dluhu, jakmile se stane splatnym.

POUZITI VYTEZKU

Jakékoli penézni prostredky, které Agent pro zajisténi obdrzi poté, co se Zajisténi stalo vykonatelnym,
ptipadné jakdkoli ¢astka, o niz jsou v disledku vykonu jeho prav podle této Smlouvy snizeny
pohledavky Agenta pro zajistén, museji byt pouZity v poradi podle ¢lanku 3.10 Spole¢nych emisnich
podminek.

Agent pro zajisténi je povinen vydat zbylé penéZni prostiedky z vytézku zpenézeni tohoto Zajisténi
Poskytovateli zajisténi nebo jakékoli jiné osobé, ktera na né bude mit pravo, a to do 20 Pracovnich dni
po uplynuti Doby zajisténi. Timto ustanovenim neni dotéeno Jjakékoli pripadné pravo Agenta pro
zajisténi zapo¢ist jakoukoli ¢astku, kterou Agent pro zajisténi obdrzi jako vytézek zpenézeni tohoto
Zajisténi, ve vysi prevysujici vysi Zajisténych dluhd, proti jakékoli své pohledavce za Poskytovatelem
zajisténi.

ZMENY SMLUVNICH STRAN
Poskytovatel zajiSténi

Poskytovatel zajisténi nesmi postoupit nebo prevést jakékoli ze svych prav nebo povinnosti z této
Smlouvy bez souhlasu Agenta pro zajisténi.

Agent pro zajisténi

Pro ucely tohoto Clanku znamena Potvrzeni o pFevodu potvrzeni, které se ve viech podstatnych
ohledech shoduje se vzorem ptilozenym jako Pfiloha 2 (Vzor potvrzeni o pievodu).

Agent pro zajisténi (pro Gcely tohoto Clanku Stavajici Agent pro zaji$téni) mize byt vyméenén
zpisobem povolenym ve Spole¢nych emisnich podminkéch.

(i) Prava a povinnosti z této Smlouvy, Smlouvy se spolecnym zistupcem a agentem pro zajisténi
a Emisnich podminek na zakladé § 20a odst. 2 Zdkona o dluhopisech automaticky piejdou na
osobu. ktera bude v souladu se Spoleénymi emisnimi podminkami ustanovena jako novy
Agent pro zajisténi (pro Gcely tohoto Clanku Novy Agent pro zajisténi), a to poté, co zména
agenta pro zajisténi nabyde G¢innosti v souladu se Spole¢nymi emisnimi podminkami.
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(ii) Kromeg toho, Ze dojde k automatickému ptechodu tohoto Zajisténi v souladu s odstaveem (i)
vyse, jsou Stavajici Agent pro zajisténi a Novy Agent pro zajisténi povinni podepsat ihned po
jmenovéni Nového Agenta pro zajisténi Potvrzeni o pfevodu. S O¢innosti od data podepsani
Potvrzeni o pfevodu:

(A) a v mife, ve které jakdkoli prava nebo povinnosti Stavajiciho Agenta pro zajisténi
nepfesly automaticky na Nového Agenta pro zajisténi, Stavajici Agent pro zajisténi
pievede viechna sva prava a povinnosti podle této Smlouvy na Nového Agenta pro
zajisténi a Novy Agent pro zajisténi tato prava a povinnosti pFijme a

(B) tato Smlouva bude zménéna Potvrzenim o pievodu a veskeré odkazy na Stavajiciho
Agenta pro zajiSténi budou znamenat odkazy na Nového Agenta pro zajisteni, pokud
nevyplyva z kontextu néco jiného.

(iii) Poskytovatel zajisténi:

(A) souhlasi s pfevodem prav a povinnosti Agenta pro zajisténi na jeho nastupce v souladu
se Spole¢nymi emisnimi podminkami,

(B) pokud to Stavajici Agent pro zajidténi bude vyzadovat, je povinen poskytnout souhlas
s prevodem téchto prav a povinnosti na Nového Agenta pro zajisténi, a

(O) bez zbyte¢ného odkladu poté. co obdrzi Potvrzeni o pfevodu, oznami Korporaci. ze
toto Zajisténi preslo a viechna prava a povinnosti Stavajiciho Agenta pro zajisteéni
podle této Smlouvy byly pievedeny na Nového Agenta pro zajisténi.

RUZNE
Zmény

Jakékoli ustanoveni této Smlouvy miize byt zménéno pisemnou dohodou mezi Agentem pro zajisténi
a Poskytovatelem zajisténi, pokud neni ve Spole¢nych emisnich podminkach dohodnuto néco jiného.

Jazyk a poéet vyhotoveni

Tato Smlouva byla podepsana v ¢eském jazyce ve tiech vyhotovenich. Kazda ze Smluvnich stran
obdrzi jedno vyhotovent, pfi¢emz zbyvajici vyhotoveni bude pouZito pro oznameni vzniku zastavniho
prava Korporaci.

Uplatnost Zajisténi

Poskytovatel zajisténi a Agent pro zajisténi prohlasuji, ze Uplatnost Zajisténi je dana uplatnosti
pravniho poméru zaloZzeného Emisnimi podminkami.

Nahrada ajmy

Poskytovatel zajisténi nahradi Agentovi pro zajisténi jakoukoli majetkovou ¢i nemajetkovou djmu,
ktera Agentovi pro zajisténi vznikne v souvislosti s vykonem jeho prav a povinnosti ze Zajisténi nebo
podle této Smlouvy nebo v disledku jakékoli nepravdivosti, nepfesnosti, netplnosti, opomenuti ¢i
uvedeni v omyl v kterémkoli z prohlaseni uvedenych v Clanku 6 (Prohlaseni o zajisténi) nebo Clanku
7.1 (Prohlaseni) vySe, a to véetné nakladii Géelné vynaloZenych Agentem pro zajisténi na pravni pomoc
nebo jiné odborné poradce a znalce. neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak.

Poskytovatel zajidténi odskodni a ochrani Agenta pro zajisténi, ¢leny jeho organi a zaméstnance
a kazdého Vlastnika dluhopisu (Od3kodiovani) proti jakymkoli narokim, ztratdm, zdvazkam,
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povinnostem, $koddam, pokutam, Zalobam, rozsudkim, nakladim, nebo vydajim, které mohou byt
Odskodnovanym uloZeny, proti nim uplatiovany nebo které mohou Odskodiovanym vzniknout na
zakladé této Smlouvy ¢&i v souvislosti s ni, véetné vykonu jakychkoli prav ztéto Smlouvy
vyplyvajicich. Odskodnovani nemaji na odskodnéni podle predchozi véty pravo, pokud odpovédnost
za odskodiovanou ¢astku vznikla hrubou nedbalosti Odskodiovaného nebo tim, ze Odskodnovany
piipustném podle ¢eského prava povinnosti dle tohoto Clanku 12.4(b) zistavaji v G¢innosti i po
ukonéeni teto Smlouvy.

Subrogaéni naroky

Poskytovatel zajisténi se timto vzdava veskerych narokl viuci jakékoli Povinné osobé, které mu
vzniknou v disledku vykonu tohoto Zajisténi.

UVOLNENI A ZANIK

Po uplynuti Doby zajisténi:

(i) toto Zajisténi a veskera omezeni zfizena na zakladé této Smlouvy zanikaji,
(ii) Agent pro zajisténi je povinen na 7zadost a naklady Poskytovatele zajisténi u¢init veskeré kroky
nezbytné k:

(A) preskrtnuti zastavniho rubopisu a

(B) pfedani Pfedmeétu zajisténi zpét Poskytovateli zajisténi a
(1ii) viechna prava a povinnosti Smluvnich stran podle této Smlouvy zanikaji.
Agent pro zajisténi vyda Poskytovateli zajisténi na jeho Zadost a naklady potvrzeni o zaniku Zajisténi,
ve kterém bude kromé jiného uvedeno datum, kdy skoncila Doba zajisténi, a Ze vsechna prava a
povinnosti Smluvnich stran podle této Smlouvy zanikla.
OZNAMOVANI
Pisemna forma a d¢innost
V3sechna oznameni a sdéleni podle této Smlouvy budou pisemnd, a neni-li stanoveno jinak, budou
doru¢ovana (i) doporu¢enym dopisem, (ii) kuryrem (s potvrzenim pfijeti), (iii) prostfednictvim vefejné
datové sité jako priloha e-mailu konvertovana do elektronické podoby, (iv) prostiednictvim vefejné
datové sité, pricemz postacuje e-mail bez zaruceného elektronického podpisu nebo (v) osobné na
adresy uvedené v Clanku 14.2 (Kontaktni Gdaje) nize.
Sdéleni Agentovi pro zajisténi je (¢inné az od jeho skute¢ného doruceni Agentovi pro zajisténi.
Kontaktni adaje
Kontaktni udaje Poskytovatele zajisténi pro ucely této Smlouvy jsou:
Adresa: Hole¢kova 3331/35, Smichov, 150 00 Praha 5

E-mail: pokorny(@satpo.cz; polansky(@satpo.cz
K rukam: Jifi Pokorny, Jifi Polansky
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Kontaktni 0daje Agenta pro zajidténi pro Gcely této Smlouvy jsou:
Adresa: namésti Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

E-mail: legal@wood.cz
K rukdm: Oddéleni Legal

Smluvni strana mize zménit své kontaktni idaje oznamenim druhé Smluvni strané doruc¢enym [0
Pracovnich dni ptedem.

Pokud Smluvni strana urci, ze sdéleni musi byt doru¢eno uréitému oddéleni nebo osobé, sdéleni neni
u¢inné, pokud v ném neni uvedeno toto oddéleni nebo tato osoba.

VYLOUCENI NEKTERYCH USTANOVENI OBCANSKEHO ZAKONIKU

Smluvni strany sjednavaji, ze ustanoveni § 1361 a § 1324 odst. 2 Obc¢anského zdkoniku se pro ucely
této Smlouvy nepouzije.

ROZHODNE PRAVO

Tato Smlouva a zavazky z ni vznikajici, jakoz i jakékoli mimosmluvni zavazky vznikajici v souvislosti
s touto Smlouvou, se fidi ¢eskym pravem. Zastavni pravo k Predmétu zajisténi se fidi ceskym pravem.

JURISDIKCE

Soudy Ceské republiky maji vyluénou pravomoc k rozhodovéani jakychkoli sporii v souvislosti
s touto Smlouvou.
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PRILOHA 1
VZOR POTVRZENI OD KORPORACE
[na hlaviékovém papiru Korporace|
CITY HOME INVEST 11l A.S. (Korporace)
WOOD & COMPANY FINANCIAL SERVICES, A.S. (Agent pro zajiSténi)
[®] (Poskytovatel zajiSténi)

[DATUM]

Smlouva o zFizeni zdstavniho prava k akciim v korporaci City Home Invest 111, a.s. ze dne [DATUM |
mezi Poskytovatelem zajiSténi a Agentem pro zajiSténi (Zastavni smlouva)

1.

2.

(V)

Toto je potvrzeni od Korporace (Potvrzeni).

Potvrzujeme, Ze nam Poskytovatel zajisténi ozndmil vznik zastavniho prava ke svym akciim
v Korporaci specifikovanym nize (Pfedmét zajiSténi) ve prospéch Agenta pro zajisténi a predal nam
stejnopis Zastavni smlouvy:

. jedna hromadnd akcie ¢. [@®] nahrazujici [@®] kustd akcii na jméno v listinné podobé. kazdi o
imenovité hodnoté [@] K&, oznacenych pofadovym Cislem [@] a

@ [®].
Pojmy. které jsou pouzity v tomto Potvrzeni s velkym po¢ate¢nim pismenem, maji stejny vyznam jako

v Zastavni smlouvé, pokud nejsou definovany v tomto Potvrzeni.

Nize uvedend prohlaseni ¢ini Korporace. neni-li uvedeno jinak, ke dni uzavieni Zastavni smlouvy
a jsou urcena Agentovi pro zajisténi.

(a) Predmét zajiSténi

(i) Akcie tvofici Predmét zajisténi byly fadné vydany v souladu s ptislusnymi ptedpisy
¢eského prava.

(ii) Korporaci vedeny seznam spole¢niki je aktualni a apliny.

(111) Akcie tvorici Pfedmét zajisténi predstavuji [@®] zakladniho kapitalu a [@®] hlasovacich
prav v Korporaci.

(iv) Pro ucely vzniku a vykonu Zajisténi je Predmét zajisténi pfevoditelny jen se
souhlasem pfedstavenstva Korporace, ktery byl platné udélen.

(v) Zadna platba od Korporace ve prospéch Poskytovatele zajisténi neni predmétem
zapocteni nebo jiného obdobného prava.

(vi) Stanovy Korporace ani zadna jinad smlouva nebo ujednani, jehoz je Korporace stranou,
nebo povoleni vydané Korporaci neomezuji pfevod Predmétu zajisténi pii vykonu
tohoto Zajisténi, a to ani pfedkupnimi pravy ve prospéch Poskytovatele zajisténi
(s vyjimkou ptedkupniho prava zfizeného k datu této Smlouvy na zakladé stanov
Korporace ze dne 5. ¢ervna 2023), a neobsahuji zadné jiné ustanoveni, které by mohlo
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V ucté

Korporace

(b)

(©)

(vii)

Status

(i)

(i)
(iii)

(iv)

negativné ovlivnit nebo znemoznit ziizeni nebo vykon zastavniho prava k Predmétu
zajisténi.

Kazdy vklad, jimz se splaci emisni kurs akeii tvoficich Ptedmét zajisténi, byl plné
splacen.

Korporace je akciovou spolecnosti, fadné zaloZenou a platné existujici podle prava
statu, ve kterém vznikla.

Korporace je zpisobild vlastnit majetek a provozovat podnikani tak, jak ho provozuje.

Korporace neni v ipadku a nebyly u¢inény zadné kroky ani zahdjena zadna fizeni, ani
jejich zahdjeni nehrozi, ktera by se tykala jejiho zruseni nebo jmenovani likvidatora
nebo spravce Korporace nebo jakéhokoli jejiho majetku ani nedoslo k zadné podobné
udalosti v jiné jurisdikci.

Zakladatelské pravni jednani Korporace je v souladu se Zikonem o obchodnich
korporacich.

Pravomoc a opriavnéni

Korporace je opravnéna vystavit toto Potvrzeni a ucinit prohlaseni v ném obsazena.

Povinnosti Korporace ohledné Piedmétu zajisténi

(a)
(b)

Bereme na védomi vznik zastavniho prava k Predmétu zajistén.

Potvrzujeme, Ze budeme jednat v souladu s pokyny, které obdrzime od Agenta pro zajisteni,
zejména Ze poté, co obdrzime Oznameni o akceleraci od Agenta pro zajisténi:

(1)

(if)

bude Agent pro zajidténi opravnén vykonavat jakakoli hlasovaci prava, vietné prava
hlasovat na nejvyssim organu Korporace, Prava spojena s akciemi a jakakoli dalsi
opravnéni, kterd miize vykonavat vlastnik Predmétu zajidténi, a

Jjsme povinni plnit veskera Prava spojend s akciemi, ktera jsou &i se stanou splatnymi,
a hradit veskeré jiné ¢astky vztahujici se k PFedmétu zajisténi a k Praviim spojenym s
akciemi pfimo Agentovi pro zajisténi nebo podle jeho pokyni, a to do vyse
neuhrazenych Zajisténych dluhd.

Toto Potvrzeni a zavazky z n&j vznikajici. jakoz i jakékoli mimosmluvni zavazky vznikajici
v souvislosti s nim, se Fidi ¢eskym pravem.

City Home Invest III, a.s.

Jméno:
Funkce: [®] / [na zdkladé plné moci]
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Pfiloha ke Vzoru potvrzeni od Korporace
VZOR OZNAMENI O AKCELERACI
[na hlavi¢kovém papiru Agenta pro zajiSténi]
Od: WOOD & COMPANY FINANCIAL SERVICES, A.S. (Agent pro zajisténi)
Pro:  CITY HOME INVEST I, A.S. (Korporace)
Kopie: [@] (Poskytovatel zajisténi)
[DATUM]

Smlouva o zfizeni zastavniho prava k akciim v korporaci City Home Invest IIl, a.s. ze dne [DATUM]
mezi Poskytovatelem zajisténi a Agentem pro zajisténi (Zastavni smlouva)

Odkazujeme na Zastavni smlouvu a na Vase potvrzeni ze dne [DATUM], ze jste byli o Zastavni smlouvé
informovani. Toto je Oznameni o akceleraci (jak je definovano v Zastavni smlouve).

Pokud nejsou vyslovng definovany v tomto oznameni, maji vyrazy s velkym pocéteénim pismenem stejny
v¥znam jako v Zastavni smlouveé.

Timto Vs informujeme, ze bylo piijato rozhodnuti o Akceleraci v souladu s ¢lankem 3.9 Spole¢nych emisnich
podminek.

Oznamujeme Vam, 7e s G¢innosti ode dne doruceni tohoto Oznameni o akceleraci:

(a) Je Agent pro zajisténi opravnén vykonavat:
(i) hlasovaci prava spojend s Predmeétem zajisténi véetné prava hlasovat na nejvyssim organu
Korporace,
(ii) Priva spojend s akciemi a

(i) jakakoli dal3i opravnéni, ktera mazou byt vykonana vlastnikem Predmétu zajisténi,
(b) veskerd Prava spojena s akciemi musi byt plnéna a jakékoli jiné Castky vztahujici se k Predmétu
zajisténi nebo k Pravim spojenym s akciemi musi byt hrazeny pfimo Agentovi pro zajisténi nebo

podle jeho pokynd, a to az do doby, nez obdrzite jiny pokyn od Agenta pro zajisténi.,

Toto oznidmeni a zavazky z n¢j vznikajici, jakoz i jakékoli mimosmluvni zavazky vznikajici v souvislosti
s nim, se fidi Geskym pravem.

V lcte
Agent pro zajiSténi

WOOD & Company Financial Services, a.s,

Jméno: Jméno:
Funkce: [®]/ [na zékladé plné moci] Funkce: [®] / [na zaklade plné moci]
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Od:

Pro:
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PRILOHA 2
VZOR POTVRZENI O PREVODU
[AGENT PRO ZAJISTENI] (Agent pro zajisténi)
[NOVY AGENT PRO ZAJISTENI]
[®] (Poskytovatel zajiSténi)

[DATUM]

Smlouva o zFizeni zistavniho prava k akciim v korporaci [®] ze dne [DATUM)] mezi Poskytovatelem
zajiSténi a Agentem pro zajisténi (Zastavni smlouva)

Odkazujeme na Zastavni smlouvu. Toto je Potvrzeni o pfevodu (jak je definovano v Zastavni smlouvé).

Pokud nejsou vyslovné definovany v tomto Potvrzeni o pfevodu, maji vyrazy s velkym pocate¢nim pismenem
stejny vyznam jako v Zastavni smlouveé,

1;

4l

wn

Bylo dohodnuto, ze [AGENT PRO ZAJISTENI] (Stavajici Agent pro zajisténi) prevadi viechna sva
prava a povinnosti na ziklad¢ Emisnich podminek. Smlouvy se spole¢nym zastupcem a agentem pro
zajisténi a Zastavni smlouvy na [NOVY AGENT PRO ZAJISTENI] (Novy Agent pro zajisténi).

Zajisténi, které vzniklo na zakladé Zastavni smlouvy, automaticky pieslo na Nového Agenta pro
zajisténi dne [DATUM], a to poté, co byl jmenovan Novy Agent pro zajisténi v souladu se
Spoleénymi emisnimi podminkami a pohledavky na zaplaceni Zajisténych dluhi byly pfevedeny na
Nového Agenta pro zajisténi.

Vsechna prava a povinnosti ze Zastavni smlouvy, které automaticky nepfesly na Nového Agenta pro
zaji$téni spole¢né s pohledavkami na zaplaceni Zajisténych dluhi. se prevadéji timto Potvrzenim
o prevodu. Prevod je G¢inny k datu tohoto Potvrzeni o pfevodu.

Administrativni Gdaje o Novém Agentovi pro zajisténi pro ucely Zastavni smlouvy jsou uvedeny
v piiloze.

Pohledavky Nového Agenta pro zajisténi na zaplaceni Zajisténych dluhi zahrnuji zejména stavajici
nesplacenou ¢astku jmenovité hodnoty Dluhopist (jak jsou definovany v Zastavni smlouvé) ve vysi
[CASTKA][MENA].

Novy Agent pro zajisténi piijima Zajiténi zfizené na zakladé Zastavni smlouvy k zajisténi Zajisténych
dluhd.

Toto Potvrzeni o prevodu a zavazky z n€j vznikajici, jakoz i jakékoli mimosmluvni zivazky vznikajici
v souvislosti s nim, se fidi ¢eskym pravem.
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Priloha
Administrativni tdaje Nového Agenta pro zajiiténi

[adresa pro doru¢ovéni ozndmeni, Gdaje o bankovnich aétech k piijiméni plateb a cely zapsany nazev a

adresa|

Agent pro zaji§téni

[Agent pro zajiSténi]

Jméno: Jméno:

Funkce: [®]/ [na zakladé plné moci] Funkce: [@®]/ [na zékladé plné moci]
Novy Agent pro zajisténi
[Novy Agent pro zajisténi|

Jméno: Jméno:

Funkce: [®] / [na zakladé pIné moci] Funkce: [®]/ [na zakladé pIné moci]

Souhlasime s pfevodem podle tohoto Potvrzeni o prevodu.

Poskytovatel zajisténi

[Poskytovatel zaji$téni]

Jméno:
Funkce: [®] / [na zakladé plné moci]
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PODPISOVA STRANA

V Praze dne 25. zafi 2023

Poskytovatel zajisténi

City Home, a.s.
RT}_" /
\

P
Jméno: Jiti Pokorny Jméno: Jifi Polansky
Funkce: pfedseda predstavenstva Funkce: ¢len ptedstavenstva

Agent pro zajisténi

WOOD & Company.Finangial Services, a.s.

Jméno: Petr Musil
Funikce: mistopfedseda predstavenstva
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