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Pololetni financni zprava

1. Charakteristika spolecnosti

Obchodni jméno: SATPO finance, s.r.o. (dale ,Spolecnost" nebo ,Emitent").
Sidlo: Holeckova 3331/35, Smichov, 150 00 Praha 5
Identifikacni Cislo: 11855029

LEI: 315700FS6VWV716QZ458

Pravni forma: spolec¢nost s ru¢enim omezenym

Emitent vznikl 16. zafi 2021 a byl zapsan do obchodniho rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze,
oddil C, vlozka 355142.

Jedinym a tudiz 100 % spoleénikem Spole¢nosti je spole¢nost SATPO, a.s., ICO: 01384147, se sidlem na
adrese HoleCkova 3331/35, Smichov, 150 00 Praha 5, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, spisova znacka B 28251. SpoleCnost SATPO, a.s. je soucasti skupiny SATPO, jejiz
vrcholovou holdingovou spolecnosti je SATPO Group B.V. se sidlem Amsterdam, Nizozemské kralovstvi,
adresa skute¢ného sidla vedeni spole¢nosti Hole¢kova 3331/35, Praha 5 - Smichov 150 00, Ceska
republika, registracni Cislo 815445490, zapsana do Nizozemského obchodniho rejstfiku pod Ccislem
34243136. Spole¢nost SATPO Group B.V. dne 1. ledna 2022 premistila misto svého vedeni do Ceské

republiky a stala se zde dafiovym rezidentem.

Emitent Zadné dalsi ¢innosti nevykonava.

2. Prehled cinnosti spolecnosti

Dne 4. Gnora 2022 byl zahajen Upis dluhopisd SATPO FIN. 7,10/26 (ISIN CZ0003537052). Nominaln{
hodnota dluhopisu je 1,00 K¢ K 31. prosinci 2022 byly upsany dluhopisy v celkové nominalni hodnoté
400.000.000, - K¢. Jednd se o dluhopisy s pevnym urokovym vynosem 7,10 % p.a., ktery je splatny

pololetn& zpétné k 4. srpnu a 4. Gnoru. Den splatnosti jmenovité hodnoty dluhopisC je 4. Unora 2026.

Emitent financuje svou ¢&innost ze zdroji z emise z dluhopis(, z vynosd z poskytovani vnitroskupinového

financovani, ptipadné ze zdrojd od jediného spoleénika.

Ve

2.1. Predmeét podnikani:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnhostenského zakona obory cinnosti:

- Zprostredkovani obchodu a sluzeb

- Velkoobchod a maloobchod

- Nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti

- Poradenska a konzultaéni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudk{

- Reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni

- Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizac¢né hospodarské povahy

- Vyroba, obchod a sluzby jinde nezarazené

Zapsano: 16. zafi 2021



2.2. Predmeét ¢innosti:

- Prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor
- Sprava vlastniho majetku

Zapsano 16. zari 2021
Ke zméné u predmétu podnikani ve sledovaném obdobi nedoslo.

Postaveni Spole¢nosti na trhu neni relevantni z dlivodu specifického charakteru podnikatelské ¢innosti

Spolecnosti, kterou je poskytovani vnitroskupinového financovani.

3. Statutarni organ Spolecnosti k 30. cervnu 2025
Spole¢nost je spole¢nosti s ruéenim omezenym zaloZenou a existujici podle prava Ceské republiky.

Spolecnost ma 3 jednatele. Jednatelé netvori kolektivni organ. Spole¢nost zastupuji spolec¢né alespon 2
jednatelé. Jednatelé jsou statutdrnim orgdnem a ndleZi jim vedkera plsobnost, kterou spoleenska

smlouva nebo zdkon nesvéfila jinému organu spolecnosti.

Jednatelé neobdrzeli ve sledovaném obdobi zadné penézni ani nepenézni plnéni. Osoby s Fidici pravomoci
nemaji z titulu své funkce narok na zadné odmény. Spolecnost Cini pro Ucely této Gcetni zavérky prohlaseni,

e si neni védoma zadného mozného stretu zdjmG mezi povinnostmi jednatell ve vztahu ke Spole¢nosti.

3.1. Jednatelé

Statutarni organ k 30. ¢ervnu 2025:

jednatel:
JIRT POKORNY, dat. nar. 30. &ervence 1975
Svédska 655/6, Smichov, 150 00 Praha 5

Den vzniku funkce: 16. zafi 2021

jednatel:

Mgr. Ing. JIRf POLANSKY, dat. nar. 23. dubna 1979
Seydlerova 2148/9, Stodtlky, 158 00 Praha 5

Den vzniku funkce: 16. zafi 2021

jednatel:

Ing. DANA KNIZKOVA, dat. nar. 8. zaf 1963
Na Hfebenkach 815/128, Smichov, 150 00 Praha 5
Den vzniku funkce: 31. ledna 2025



3.2. Valna hromada

Emitent méa jediného spole¢nika, valnd hromada se nekond a jeji plsobnost vykonava jediny spole¢nik.
Rozhodnuti pfijaté v plsobnosti valné hromady doruéi spole¢nik bud' k rukdm jakéhokoliv jednatele, nebo
na adresu sidla spolecnosti, anebo na e-mailovou adresu. Jednatelé jsou povinni predkladat navrhy
rozhodnuti jedinému spole¢nikovi s dostateénym ¢asovym predstihem. Jediny spole¢nik mdze urdit Ihdtu,

Vv niZ mu ma byt navrh konkrétniho rozhodnuti predlozen.

Do plsobnosti valné hromady naleZi rozhodnuti o otdzkach, které zakon nebo tyto stanovy zahrnuji do

plsobnosti valné hromady. Do pisobnosti valné hromady naleZi téz:

a) rozhodovani o zméné obsahu spoleCenské smlouvy, nedochazi-li k ni na zakladé jinych pravnich

skutecnosti;
b) udileni a odvolavani prokury;

c) jmenovani a odvolani likvidatora véetné schvalovani smlouvy o vykonu funkce a poskytovani plnéni

podle § 61 zakona o obchodnich korporacich;

d) rozhodovani o zruSeni spole¢nosti s likvidaci.

3.3. Vybor pro audit
V souvislosti s emisi dluhopisti byl v roce 2022 z¥izen Vybor pro audit.

Vybor pro audit je orgdnem, ktery provéruje ucinnost fungovani vnitfniho kontrolniho systému spolecnosti
Vybor ma 3 Cleny, které jmenuje a odvolava valna hromada, pfipadné jediny spolec¢nik vykonavajici jeji
plsobnost. Clen vyboru musi splfiovat pozadavky stanovené pravnimi predpisy. Vétsina ¢lend vyboru pro
audit musi byt nezavisld a odborn& zplsobild. Vybor pro audit mé dva nezavislé a jednoho odborné

zplsobilého ¢Elena:

e Ing. Iveta KraSovicova - predseda vyboru pro audit (nezavisla osoba)
¢ Ing. Katarina Atalovicova - ¢len vyboru pro audit (nezavisla osoba)

o Ing. Markéta Stechova - ¢len vyboru pro audit.

Hlavnim Gcelem vyboru pro audit je dohled nad procesem sestavovani Ucetni zavérky a systémem ucinnosti

vnitini kontroly.

4. Organizacni struktura

Jedinym spole¢nikem a zaroven ovladajici osobou podle Zakona o obchodnich korporacich Emitenta je
spole¢nost SATPO, a.s., kterou pfimo ovlada a kontroluje pan Jifi Pokorny na zakladé vlastnictvi 90% podilu
na zakladnim kapitédlu. Emitent je soucasti Skupiny SATPO.

Jediny spolec¢nik k 30. ¢ervnu 2025:

Podil na zékladnim kapitalu

v tis. K¢ %
SATPO, a.s. 200 100
Celkem 200 100




Jediny spolecnik k 31. prosinci 2024:

Podil na zdkladnim kapitdlu
v tis. K¢ %
SATPO Group, B.V. 200 100
Celkem 200 100

Na zakladé Smlouvy o Uplatném prevodu podilu ze dne 31. kvétna 2025 zménila spole¢nost jediného

spolecnika.

Zakladni kapital Spolecnosti ve vysi 200.000, - K¢ je pIné splacen. Ve spoleCnosti existuje jediny druh

podilu, a to podil zakladni. Kazdy spole¢nik mize vlastnit pouze jeden podil.

5. Rozbor a vyhodnoceni vyvoje vykonnosti spolecCnosti

V nasledujicich tabulkach jsou uvedeny vybrané nekonsolidované ukazatele Emitenta ke dni 30. Cervna
2025. Ukazatele vychazi z finanénich vykazl sestavenych podle mezindrodnich standardi pro finanéni

vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii. Finan¢ni vykazy nejsou auditované statutarnim auditorem.

Vybrané ukazatele (v tis. K¢)

Vykaz o finanéni pozici

(v tis. K<) 30. ¢ervna 2025 31. prosince 2024
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva 411 981 408 767
P(gglfytnute dlouhodobé 411 981 408 767
pujcky
OdloZena dan 0 0
Kratkodoba aktiva 44 153
Poskytnuté kratkodobé

0.y 0 0
pujcky
Penggml pro;tredky a 26 153
penézni ekvivalenty
Ostatni aktiva 18 0
AKTIVA CELKEM 412 025 408 920

(v tis. K¢)

30. ¢ervna 2025

31. prosince 2024

VLASTNI KAPITAL A
ZAVAZKY

Vlastni kapital 3997 3758
Zakladni kapital 200 200
Ostatni kapitalové fondy 8 000 8 000
Nerozdéleny zisk -4 203 -4 442
Dlouhodobé zavazky 0 393 332
Emitované dluhopisy 0 393 332




Odlozena dan 0 0

Kratkodobé zavazky 408 028 11 830
Emitované dluhopisy 396 409 0

Zavazoky z obchodnich 96 63

vztahu

Ostatni zavazky 11 523 11 762
VLASTNI KAPITAL A

ZAVAZKY CELKEM 412 025 408 920
Vykaz o Uplném vysledku za obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna

(v tis. K&) 1.1.2025 - 1.1.2024 -

" 30.6.2025 30.6.2024

Naklady na sluzby -548 -444

Ostatni provozni naklady -4 0

Provozni vysledek hospodafeni -552 -444

Vynosové uroky 17 964 17 793

Nakladové Uroky -14 200 -14 200

Ostatni financéni naklady -2 974 -2 973

Ostatni finan¢ni vynosy 0 0

Financ¢ni vysledek hospodareni 790 620

Zisk pred zdanénim 238 176

Dan ze zisku 0 0

Zisk za ucetni obdobi 238 176
Ostatvnlluplny vysledek za ucetni obdobi (po 238 176

zdanéni)

l,.lPIny’vysIedc’ak hospodareni celkem za 238 176

ucetni obdobi
Prehled o zménach ve vlastnim kapitalu

. . Ostatni “
(v tis. K&) Zakladni . itslove Nerozdeleny Celkem
kapital zisk
fondy

Pocatedni zdstatek k 1.1.2025 200 8 000 -4 442 3758
Priplatek do ostatnich kapital. fond{ 0 0 0 0
Uplny vysledek za G&etni obdobi 0 0 238 238
Koneény ziistatek k 30. 6. 2025 200 8 000 -4 204 3997

DlleZitd rizika a nejistoty, které by mohly ovlivnit finanéni situaci Spole¢nosti jsou popsany v ptiloze

k ucetni zavérce.



6. Informace o odménach statutarnim auditorim

Ve vztahu k obdobi roku 2025 nebyly dosud poskytnuty ani vyfakturovany Zzadné auditni sluzby.

7. Hospodarské postaveni spolecnosti

Stabilita spole¢nosti je obchodnim partnerim garantovéna silnym zédzemim jediného spole¢nika tvorenym

matefskou spolecnosti SATPO, a.s. a celou skupinou SATPO.

Finan¢ni prostfedky ziskané z dluhopisového programu byly poskytnuty do skupiny v ramci
vnitroskupinového financovani. Vnitroskupinova pljcka byla poskytnuta do plivodni matefské spole¢nosti
SATPO Group B.V., ze které byla dne 1. ¢ervence 2025 postoupena na nového spolecnika, spolecnost
SATPO, a.s. Plj¢ka je Urocena 9 % Urokovou sazbou, jeji splatnost je stanovena na 3.2.2026. Prostredky
byly dale vyuZity na ndkupy nemovitosti, sestavaji se z pozemk{ a idedlnich podilé na &inzovnich domech,
které jsou dale zhodnocovany a prodavany. Bliz&i informace o hospodareni skupiny a rozpisy projektt je

mozné ziskat z konsolidované Ucetni zavérky SATPO, ktera je k dispozici v sidle spole¢nosti.

8. Vyznamné skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni 30.6.2025

Kromé naslednych udalosti popsanych v pfiloze k Uletni zavérce neexistuji zadné dalsi vyznamné

skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni.

9. Predpokladany budouci vyvoj spolecnosti a hlavni rizika a nejistoty

Prioritou spolecnosti je emise dluhopisi a poskytovani vnitroskupinového financovani. Spoleénost plsobi
témeér vyhradné v ramci skupiny a neni Ucastnikem vnéjsiho trhu. V druhém pololeti 2025 Spolecnost hodla
pokracovat ve své hlavni ¢innosti, a to spravé dluhopisd a poskytovani vnitroskupinové financovani
ostatnim spole¢nostem ze Skupiny SATPO. Z toho dlvodu spoleénost pfi posouzeni predpokladu
nepretrzitého trvani vychazi jednak z analyzy planovaného skupinového cash flow a dale z planovaného
vykazu zisku a ztraty a financni pozice konsolida¢niho celku konec¢ného vlastnika, které je podrobovano

rizikovym scénaitm.

Vedeni Skupiny SATPO v souladu s aktudlnim vyvojem na realitnim trhu s rezidencnimi nemovitostmi
ocekava stabilni vyvoj a mirny narlst cen nemovitosti v roce 2025. V navaznosti na to je o¢ekavan kladny
vysledek hospodareni celé Skupiny SATPO v roce 2025. Pfi aplikaci rizikovych scénari byla souc¢asné
posuzovana rizika dale popsana ve vyrocni zpravé. Na zakladé vysSe uvedeného vedeni spoleCnosti

neprepoklada ohrozeni predpokladu nepretrzitého trvani.

10. Vyznamna soudni Fizeni

Spole¢nost neni Ucastnikem zéadného soudniho sporu.



11. Vyznamné smiouvy

Spolecnost ve sledovaném obdobi neuzaviela Zadnou vyznamnou smlouvu mimo své bézné podnikani.

12. Udaje o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostredi

Spolec¢nost splfiuje vSechny zdkonné predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi.

13. Aktivity v oblasti vyvoje a vyzkumu

Spole¢nost nevykonava aktivity v oblasti vyvoje a vyzkumu.

14, Zaméstnanecké otazky a pracovnépravni vztahy

Spoleénost dodrzuje platnou legislativu v oblasti pracovn&pravnich vztahl. Spole&nost neuplatiiuje politiku
rozmanitosti, nicméné pii obsazovani pozic ve svych orgénech pristupuje ke véem kandidatdm nezaujaté
a vyluéné posuzuje jejich schopnosti a odborné znalosti. Spolecnost neméla k 30. ¢ervnu 2025 zadné

zameéstnance.

15. Obchodni model podniku a jeho tvorba

Spole¢nost byla zaloZend za Ucelem vydani dluhopisd a nésledného poskytovani vnitroskupinového
financovani. Z tohoto ddivodu neni obchodni model pfipravovan. Spoleénost vychazi z analyzy skupinového

cash flow konsolida¢niho celku kone&ného vlastnika, které je podrobovéno rizikovym scénartm.

16. Udaje o organizacnich slozkach v zahranié&i

Spole¢nost nema organizacni slozky v zahranici.

”

17. Cestné prohlaseni

Jednatelé Spolec¢nosti prohlasuji, Ze pololetni zprava podavé vérny a poctivy obraz o financni situaci,
podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodafeni Emitenta za uplynulé Gcetni obdobi a podle jeho nejlepsiho
védomi, veskeré informace a Udaje v této pololetni zpravé odpovidaji vyhlidkdm budouciho vyvoje finan¢ni

situace, podnikatelské ¢innosti a vysledklm hospodafeni a 24dné podstatné okolnosti nebyly vynechany.

18. Informace k vlivu ruské invaze na Ukrajinu na
podnikatelskou ¢innost Emitenta

Skupina si je védoma, Ye prudce zhordend geopolitickd situace zplsobend ruskou vojenskou invazi na
Ukrajinu zahajené 24. Gnora 2022 bude mit podstatny vliv na hospodarstvi evropskych zemi. Skupina

neustdle sleduje a vyhodnocuje mozné dopady souéasné krize na aktivity své a svych klient{.
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Navzdory nejistotdm ohledné ruské invaze na Ukrajinu se Emitent na zékladé vyhodnoceni vSech aktualné
dostupnych informaci domniva, Ze predpoklad jeho nepfetrzitého trvani neni ohrozen. Skupina
nezaznamenala vyznamny dopad na své hospodareni. Dopad ruské invaze na Ukrajinu ma negativni dopad
obecné ve vztahu k inflaci, rlistu cen pohonnych hmot, plynu, potravin atd. Rostly i ceny stavebnich praci.
Na druhou stranu do Ceska dorazily stovky tisic uprchlikll, ktefi mohou podpofit éesky trh prace, ktery se
|éta potyka s rekordné nizkou zaméstnanosti. Soucasné obrovsky pocet ukrajinskych ob&and, ktefi prchaji
pfed valkou ovlivni poptavku po ubytovani a levném najemnim bydleni. Skupina tak nepredpoklada

vyznamné negativni dopady na své hospodareni.

19. Informace o kodexech Fizeni a spravy spolecnosti

Spolecnost se v soucasné dobé fidi a dodrZzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spolecnosti, které
stanovi obecné zdvazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména Z&kon o obchodnich korporacich.
Spolec¢nost pfi své spravé a fizeni nepfijala a neuplatriuje pravidla stanovena v Kodexu spravy a fizeni
spole¢nosti CR (2018, dale jen ,Kodex"). Clenové statutarnich organli nedostavaji finan¢ni ani nefinanéni

odmeény spojené s vykonem funkce.

Spolecnost se Fidi prospektem vyhotovenym v souladu s nafizenim Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se
provadi smeérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, ktery obsahuje veskeré Gdaje o Emitentovi
cennych papirt a dluhopisech. Prospekt, tak jako vedkeré dokumenty v ném uvedené jsou pfistupné v sidle

Emitenta a téz v elektronické podobé na internetové strance Emitenta https://www.satpo.cz/pro-investory.
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Vykaz o Fizeni a sprave spolecnosti

1. Podnikatelska cinnost a stav majetku

Emitent byl zaloZen 16. zafi 2021 za G&elem vydavani dluhopisd a jeho hlavni &innosti je poskytovani
vnitroskupinového financovani ostatnim spoleCnostem ze Skupiny SATPO. Emitent zZadné dalsi Cinnosti
nevykonava. Stav majetku Spolecnosti a vysledky hospodafeni jsou uvedeny v Ucetni zavérce sestavené
k 30. ¢ervnu 2025.

2. Koncepce c¢innosti spolecnosti

Jednatelé spolecnosti v prvnim pololeti roku 2025 realizovali Ukoly ve vztahu k emitovanym dluhopistim
SATPO FIN. 7,10/26 (ISIN CZ0003537052) v celkové nominalni hodnoté 400.000.000, - K¢, tj. prabézné
sledovali a analyzovali pInéni cild v rémci jednotlivych nemovitostnich projektd Skupiny SATPO, plnéni
hospodaiskych vysledkd, finanéni a majetkovou situaci a platebni schopnost spoleénosti, hodnotili obchodni

politiku.

Spole¢nost hodla i nadale pokradovat ve své podnikatelské &innosti, a to emisi a spravé dluhopisd a

poskytovani Gvérl/zapljéek spoleénostem ve Skupiné SATPO.

3. Informace o zasadach a postupech vnitini kontroly a pravidla
pFistupu emitenta k moznym rizikéim ve vztahu k procesu
ucetniho vykaznictvi

Systém zpracovani Ucetnictvi se fidi prisluénymi ustanovenimi zdkonl a vyhlagek platnych v Ceské
republice a mezinarodnimi standardy finan¢niho vykaznictvi (IFRS). Emitent vede podvojné uUcetnictvi.
Zmény mize provadét pouze uréené pracoviété. Pri zavérkach se provadi kontrola zlstatkl veskerych Gétd

hlavni knihy.

Spoleénost je fizena také za pomoci nastrojii controllingu. Tyto nastroje jsou zaméfeny na vyhodnocovani
klicovych finannich a nefinanénich ukazatelG vykonnosti s cilem dosaZeni hospodaiskych pland

Spolecnosti.

R&di bychom timto pod&kovali véem, ktefi se ptimo & nepfimo podileli na splné&ni tkold za dané obdobi.

V Praze dne 22. zari 2025

M \ v
Jiri Dana Knizkova Jiri Po:jsky'/

jednatel jednatel jednatel
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SATPO finance, s.r.o.

Ucetni zdvérka za obdobi od 1.ledna 2025 do 30.¢ervna
2025

V souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém

Evropskou unii.
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Vykaz o financni pozici ke dni 30. ¢ervna 2025

(v tis. K<) 30. cervna 2025 31. prosince 2024
AKTIVA

Dlouhodoba aktiva 411 981 408 767
Poskytnuté dlouhodobé pujcky 3.1. 411 981 408 767
Odlozena dan 0 0
Kratkodoba aktiva 44 153
Poskytnuté kratkodobé pujcky 0 0
Pen_ezm prostiedky a penézni 3.2 26 153
ekvivalenty

Ostatni aktiva 18 0
AKTIVA CELKEM 412 025 408 920

VLASTNI KAPITAL A

ZAVAZKY

Vlastni kapital 3.3. 3 997 3 758
Zakladni kapital 200 200
Ostatni kapitalové fondy 8 000 8 000
Nerozdéleny zisk -4 203 -4 442
Dlouhodobé zavazky (1] 393 332
Emitované dluhopisy 3.4. 0 393 332
Odlozena dar 0 0
Kratkodobé zavazky 408 028 11 830
Emitované dluhopisy 3.4. 396 409 0
Zévazky z obchodnich vztah 3.5. 96 68
Ostatni zavazky 3.5. 11 523 11 762

VLASTNI KAPITAL A

ZAVAZKY CELKEM 412 025 408 920




Vykaz o uplném vysledku za obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna

(v tis. K&) 1.1.2025 - 1.1.2024 -
" 30.6.2025 30.6.2024
Néklady na sluzby 4.1. -548 -444
Ostatni provozni naklady -4 0
Provozni vysledek hospodafeni -552 -444
Vynosové Uroky 4.2. 17 964 17 793
Nakladové troky 4.3. -14 200 -14 200
Ostatni finanéni naklady 4.4. -2974 -2 973
Ostatni finan¢ni vynosy 4.5. 0 0
Financni vysledek hospodafreni 790 620
Zisk pred zdanénim 238 176
Dan ze zisku 0 0
Zisk za Gcetni obdobi 238 176
Ostatvnl’uplny vysledek za ucetni obdobi (po 238 176
zdaneéni)
I:J?Iny’vysledtlek hospodareni celkem za 238 176
ucetni obdobi
Vykaz zmén vlastniho kapitalu
i ; Ostatni L.
i . Zakladni ., . Nerozdeleny
(v tis. K¢) ; kapitaloveé Celkem
kapital zisk
fondy
Podateéni zistatek k 1.1.2025 200 8 000 -4 442 3758
Priplatek do ostatnich kapital. fondd 0 0 0 0
Uplny vysledek za G&etni obdobi 0 0 238 238

Konecny zlistatek k 30. 6. 2025 200 8 000 -4 204 3997




Vykaz penéznich tokti za obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna

Za obdobi Za obdobi
(v tis. K¢) 1.1.2025- 1.1.2024-

30.6.2025 30.6.2024
Pocateéni stav finanénich prostredki 153 54
Provozni ¢innost
Zisk za ucetni obdobi pred zdanénim 238 176
Zména stavu ostatnich aktiv 18 0
Zména stavu zavazkd -135 -187
Vyuctované nakladové a vynosové uroky -3 764 -3 593
Ostatni finan¢ni naklady a vynosy 2967 2967

-915 -813

Zaplacené uroky -12192 -12 192
PFijaté Groky 0 0
Zaplacena dan -2 008 -2 008
Pdj¢ky poskytnuté spfiznénym stranam 14 750 14 800
PFjmy z Gv&rd poskytnutych spFiznénym stranam 0 0
Cisté penézni prostfedky vytvoiené z provozni éinnosti -127 -37
Financni ¢innost
Emise dluhopisQ 0 0
Splatka dluhopisd 0
Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti 0 (]
Cistd zména penéznich prostiedkd -127 -37

Konecny stav penéznich prostredkd 26 17




Priloha v Gcetni zavérce
1. Charakteristika a hlavni aktivity

Vznik a charakteristika spoleCnosti

Spole¢nost SATPO finance, s.r.o., ICO: 11855029, (dale také jako "Spole¢nost" nebo ,Emitent") byla
zapsana do obchodniho rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou 355142 oddil
C. dne 16. zafi 2021. Jeji sidlo se nachazi na adrese Holeckova 3331/35, Smichov, 15000 Praha 5.
Pfedmétem podnikani spoleénosti je zajistovani finanénich ¢innosti v rdmci skupiny SATPO, a to emitovani

dluhopist, spravé dluhopist a poskytovani tvéri/zapljcek spole¢nostem ve skupiné SATPO.

Spolecnici k 30. ervnu 2025

Jedinym spolecnikem a zaroven ovladajici osobou podle Zakona o obchodnich korporacich Emitenta je
spoleCnost SATPO, a.s. se sidlem na adrese HoleCkova 3331/35, 150 00 Praha 5, identifika¢ni Cislo
01384147, zapsana do obchodniho rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou
28251 oddil B. Spole¢nost SATPO, a.s. je spolec¢nosti investi¢ni skupiny SATPO (dale také jako "Skupina"),

ktera se zabyva investovanim do nemovitosti.

Spolec¢nost SATPO, a.s. nepfimo ovlada a kontroluje pan Jifi Pokorny na zakladé nepfimého podilu o

velikosti 90 % na zakladnim kapitalu.

Emitent je soucasti Skupiny.

Organizacni struktura

.....

konsolidovana ucetni jednotka patfi, sestavuji spoleCnosti SATPO, a.s. a SATPO Group B.V. Tyto

konsolidované Ucetni zavérky je mozné ziskat v sidle konsolidujici spole¢nosti.

Spolecnost nema vlastni zaméstnance. Vedeni spole¢nosti vykonavaji jednatelé. Spole¢nost vyuziva pro

zajistovani predmétu ¢innosti a chodu spolec¢nosti sluzeb spfiznénych stran.

Zmény v obchodnim rejstfiku v prvnim pololeti roku 2025

Dne 31. ledna 2025 byl z funkce jednatele odvoldn pan Ing. Mat&j Cizek a soucasné byla do funkce
jednatele jmenovana pani Ing. Dana Knizkova. Do obchodniho rejstfiku byla tato zména zapsana dne 3.
Unora 2025.

Dne 11. ¢ervna 2025 byla na zakladé Smlouvy o Uplatném pfFevodu podilu ze dne 31. kvétna 2025 zapsana

zména spolecnika ze spolecnosti SATPO Group, B.V. na spoleC¢nost SATPO, a.s.
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2. Zakladni vychodiska a ucetni pravidla pro sestaveni individualni
ucetni zavérky
2.1. Prohlaseni o shodé
Ucetni zavérka je sestavena v souladu s mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (Mezinarodnimi

Ucetnimi standardy IAS a Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi IFRS), které vydava Rada pro

mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a ve znéni pfijatém Evropskou unii.
Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovana.
2.2.Zakladni vychodiska

Uletni zavérka je sestavena za pouZiti ocefiovaci baze historickych cen. Historickd cena obecné vychazi z

realné hodnoty protihodnoty poskytnuté vyménou za zbozi a sluzby.

Ucetni zavérka je vykédzana v Ceskych korunach (K¢&), které jsou soucasné funkéni ménou spolecnosti.

Vsechny financni informace jsou vykazany v tis. K¢, pokud neni uvedeno jinak.

Spolecnost zvolila prezentaci vysledku hospodareni a Uplného vysledku v jednom vykazu, s vyuZitim

druhového ¢&lenéni nakladd.
Vykaz penéznich tok{ je sestaven nepfimou metodou vykazovéni penéznich tokl z provozni &innosti.
Spolecnost je soucasti konsolidacniho celku SATPO.

2.3.Aplikace novych a novelizovanych Mezindrodnich standardl Gcetniho vykaznictvi (IFRS)

schvalenych pro pouZiti v EU

2.3.1. Upravy IFRS a nové interpretace, které jsou povinné ucinné v béZném Gcetnim obdobi

V bézném UUcetnim obdobi spolecnost uplatnila Gpravy IFRS a nové interpretace vydané Radou pro
mezinarodni UCetni standardy (IASB) a schvalené pro pouziti v EU, které jsou povinné platné pro Gcetni

obdobi zacinajici 1. ledna 2025 nebo po tomto datu.

- Uprava IFRS 9 a IFRS 7: Klasifikace a ocefiovani finanénich nastrojt

- IFRS 18: Prezentace a zverejiiovani v Ucetni zavérce
Nové standardy nemaji vyznamny ucetni dopad na Ucetni zadvérku spolecnosti.
2.3.2. Upravy IFRS a nové interpretace dosud neaplikované

Spole¢nost v soucasné dobé& posuzuje potencidlni dopad dalsich novych standardd, novel standardd a
interpretaci prijatych EU, které jsou dosud neucinné a neaplikované pfi sestavovani Ucetni zavérky, avsak

nepredpoklada vyznamny dopad na Ucetni zavérku.
2.4. Vyznamné relevantni ucetni postupy a politiky
2.4.1. Vynosy

Vynos je vykazan, jakmile je splnéna povinnost k pInéni, tj. pokud ,kontrola" nad zboZim ¢i sluzbami

souvisejicimi s prisluSnou povinnosti k pinéni je prevedena na zdkaznika.

18



2.4.2. Naklady
Naklady na sluzby jsou Uctovany do obdobi, s nimz vécné a Casové souviseji.
2.4.3. Financni vynosy a financni naklady
a) Financ¢ni vynosy
Finanéni vynosy zahrnuji zejména Grokové vynosy z bankovnich Gétl a Groky z poskytnutych Gvérd.

Vynosové uroky z financnich aktiv se vykazuji, pokud je pravdépodobné, ze ekonomické uzitky poplynou
do spolecnosti a ¢astka vynosu miZe byt spolehlivé ocenéna. Casové rozlideni vynosovych Grokl se
uskutecnuje s ohledem na neuhrazenou jistinu, pfiCemzZ se pouZije prFislusna efektivni Grokova mira, tj.
Urokova mira, kterad presné diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy po ocekavanou dobu trvani

finan¢niho aktiva na jeho Cistou Gcetni hodnotu.
b) Finan¢ni naklady

Finanéni ndklady zahrnuji kupény dluhopist, néklady spojené s emisi dluhopist, Grokové naklady na tvéry
a pljéky a bankovni poplatky.

Vypljéni naklady, které nejsou pfimo ptifaditelné potizeni ¢ vystavbé zplsobilého aktiva, jsou Uctovany

do vysledku hospodareni s pomoci metody efektivni Grokové miry.
2.4.4. Cizi mény
Funk¢ni ménou spolecnosti je ¢eska koruna.

Transakce v cizich ménach jsou prepocteny na prislusnou funkéni ménu spolecnosti kurzem platnym k datu
transakce. Ke kazdému konci Ucetniho obdobi se penézni polozky v cizi méné prepocitavaji za pouziti
meénového kurzu k tomuto datu. Nepenézni polozky, které jsou ocenény v realné hodnoté vyjadrené v cizi
méné, se prepocitavaji za pouziti ménového kurzu platného k datu uréeni redlné hodnoty. Nepenézni

polozky, které jsou ocenény v historickych cenach vyjadrenych v cizi méné, se neprepocitavaji.
Kursové rozdily vznikajici pfi pfepoctu jsou zauctovany do zisku nebo ztraty.
2.4.5. Dari z pfijmd

Splatna a odloZena dafi se zahrnuje do hospodaFského vysledku, kromé pFipadd, kdy souvisi s polozkami,

které se vykazuji bud' v ostatnim Uplném vysledku, nebo pfimo ve vlastnim kapitalu.

N&klad na dafi z pHjmQ se poéitd za pomoci platné dafové sazby z Uletniho zisku zvySeného nebo
snizeného o trvale nebo docasné dariové neuznatelné naklady a nezdanované vynosy (napf. tvorba a
zuctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi ucetnimi a danovymi
odpisy atd.). Dale se zohlednuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odcitatelné polozky (danova ztrata,

naklady na realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z piijma.

OdloZena daf se vykdZe na zdkladé prechodnych rozdild mezi Géetni hodnotou aktiv a zadvazkl v G&etni
zaveérce a jejich danovou zakladnou pouzitou pro vypocet zdanitelného zisku. OdloZzené danové zavazky se
uznavaji obecn& u vdech zdanitelnych ptechodnych rozdili. OdloZzené dafiové pohleddvky se obecné

uznavaji u viech odditatelnych prechodnych rozdild v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, Ze zdanitelny
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zisk, proti kterému se budou moci vyuzit odCitatelné prechodné rozdily, bude dosazen. Tyto odlozené
danové pohledavky a zavazky se nevykazuji, pokud pfechodny rozdil vznika z prvotniho vykazani (kromé
podnikovych kombinaci) aktiv & zavazkl v rdmci transakce, kterd neovliviiuje zdanitelny ani Géetni zisk.
O odlozenych danovych zavazcich se dale neuctuje, pokud prechodné rozdily vzniknou pfi prvotnim

vykdazani goodwillu.

Ucetni hodnota odlozenych dariovych pohledavek se posuzuje vzdy ke konci Géetniho obdobi a snizuje se,
pokud jiz neni pravdépodobné, ze budouci zdanitelny zisk bude schopen odlozenou danovou pohledavku

pokryt v celkové nebo ¢astecné vysi.

Odlozené danové zavazky a pohledavky se ocenuji pomoci danové sazby, ktera bude platit v obdobi, ve
kterém pohledavka bude realizovana nebo zavazek splatny, na zakladé dafiovych sazeb (a danovych

zakonl) uzakonénych, resp. vyhlasenych do konce Gcetniho obdobi.

Oceflovani odlozenych dafiovych zadvazkl a pohleddvek zohledfiuje darové ddsledky, které vyplynou ze
zplsobu, jakym uletni jednotka ke konci U¢etniho obdobi oéekava thradu nebo vyrovnani Géetni hodnoty

svych aktiv a zavazkd.
2.4.6. Rezervy

Rezervy se vykazou, ma-li Uletni jednotka soucasny (smluvni nebo mimosmluvni) zavazek, ktery je
disledkem minulé udalosti, pfi¢emZ je pravd&podobné, Ye (cetni jednotka bude muset tento zavazek

vyporadat a vysi takového zavazku je mozné spolehlivé odhadnout.

Castka vykazana jako rezerva je nejlep$im odhadem vydajl, které budou nezbytné k vyporadani
soucCasného zavazku vykazaného ke konci Ucetniho obdobi po zohlednéni rizik a nejistot spojenych s danym
zdvazkem. Pokud se rezerva ur¢uje pomoci odhadu penéznich tokd potiebnych k vyporadani sou¢asného
zavazku, Ucetni hodnota rezervy se rovna soucasné hodnoté téchto pené&znich tokl (pokud je efekt ¢asové

hodnoty penéz vyznamny).

Pokud se ocekava, ze nékteré nebo veskeré vydaje nezbytné k vyporadani rezervy budou nahrazeny jinou
stranou, vykéZe se pohleddvka na strané aktiv, pokud je prakticky jisté, e Uéetni jednotka néhradu obdrzi

a vysi takové pohledavky je mozné spolehlivé urcit.
2.4.7. Financni nastroje

Financ¢ni aktiva a financni zavazky jsou vykazovany, jakmile se Ucetni jednotka stane stranou smluvnich

ustanoveni finanénich nastrojd.

Financ¢ni aktiva a financni zavazky se pfi prvotnim vykazani ocenuji readlnou hodnotou. Transakéni naklady,
které Ize pfimo pfifadit pofizeni nebo vydani finanénich aktiv nebo finanénich zavazk{ (jinych neZ finanéni
aktiva a finanéni zavazky nezatazené do kategorie néstroji oceflovanych v redlné hodnoté vykazané do
zisku nebo ztraty), se pfi prvotnim vykazani pficitaji k realné hodnoté, resp. odecitaji od redlné hodnoty
finanénich aktiv nebo finanénich zavazkl. Transakéni naklady, které Ize pFimo pFifadit pofizeni finan&nich
aktiv nebo finanénich zavazkl ocenénych v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty, se okamzité

vykazuji v hospodarském vysledku.
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a) Financ¢ni aktiva

Financ¢ni aktiva jsou dle IFRS 9 klasifikovana jako nastroje nasledné ocenéné nabéhlou hodnotou, realnou

hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVOCI) nebo realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

V souladu s IFRS 9 jsou finanéni aktiva obecné klasifikovana dle obchodniho modelu spolecnosti pro Fizeni

finanénich aktiv a zaroven dle charakteristiky smluvnich penéznich tokl daného finanéniho aktiva.
Financ¢ni aktiva jsou ocenéna nabéhlou hodnotou, pokud jsou splnény obé nasledujici podminky:

e financni aktivum je drzeno v rédmci obchodniho modelu, jehoz cilem je drzet financni aktiva za
Ucelem ziskani smluvnich penéznich tokd, a
e smluvni podminky finanéniho aktiva stanovi konkrétni data pené&znich tokd tvofenych vyluéné

splatkami jistiny a Grokl z nesplacené &astky jistiny.

Dluhova financni aktiva jsou ocenovana realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku, pokud jsou

spinény obé nasledujici podminky:

e financni aktivum je drZzeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cile je dosazeno jak inkasem
smluvnich pené&znich tokd, tak prodejem finanénich aktiv, a
e smluvni podminky finan¢niho aktiva stanovi konkrétni data penéZnich tokd tvoFenych vyluéné

splatkami jistiny a Grokl z nesplacené &astky jistiny.

PFi prvotnim zauctovani jednotlivych investic do kapitalovych nastrojl, které nejsou uréeny k obchodovani
a které by jinak byly ocené&ny realnou hodnotou do zisku a ztraty, si spoleénost mize neodvolatelné zvolit,
ze bude vykazovat nasledné zmény v redlné hodnoté do ostatniho Uplného vysledku. Tato volba se provadi

pro kazdou jednotlivou investici zvIast.

VSechna ostatni financni aktiva, kterd nejsou ocenéna nabéhlou hodnotou nebo redlnou hodnotou do

ostatniho Uplného vysledku, jsou ocenéna realnou hodnotou do zisku a ztraty.
SniZeni hodnoty finanénich aktiv

Spole¢nost vykazuje opravné polozky na ocekdvané Gvé&rové ztraty u poskytnutych pljcek, které jsou

ocenéné v nabéhlé hodnoté.

Dle modelu ocekavanych Gvérovych ztrat spole¢nost vzdy Uctuje o oCekdvanych Uvérovych ztratach a o
zmeénach téchto ocekavanych Uvérovych ztrat. Hodnota ocekavanych Uvérovych ztrat je aktualizovana ke

kazdému datu Ucletni zavérky, aby obsahovala zmény Gvérového rizika od pocatecniho vykazani.

Ocekdvana Uvérova ztrata pro puljcky poskytnuté spfizn&nym strandm predstavuje pravdépodobnostné
véZeny odhad Uvérovych ztrat. Uvérové ztraty se ocefiuji jako soucasnd hodnota véech penéznich
nedostatkl (rozdil mezi penéznimi toky splatnymi Géetni jednotce v souladu se smlouvou a pen&znimi toky,
které ucetni jednotka ocekava, ze obdrzi). Olekavané Uvérové ztraty jsou diskontovany efektivni Grokovou

sazbou financ¢niho aktiva.

PFi posuzovani, zda se Uvérové riziko souvisejici s finan¢nim nastrojem vyznamné zvysilo od prvotniho
zauctovani, spole¢nost porovnava riziko selhani u finan¢niho nastroje k datu vykazani s rizikem selhani ke

dni prvotniho zalUctovani. Pfi tomto hodnoceni spoleCnost zvazuje jak kvantitativni, tak i kvalitativni
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informace, které jsou pfimérené a dolozitelné, véetné historickych zkuSenosti a informaci o budoucnosti,

které jsou dostupné bez vynaloZeni nepfimérenych naklad nebo Usili.

Finan¢ni aktivum je Uvérové znehodnoceno, pokud nastala jedna i vice udalosti, které maji nepfiznivy
dopad na odhadované budouci penézni toky spojené s danym finan¢nim aktivem. Mezi dikazy o tom, Ze

aktivum je Uvérové znehodnocené, patfi pozorovatelné informace o téchto udalostech:

e vyznamné finan¢ni problémy emitenta nebo dluznika,

e poruseni smlouvy, napf. neplnéni zavazku nebo nedodrzeni splatnosti,

e vé&fitel (vé&fitelé) udélil dluznikovi z ekonomickych ¢& smluvnich dvodld souvisejicich
s finan¢nimi obtizemi dluznika ulevu (Ulevy), které by jinak neudélil,

e vyznamné zpozdéni v ziskani povolovacich Fizeni oproti predpokladu

e vyznamné zhorseni planu prodeje bytovych jednotek dluznika
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost a vklady na pozadani. Bankovni ucty
a vklady, které jsou splatné na pozadani a tvori nedilnou sou&ast fizeni penéznich prostredkd spoleénosti,
jsou pro Ulely prehledu o penéZnich tocich vykazany jako slozka pené&Znich prostfedk( a penéznich

ekvivalentd.

b) Financni zavazky a kapitalové nastroje vydané ucetni jednotkou
Klasifikace jako dluh nebo vlastni kapital

Dluhové a kapitalové nastroje vydané spolecnosti se klasifikuji jako financni zavazky nebo jako vlastni

kapital podle obsahu smluvni dohody a definic finanéniho zavazku a kapitdlového nastroje.
Kapitalové nastroje

Kapitalovy nastroj je jakakoliv smlouva dokladajici zbytkovy podil na aktivech ucetni jednotky po odecteni
véech jejich zavazkd. Kapitélové nastroje vydané Géetni jednotkou se vykazuji v hodnoté pfijatych plateb

snizené o pfimé naklady na emisi.

Odkup vlastnich kapitalovych néstrojd spole¢nosti je vykazan a odecten piimo ve vlastnim kapitalu. PFi
koupi, prodeji, vydani nebo zrudeni vlastnich kapitdlovych ndastrojd spole¢nosti se do hospodaiského

vysledku nevykazuje zadny zisk nebo ztrata.

Ostatni financni zavazky

Ostatni finanéni zavazky (véetné pljéek, ostatnich zavazk{ a zévazkl z obchodniho styku) se nasledné

oceriuji v zstatkové hodnoté& s pouZitim metody efektivni Urokové miry.

Metoda efektivni Grokové miry se pouziva k vypoétu zlstatkové hodnoty finanéniho zévazku a alokace
Urokového nakladu za dané obdobi. Efektivni GUrokovd mira je Urokovd mira, kterd presné diskontuje
odhadované budouci penézni platby (véetné vech poplatki a bodl zaplacenych nebo ptijatych, které tvori

nedilnou soucast efektivni Grokové miry, transakénich ndkladd a ostatnich prémii nebo diskont) po
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ocekavanou dobu trvani finan¢niho zdvazku nebo pripadné po kratsi obdobi na jejich &istou zlstatkovou

hodnotu k okamziku prvotniho vykazani.
2.4.8. Spfiznéné strany

Spriznéna strana je osoba nebo Ucletni jednotka, kterd je spfiznéna s Ucetni jednotkou sestavujici Ucetni

zavérku.

a) Osoba nebo blizky ¢len rodiny této osoby jsou spfiznéni s vykazujici Gcetni jednotkou, pokud tato
osoba
e Ovlada nebo spolu-ovlada vykazujici icetni jednotku
e M4 podstatny vliv na vykazujici ucetni jednotku, nebo
e Je Clenem klicového vedeni vykazujici icetni jednotky nebo jejiho materského podniku.

b) Ucetni jednotka je spfiznéna s vykazujici icetni jednotkou, pokud plati nékterd z téchto podminek:

c) Ucetni jednotka a vykazujici Gcetni jednotka jsou &leny téze skupiny

d) Jedna ucletni jednotka je pridruzenym nebo spolecnym podnikem jiné Gcetni jednotky (nebo
pridruzenym ¢i spolecnym podnikem ¢lena skupiny, jejiz ¢lenem je i druha Ucetni jednotka).

e) Obé ucetni jednotky jsou spolecnymi podniky téze treti strany.

f) Jedna ucetni jednotka je spole¢nym podnikem treti Uucetni jednotky a druha ucetni jednotka je
pridruzenym podnikem treti Ucetni jednotky.

g) Ucetni jednotka je plédnem pozitkl po skonéeni pracovniho poméru ve prospéch zaméstnancd
vykazujici tcetni jednotky, nebo Ucetni jednotky, ktera je spfiznéna s vykazujici icetni jednotkou.
Je-li samotna vykazujici Ucetni jednotka takovymto planem, finan¢né pfispivajici zaméstnavatelé
jsou rovnéz spriznénymi s vykazujici ucetni jednotkou.

h) Ugetni jednotka je ovlddéna nebo spolu-ovlddéna osobou identifikovanou v bodu (a).

i) Identifikovana osoba, ktera ovlada nebo spolu-ovlada vykazujici tcetni jednotku ma podstatny vliv
na ucetni jednotku nebo je clenem klicového managementu Ucetni jednotky (materského

podniku).

2.5. PouZiti odhadd a dsudkd
PFi pripravé ucetni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni spolecnosti odhady a cini Usudky
a predpoklady, které maji vliv na aplikaci G¢etnich postupl a na vykazovanou vy$i aktiv a zavazkQ, vynosi

a nakladl. Skute¢né vysledky se od t&chto odhadl mohou liit.

Odhady a predpoklady jsou priib&zné revidovany. Revize Géetnich odhadd jsou zohlednény v obdobi, ve

kterém je dany odhad revidovan, a ve vSech dotcenych budoucich obdobich.

2.6. Stanoveni realné hodnoty
Rada Ucetnich postupt a zvefejiiovanych informaci vyZaduje, aby byla stanovena realna hodnota finan¢nich

a nefinanénich aktiv a zavazka.

.....

zjistitelné na trhu.
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Redlné hodnoty jsou v souladu pozadavkl IFRS 13 na zakladé pouZiti odli$nych vstupnich Gdajd rozdéleny

do kategorii o rliznych Grovnich:

a) Uroven 1: ceny kdtované (neupravené) na aktivnich trzich pro identicka aktiva nebo zavazky;

b) Uroveri 2: jiné nez kétované ceny vstupl obsazené v Grovni 1, které je mozné zjistit u aktiva nebo
zavazku, a to bud pfimo (napf. ceny), nebo nepfimo (napf. odvozenim od cen);

c) Uroven 3: metoda ocenéni, pro kterou vyznamné vstupy pro uréeni realné hodnoty jsou nejméné

pozorovatelné.

2.7. Predpokladany budouci vyvoj spoleénosti, hlavni rizika a nejistoty, predpoklad nepretrzZitého
trvani spolecnosti

Prioritou spoleénosti je emise dluhopist a poskytovani vnitroskupinového financovani. Spole¢nost ptisobi
témér vyhradné v rdmci skupiny a neni G¢astnikem vnéjsiho trhu. V druhé poloviné roku 2025 Spolecnost
hodla pokracovat ve své hlavni ¢innosti, a to spravé dluhopist a poskytovani vnitroskupinové financovani
ostatnim spoleénostem ze Skupiny SATPO. Z toho dlvodu spoleénost pFi posouzeni predpokladu
nepretrzitého trvani vychazi jednak z analyzy planovaného skupinového cash flow a dale z planovaného
vykazu zisku a ztraty a financni pozice konsolidacniho celku konec¢ného vlastnika, které je podrobovano

rizikovym scénarim.

Vedeni Skupiny SATPO v souladu s aktudlnim vyvojem na realitnim trhu s rezidenc¢nimi nemovitostmi
o¢ekava stabilni vyvoj a mirny narlst cen nemovitosti v roce 2025. V ndvaznosti na to je oéekavan kladny
vysledek hospodareni celé Skupiny SATPO v roce 2025. Pii aplikaci rizikovych scénaid byla soucasné
posuzovana rizika dale popsana ve vyroc¢ni zpravé. Na zakladé vyse uvedeného vedeni spolecnosti

neprepoklada ohrozeni predpokladu nepretrzitého trvani.

3. Vysvétlujici informace k vykazu o financni pozici

3.1. Poskytnuté dlouhodobé pijéky

Zistatek k 30.6.2025 Zustatek k 31.12.2024
Pljeky sprizn&nym osobam 411 981 408 767
Celkem 411 981 408 767

Spolec¢nost poskytla Gvér spole¢nosti SATPO Group B.V. na zakladé uzaviené Ramcové smlouvy o Uvéru
ze dne 20. listopadu 2021. Uvér je Gro&en fixni Grokovou sazbou 9,00 % p.a. Splatnost je 3. Ginora 2026.

Soucasti polozky dlouhodobych pljéek jsou neuhrazené Groky, které maji splatnost jako jistina pj¢ky.

Tato pljcka je ocenéna nabé&hlou hodnotou. O¢ekavana Gvérova ztrata z této pljcky k 30. dervnu 2025 je

zanedbatelnd a z toho dlivodu o ni spole¢nost netctuje.
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Dne 1. Cervence 2025 byla tato RA&mcova smlouva o Uvéru postoupena na nového spolecnika, spole¢nost

SATPO, a.s.

3.2. Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty

Zistatek k 30.6.2025

Zistatek k 31.12.2024

Hotovost v pokladné 0 0
PenézZni prostfedky v bance 26 153
Celkem 26 153

3.3. Vlastni kapital

PFehled o zméndch vlastniho kapitalu je uveden v Gvodni ¢asti Ucetni zavérky.

Zakladni kapital

Zakladni kapital Spolec¢nosti ve vysi 200.000, - K¢ je pIné splacen. Ve spolecnosti existuje jediny druh

podilu, a to podil zakladni. Kazdy spole¢nik mize vlastnit pouze jeden podil.

3.4. Emitované dluhopisy

Zistatek k 30.6.2025

Zistatek k 31.12.2024

Dluhopisy SATPO FIN. 7,10/26 0 400 000
Cas. rozliSeni diskontu 0 -490
Ostatni souvisejici naklady 0 -6 178
Dlouhodobé zavazky 0 393 332
Dluhopisy SATPO FIN. 7,10/26 400 000 0
Cas. rozliSeni diskontu -264 0
Ostatni souvisejici naklady -3 327 0
Casové rozligené uroky 11 518 11 518
Kratkodobé zavazky 407 927 11 518

Dluhopisy SATPO FIN. 7,10/26 jsou splatné dne 4. Gnora 2026, proto jsou v této zavérce vykazany

v kratkodobych zavazcich.
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3.5. Kratkodobé zavazky

Zistatek k 30.6.2025

Zistatek k 31.12.2024

Dluhopisy - viz bod 3.4. 407 927 11 518
Z&vazky z obchodnich vztahd - tfeti strany 0 0
Z&vazky z obchodnich vztahd - ve skupiné 96 68
Ostatni zdvazky 5 244
Celkem 408 028 11 830
3.6. Financni nastroje
Hodnoty finanénich aktiv a zavazk{d jsou nasledujici:
30.6.2025 31.12.2024
Financni nastroje Ucetni Realna Ucetni Reélna
hodnota hodnota hodnota hodnota
Financni aktiva:
Plj¢ky subjektim ve skupiné 411 981 416 212 408 767 412 965
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 26 26 153 153
Ostatni aktiva, kratkodoba cast 18 18 0 0
Celkem 412 025 416 256 408 920 413 118
Financni zavazky:
Vydané dluhopisy, dlouhodoba ¢ast 0 0 393332 400 000
Vydané dluhopisy, kratkodoba cast 396 409 400 000 0 0
Zavazky z obchodnich vztah( 17 17 68 68
Ostatni zdvazky, kratkodoba c¢ast 11 523 11 523 11 762 11 762
Celkem 407 949 411 540 405 162 411 830
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4. Vysvétlujici informace k vykazu Gplného vysledku

4.1. Naklady na sluzby

od 1.1.25 do 30.6.25 od 1.1.24 do 30.6.24
Naklady na sluzby 548 444
Celkem 548 444

Naklady na sluzby pFedstavuji naklady na sluzby spojené s chodem spolec¢nosti (vedeni Gcetnictvi, pravni

sluzby).

4.2.Vynosové uroky

od 1.1.25 do 30.6.25 od 1.1.24 do 30.6.24
Uroky z Gvéru spfiznéné osobé 17 964 17 793
Uroky ostatni 0 0
Celkem 17 964 17 793
4.3. Nakladové uroky
od 1.1.25 do 30.6.25 od 1.1.24 do 30.6.24
Uroky z emitovanych dluhopis 14 200 14 200
Celkem 14 200 14 200
4.4. Ostatni finan¢ni naklady
od 1.1.25 do 30.6.25 od 1.1.24 do 30.6.24
Odmeény za ¢innost manazera emise 2967 2 967
Bankovni poplatky 7 6
Celkem 2974 2973
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4.5. Rizeni finanénich rizik
Financni rizika pfipadajici v Uvahu za predpokladu piného fungovani Spolec¢nosti:
Riziko likvidity
- Riziko likvidity je riziko, Ze hotovost nemusi byt Spole¢nosti k dispozici na zaplaceni zavazk{ v
Case splatnosti za pfimérené naklady. Likvidita je Fizena na konsolidované Urovni Skupiny, a ne
na urovni jednotlivych dcefinych spole¢nosti. Potfeba likvidity je nepfetrzité monitorovana a jeji
zvy$end neocekavana potieba je predem hladend za Gcelem zabezpeceni potiebnych zdrojd.
- Spole¢nost je vystavena riziku pred¢asné splatnosti dluhopisl v pfipadé neplnéni emisnich
podminek stanovenych prospektem dluhopisd dostupnym na webovych strdnkdch emitenta

(https://www.satpo.cz/pro-investory). V pFipadé poruseni emisnich podminek ze strany emitenta

nebo rucitele (SATPO Group BV) je vlastnik dluhopist opravnén pozadovat pred¢asné splaceni
dluhopisti v souladu s emisnimi podminkami. K 30.6.2025 jsou pinény veskeré podminky

stanoveny emisnimi podminkami dluhopisg.
Uvérové riziko
- Uvérova kvalita bankovnich zlstatkd je s ohledem na to, Ze Gcet je vedeny u Ceské sporitelny,

a.s. hodnocena jako dobra a Uvérové riziko jako nevyznamné.
Riziko Urokovych sazeb

- Spole¢nost poklada riziko Grokovych sazeb za nevyznamné s ohledem na emisi dluhopist s fixnim

kupénem.
Riziko kurz{ cizich mén

- Spolecnost neeviduje zadné aktiva ani pasiva denominované v cizich ménach, a proto poklada

riziko kurz@ cizich mén za nevyznamné.
Rizeni kapitélu

- Spolecnost neni povinna dodrzovat zadné externé legislativou stanovené pozadavky na kapital,
véetné jakychkoli pozadavkl na solventnost ¢&i kapitadlovou primérenost. Kapitdl je fizen na
konsolidované urovni Skupiny. Cilem skupiny na konsolidované Grovni pfi fizeni kapitalu je chranit
schopnost Skupiny pokracovat v ¢innosti, poskytovat vynosy pro akcionafe a prospéch ostatnim
zUcastnénym stranam a udrzovat optimalni kapitalovou strukturu s cilem snizit naklady na kapital.
V souladu s ostatnimi spole¢nostmi v tomto odvétvi skupina monitoruje kapital na zakladé Cisté
hodnoty aktiv.

- Skupina rovnéz fidi pomér cistého zadluZeni. Tento pomér je definovan jako pomér mezi
Urocenymi zavazky od tfetich osob s vyjimkou jiné zadluzenosti snizend o penézni prostfedky a

celkova aktiva skupiny.
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4.6.Informace o zdsadédch a postupech vnitfni kontroly a pravidla pfistupu k moZnym rizikdm ve
vztahu k procesu ucetniho vykaznictvi
Systém zpracovani Uéetnictvi se fidi pFisludnymi ustanovenimi zakonl a vyhladek platnych v Ceské

republice a mezinarodnimi standardy financ¢niho vykaznictvi (IFRS).
Emitent vede podvojné Gcetnictvi. Pii zavérkach se provadi kontrola zlstatkl vedkerych Gétd hlavni knihy.

Spole¢nost je fizena také za pomoci nastroji controllingu. Tyto néstroje jsou zaméfeny na vyhodnocovani
klicovych finanénich a nefinanénich ukazatell vykonnosti s cilem dosaZeni hospodéiskych pland

spolecnosti.

5. Podminéna aktiva a zavazky

Spoleénosti neni zndma existence podminénych aktiv nebo podminénych zavazkl. V¢ spoleénosti neni

veden zadny soudni spor, ani spole¢nosti neni zndmo, ¥e by vi¢&i ni soudni spor mohl byt zahajen.

6. Transakce se spFriznénymi stranami

6.1. Obchodni transakce

Kratkodobé zavazky vicéi spFiznénym stranam

Zistatek k 30.6.2025 Zistatek k 31.12.2024

SATPO management, s.r.o 96 68

Dlouhodobé pohledavky spfiznéné osoby

Zistatek k 30.6.2025 Zistatek k 31.12.2024

SATPO Group B.V. 411 981 408 767

Naklady - sluzby - spFiznéné osoby

od 1.1.25 do 30.6.25 od 1.1.24 do 30.6.24

SATPO management, s.r.o. 351 224

Nakoupené sluzby od spfiznénych stran predstavuji sluzby spojené se spravou spolec¢nosti.
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Vynosové uroky spfiiznéné osoby

od 1.1.25 do 30.6.25 od 1.1.24 do 30.6.24
SATPO Group B.V. 17 964 17 793
Celkem 17 964 17 793

6.2.0dmény fediteldm a klicovym &lendm vedeni

Clenové statutdrnich organl neobdrzeli ve sledovaném obdobi zadné penézni ani nepenézni pinéni.

6.3.0dména statutarnimu auditorovi

Béhem sledovaného obdobi nebyly poskytnuty ani vyfakturovany zadné auditni sluzby.

6.4. Nasledné udalosti
Po skonceni Ucetniho obdobi do data zpracovani Ucetni zavérky nenastaly zadné udalosti, které by

vyznamné ovlivnily hospodareni spolecnosti.

V Praze dne 22. zafi 2025

Ll

Dana Knizkova Jiri P(:jnsk;'/

jednatel jednatel jednatel
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Zprava o vztazich za prvni pololeti roku 2025

SATPO finance, s.r.o.

Spole¢nost SATPO finance, s.r.o0., ICO: 118 55 029, se sidlem: Praha 5, Hole¢kova 3331/35, zapsana

v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 355142 (dale jen

~Spolec¢nost") je povinna za Ucetni obdobi roku 2025 sestavit zpravu o vztazich mezi ovladajici osobou a

osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale jen

~Zprava o vztazich") dle § 82 a nasl. zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech,

v platném znéni (dale jen ,ZOK").

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Struktura vztahtl mezi ovladajici osobou a Spolecnosti a mezi Spole¢nosti a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou

Podle sdéleni SATPO, a.s. jako ovladajici osoby, v némz statutarni organ Spolec¢nosti dle svého védomi
neshledal Zddnou nelplnost, je struktura vztahd mezi t&mito osobami uvedena v ptiloze &. 1 této Zpravy

o vztazich.

Uloha Spoleénosti ve struktuie vztahl podle bodu 1)

Ulohou Spolecnosti je emise a sprava dluhopisd.

Zplasob a prostfedky ovladani

Ovladajici osoba vykonava ovladani pomoci svych vlastnickych prav prostrednictvim rozhodnuti na
valnych hromadach Spolecnosti (popf. rozhodnuti jediného spolecnika / akcionare Spolecnosti). Mezi
zplsoby a prostredky ovlddani Spole¢nosti patfi spoleCenskd smlouva ¢ zakladatelskd listina
Spolecnosti a rozhodnuti nejvyssiho organu Spolecnosti, neexistuji tedy zadné specialni smlouvy mezi

Spole&nosti a ovladajici osobou ve vztahu ke zplsoblim a prostiedkim ovladdani Spole¢nosti.

Prehled jednani dle § 82 odst. 2 pism. d) ZOK

Spolecnost v Ucetnim obdobi prvniho pololeti roku 2025 neucinila zadna jednani na popud nebo v zajmu
ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pfi nichZz by doslo k nakladani s majetkem, ktery presahuje
10 % vlastniho kapitalu Spolec¢nosti zjisténého podle Ucetni zavérky za Ucletni obdobi bezprostfedné

predchazejici icetnimu obdobi, za néz se zpracovava tato zprava o vztazich.

Piehled vzajemnych smluv

Pfiloha ¢. 2 této Zpravy o vztazich obsahuje veskeré smlouvy uzaviené mezi Spole¢nosti a osobou

ovladajici ¢i s osobami ovladanymi, které byly v prvnim pololeti roku 2025 Gcinné.

Posouzeni vzniku ijmy Spolecnosti a posouzeni jejiho vyrovnani podle §§ 71 a 72 ZOK

Veskera jednani popsana v bodé ¢. 4 této Zpravy o vztazich byla ucinéna a smlouvy popsané v bodé C.
5 této Zpravy o vztazich byly uzavieny za podminek obvyklych v obchodnim styku, stejné tak, byla
veskera poskytnutd a pfijaté pInéni na zakladé téchto smluv poskytnuta za podminek obvyklych

v obchodnim styku a z téchto jednani a smluv nevznikla Spole¢nosti zddna Gjma.
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Spolecnost prohlasuje, Ze v Ucetnim obdobi prvniho pololeti roku 2025 nedoslo k Zadnému ovlivnéni
chovani Spolecnosti ze strany ovladajici osoby (Ci osoby ovladané stejnou ovladajici osobou), které by
rozhodujicim a vyznamnym zplsobem ovlivnilo vysledné chovani Spole¢nosti a vedlo k jeji Gjmé.
Spolecnost prohlasuje, Ze ji nevznikla Zadna Gjma, a tedy neni nutné posuzovat vyrovnani Ujmy podle
§§ 71 a 72 ZOK.

Statutdrni organ Spole¢nosti na zakladé dikladného zhodnoceni Ulohy Spole¢nosti vi¢i ovladajici osobé a
osobam ovladanym stejnou ovladajici osobou konstatuje, ze SpoleCnosti neplynou Zzadné zvlastni
vyhody a/nebo nevyhody plynouci ze vztahl mezi Spole¢nosti a ji ovladajici osobou a/nebo osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou. Veskerd vzajemnd plnéni mezi témito osobami sméruji ke

spole¢nému z&jmu, a to realizaci nemovitostnich projektd na Grovni ovlddanych projektovych spole¢nosti.

Pro Spole¢nost jeji Gloha vi¢&i ovlddajici osob& a osobdm ovlddanym stejnou ovlddajici osobou
nepredstavovala a nepredstavuje ?adné riziko a neni tedy tfeba uvadét, zda, jakym zplsobem a v jakém
obdobi byla ¢i bude Ujma vyrovnana dle §§ 71 a 72 ZOK.

Statutarni organ s pfihlédnutim k dostupnym informacim prohlasuje, ze Gdaje uvedené v této Zpraveé o

vztazich jsou spravné a Uplné.

V Praze dne 22. zafi 2025

it

jednatel

SATPO finance, s.r.o.

N

Ing. Jifi Polansky
jednatel

SATPO finance, s.r.o.

Tato zprava se stava soucasti pololetni zpravy za obdobi od 1.ledna 2025 do 30.Cervna 2025.
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Priloha ¢. 1
Struktura vztahli mezi ovladajici osobou a Spole¢nosti a mezi Spolec¢nosti
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou

Obchodni firma Idegt',ﬁk ?tat Zplsob a prostfedky ovladani vaas_t .
acni registrace prostrednictvim
Cislo
5 Osoba ovladana stejnou osobou
City Home Invest II, s.r.o. | 04527828 CR prostfednictvim majetkové ucasti | SATPO, a.s.
y Osoba ovladana stejnou osobou
City Home Invest III, a.s. | 04548817 CR prostfednictvim majetkové Ucasti | SATPO, a.s.
City Home Finance III, . Osoba ovladana stejnou osobou City Home Invest III,
S.r.o. 19084170 CR prostiednictvim majetkové Ucasti | a.s.
y Osoba ovladana stejnou osobou City Home Invest II,
City Home Project I, s.r.o. | 01976184 CR prostfednictvim majetkové Ucasti |s.r.o.
y Osoba ovladana stejnou osobou City Home Invest 1I,
City Home Project II, s.r.o. | 06658946 CR prostfednictvim majetkové Ucasti |s.r.o.
City Home Project I1I, . Osoba ovladana stejnou osobou City Home Invest II,
S.r.o. 07069871 CR prostfednictvim majetkové Ucasti |s.r.o.
City Home Project 1V, . Osoba ovladana stejnou osobou City Home Invest II,
S.r.o. 07070721 CR prostfednictvim majetkové Ucasti |s.r.o.
City Home Project IX, . Osoba ovladana stejnou osobou City Home Invest III,
S.r.o. 10937951 CR prostfednictvim majetkové Ucasti | a.s.
City Home Project VII, . Osoba ovladana stejnou osobou City Home Invest III,
S.r.o. 06309658 CR prostfednictvim majetkové Ucasti | a.s..
City Home Project VIII, . Osoba ovladana stejnou osobou City Home Invest III,
S.r.o. 08285713 CR prostfednictvim majetkové Ucasti | a.s.
5 Osoba ovladana stejnou osobou City Home Invest III,
City Home Project X, s.r.o. | 11922621 CR prostfednictvim majetkové Ucasti | a.s.
City Home Project XI, . Osoba ovladana stejnou osobou City Home Invest III,
S.r.o. 11921269 CR prostfednictvim majetkové Ucasti | a.s.
City Home Project XII, . Osoba ovladana stejnou osobou City Home Invest III,
S.r.o. 14013789 CR prostfednictvim majetkové Ucasti | a.s.
A i City Home Invest III,
City Home Project XIII, . Osoba ovladana stejnou osobou a.s.
S.r.o0.. 14270650 CR prostfednictvim majetkové Ucasti
] , City Home Invest III,
City Home Project X1V, . Osoba ovladana stejnou osobou a.s.
S.r.o. 14270668 CR prostfednictvim majetkové ucasti
A i City Home Invest III,
City Home Project XV, . Osoba ovladana stejnou osobou a.s.
S.r.o. 14270676 CR prostfednictvim majetkové Ucasti
i i City Home Invest III,
City Home Project XVI, . Osoba ovladana stejnou osobou a.s.
S.r.o. 14270684 CR prostfednictvim majetkové ucasti
A i City Home Invest III,
City Home Project XVII, . Osoba ovladana stejnou osobou a.s.
S.r.o. 14270692 CR prostfednictvim majetkové Ucasti
A i City Home Invest III,
City Home Project XVIII, . Osoba ovladana stejnou osobou a.s.
S.r.o. 17197201 CR prostfednictvim majetkové Ucasti
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City Home Project XIX,

Osoba ovladana

stejnou osobou

City Home Invest III,

S.r.o. 17197287 CR prostfednictvim majetkové Ucasti | a.s.

. Osoba ovladana stejnou osobou City Home Invest III,
City Home Project XX, s.r.0. | 17197376 CR prostfednictvim majetkové Ucasti | a.s.
City Home Project XXI, . Osoba ovladana stejnou osobou City Home Invest III,
S.r.o. 17287197 CR prostfednictvim majetkové Ucasti | a.s.
City Home Project XXII, y Osoba ovladana stejnou osobou City Home Invest III,
S.r.o. 17288444 CR prostfednictvim majetkové Ucasti | a.s.
City Home Project XXIII, . Osoba ovladana stejnou osobou City Home Invest III,
S.r.o. 17288550 CR prostfednictvim majetkové Ucasti | a.s.
City Home Project XXIV, y Osoba ovladana stejnou osobou
S.r.o. 09000135 CR prostfednictvim majetkové Ucasti | SATPO Invest V, a.s.
City Home Project XXV, . Osoba ovladana stejnou osobou City Home Project
S.r.o. 09000071 CR prostfednictvim majetkové Gcasti | XX1V, s.r.o.
City Home Project XXVI, . Osoba ovladana stejnou osobou City Home Invest III,
S.r.o. 17966019 CR prostfednictvim majetkové Ucasti | a.s.
City Home Project XXVII, . Osoba ovladana stejnou osobou City Home Invest III,
S.r.o. 17966035 CR prostfednictvim majetkové Ucasti | a.s.
City Home Project XXVIII, . Osoba ovladana stejnou osobou City Home Invest III,
S.r.o. 17966043 CR prostfednictvim majetkové Ucasti | a.s.
City Home Project XXIX, . Osoba ovladana stejnou osobou City Home Invest III,
S.r.o. 17966051 CR prostfednictvim majetkové Ucasti | a.s.
City Home Project XXXI, . Osoba ovladana stejnou osobou City Home Invest III,
S.r.o. 19493843 CR prostfednictvim majetkové Ucasti | a.s.
City Home Project XXXII, . Osoba ovladana stejnou osobou City Home Invest III,
S.r.o. 19493851 CR prostfednictvim majetkové Ucasti | a.s.
City Home Project XXXIII, . Osoba ovladana stejnou osobou City Home Invest III,
S.r.o. 19493860 CR prostfednictvim majetkové Ucasti | a.s.
City Home Project XXXIV, . Osoba ovladana stejnou osobou City Home Invest III,
S.r.o. 19493878 CR prostfednictvim majetkové Ucasti | a.s.

5 Osoba ovladana stejnou osobou
SATPO, a.s. 01384147 CR prostfednictvim majetkové Ucasti | SATPO Group B.V.

5 Osoba ovladana stejnou osobou
SATPO finance, s.r.o. 11855029 CR prostifednictvim majetkové Ucasti | SATPO, a.s.

Osoba ovladana stejnou osobou

SATPO Group B.V. 34243136 | Nizozemi | prostfednictvim majetkové ucasti | Jifi Pokorny

5 Osoba ovladana stejnou osobou
SATPO Invest I, s.r.o. 01556169 CR prostifednictvim majetkové Ucasti | SATPO, a.s.

5 Osoba ovladana stejnou osobou
SATPO Invest II, a.s. 05249902 CR prostfednictvim majetkové ucasti | SATPO, a.s.

5 Osoba ovladana stejnou osobou
SATPO Invest III, s.r.o. 07071035 CR prostfednictvim majetkové Ucasti | SATPO, a.s.

y Osoba ovladana stejnou osobou
SATPO Invest 1V, s.r.o. 11880732 CR prostfednictvim majetkové Ucasti | SATPO, a.s.

5 Osoba ovladana stejnou osobou
SATPO Invest V, a.s. 22296492 CR prostfednictvim majetkové Ucasti | SATPO, a.s.
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Osoba ovladana

stejnou osobou

SATPO management, s.r.o. | 27650723 CR prostfednictvim majetkové Ucasti | SATPO, a.s.
y Osoba ovladana stejnou osobou

SATPO Project I, s.r.o. 27151751 CR prostfednictvim majetkové Ucasti | SATPO Invest I, s.r.o.
5 Osoba ovladana stejnou osobou

SATPO Project 11, s.r.o. 27650570 CR prostfednictvim majetkové ucasti | SATPO Invest I, s.r.o.
y Osoba ovladana stejnou osobou

SATPO Project III, s.r.o. 03868010 CR prostfednictvim majetkové Ucasti | SATPO Invest I, s.r.o.
5 Osoba ovladana stejnou osobou

SATPO Project 1V, s.r.o. 26741962 CR prostiednictvim majetkové Ucasti | SATPO Invest I, s.r.o.
y Osoba ovladana stejnou osobou

SATPO Project IX, s.r.o. 09446044 CR prostfednictvim majetkové Ucasti | SATPO Invest III, s.r.o.
5 Osoba ovladana stejnou osobou

SATPO Project VI, s.r.o. 04899288 CR prostfednictvim majetkové ucasti | SATPO Invest III, s.r.o.
y Osoba ovladana stejnou osobou

SATPO Project VII, s.r.o. 07151560 CR prostfednictvim majetkové ucasti | SATPO Invest IV, s.r.o.
y Osoba ovladana stejnou osobou

SATPO Project VIII, s.r.o. |07074743 CR prostfednictvim majetkové Ucasti | SATPO Invest I, s.r.o.
y Osoba ovladana stejnou osobou

SATPO Project X, s.r.o. 07209274 CR prostfednictvim majetkové ucasti | SATPO Invest II, a.s.
y Osoba ovladana stejnou osobou

SATPO Project XI, s.r.o. 06994377 CR prostfednictvim majetkové Ucasti | SATPO Invest 1V, s.r.o.
y Osoba ovladana stejnou osobou

SATPO Project XII, s.r.o. 10801391 CR prostfednictvim majetkové ucasti | SATPO Invest II, a.s.
y Osoba ovladana stejnou osobou

SATPO Project XIII, s.r.o. 10801413 CR prostrednictvim majetkové Ucasti | SATPO Invest III, s.r.o.
5 Osoba ovladana stejnou osobou

SATPO Project XIX, s.r.o. 14013801 CR prostfednictvim majetkové Gcasti | SATPO Invest III, s.r.o.
5 Osoba ovladana stejnou osobou

SATPO Project XVI, s.r.o. 26749220 CR prostfednictvim majetkové ucasti | SATPO Invest I, s.r.o.
5 Osoba ovladana stejnou osobou

SATPO Project XVII, s.r.o. | 11855053 CR prostfednictvim majetkové Gcasti | SATPO Invest III, s.r.o.
5 Osoba ovladana stejnou osobou

SATPO Project XVIII, s.r.o. | 14013797 CR prostifednictvim majetkové Ucasti | SATPO Invest IV, s.r.o.
5 Osoba ovladana stejnou osobou City Home Invest III,

SATPO Project XX, s.r.o. 14245001 CR prostfednictvim majetkové Ucasti | a.s..
5 Osoba ovladana stejnou osobou

SATPO Project XXII, s.r.o. 14270722 CR prostfednictvim majetkové ucasti | SATPO Invest II, a.s.
5 Osoba ovladana stejnou osobou

SATPO Project XXIII, s.r.o. | 09000194 CR prostfednictvim majetkové ucasti | SATPO Invest IV, s.r.o.
5 Osoba ovladana stejnou osobou

SATPO Project XX1IV, s.r.o. | 09000178 CR prostfednictvim majetkové Ucasti | SATPO Invest IV, s.r.o.
y Osoba ovladana stejnou osobou

SATPO Project XXV, s.r.o. 19608314 CR prostfednictvim majetkové ucasti | SATPO Invest I, s.r.o.
5 Osoba ovladana stejnou osobou

SATPO Project XXVI, s.r.o. |21877882 CR prostfednictvim majetkové Ucasti | SATPO Invest III, s.r.o.
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y Osoba ovladana stejnou osobou
SATPO Project XXVII, s.r.o. | 21882002 CR prostrednictvim majetkové Ucasti | SATPO Invest II, a.s.
y Osoba ovladana stejnou osobou
Nadacni fond SATPO 17765668 CR prostrednictvim majetkové Ucasti | SATPO Group B.V.
5 Osoba ovladana stejnou osobou
PRE CR Invest s.r.o. 19550588 CR prostfednictvim majetkové ucasti SATPO Invest 1V, s.r.o.
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Priloha ¢.2

Prehled vzajemnych smluv

Obchodni Identifikacni / ; ; Datum
. ) o s Stat registrace Smluvni vztah i
firma registracni cislo podpisu
Ramcova smlouva o Uvéru 20.11.2021
Dodatek ¢.1 k RAmcové smlouvé o Uveéru 02.05.2023
SATPO Group
B.V. 34243136 Nizozemi Dodatek ¢. 2 k Ramcové smlouvé o Uvéru 01.12.2023
Smlouva o poskytovani sluzeb 01.07.2023
SATPO Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o poskytovani sluzeb | 30.12.2022
management, 27650723 CR
S.r.0. Smlouva o zpracovani osobnich udajt 01.07.2023
Smlouva o podnajmu nebytovych prostor 16.09.2021
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