ROZVAHA

1 Obchodn firma nebo jiny nazev Géetni jednotky

«..31.12.2023  SATPO.as ...

Sidlo nebo bydlisté Gcetnl jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, lif-li se od bydIisté
1 Holetkova 3331/35
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( oot AKTIVA &islo B&2né Gcetnl obdobl Minulé obdobf
’ Fadku Brutto Korekce Netto Netto

AKTIVA CELKEM 001 459 519 459 519 387 741
B. Stala aktiva 003 220 535 220 535 220 535
B.IIN. Dlouhodoby finan&n! majetek 027 | 220 535 220 535 220 535
B.IL1. |Podily - oviddana nebo ovladajici osoba 028 220 535 220 535 220 535
c. Obé&zn4 aktiva {037 238 984 238 984 167 206
Cll.  |Pohledaviy | 046 238 882 238 882 167 193
C.l1.  |Dlouhodobé pohledaviky 047 236 571 236 571 0
C.I1.1.2. |Pohledévky - ovladana nebo ovladajici osoba 049 225 449 225 449 0
C.Il.1.5. |Pohledavky - ostatni 052 11 122 11 122 0
C.11.1.5.4)Jiné pohledévky 056 11 122 11 122 0
C.l.2. |Kratkodobé pohledavky | 057 2 311 2311 167 193
C.I.2.1. |Pohledavky z obchodnich vztaht 058 | 1 883 1883 2280
C.1.2.2. |Pohledavky - oviadana nebo oviadaiic osoba 059 | 0 0 164 758
C.Il.2.4. [Pohledavky - ostatni 061 ; 428 428 155
C.11.2.4.3|Stat - dafiové pohledavky i 064 273 273 0
C.11.2.4.4] Kratkodobé poskytnuté zalohy | o065 155 155 155
CIV.  |Pen&2ni prosttedky 075 102 102 13
C.V.2. |Pen&2ni prostfedky na Gtech 077 102 102 13













SATPO, a.s.

Priloha tvorici soucast uc¢etni zavérky

k 31. prosinci 2023

Priloha je zpracovana v souladu s Vyhlaskou ¢.500/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisU, kterym
se stanovi obsah G&etni zavérky pro podnikatele. Udaje pfilohy vychazeji z ucetnich pisemnosti
ucetni jednotky a dalSich podkladu, které ma ucetni jednotka k dispozici.

Hodnotové Udaje jsou vykazany v celych tisicich K&, pokud neni stanoveno jinak.

Priloha je zpracovana za G¢etni obdobi 1. ledna az 31. prosince 2023.



Priloha k ucetni zavérce za obdobi roku 2023

1. Obecné udaje

1.1 Popis ucetni jednotky

Obchodni firma . SATPO, a.s.

Sidlo . Hole¢kova 3331/35, Praha 5, PSC 150 00

Pravni forma . Akciova spole¢nost

Datum vzniku > 15. unora 2001

Zapis . Obchodni rejstiik Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 7088

ICO . 264 34407

Rozvahovy den : 31. prosince 2023

Okamzik sestaveni zavérky : 22. &ervna 2024

Predmét podnikani: e Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
Zivnostenského zakona

Predmeét Cinnosti: e Pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Sprava vlastniho majetku

Zakladni kapital spoleénosti: 1 000 tis. K¢

Akcie: 100 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10 000,- K¢

Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu k 31. prosinci 2023:

Spoleénik Obchodni podil Vkiad Splaceno
SATPO Group B.V. (NL) 100 % 1 000 tis. K¢ 100%

Organizaéni struktura podniku:
e Jedna provozovna

Clenové statutarnich organti k rozvahovému dni:
Statutarni organ: Pfedstavenstvo:
o Jifi Pokorny — pfedseda piedstavenstva
e Ing. Jifi Polansky ~ €len pfedstavenstva
¢ Ing. Dana KniZzkova — Clen pfedstavenstva
o Pavel Stary — ¢len pfedstavenstva

Spole¢nost zastupuji spole¢né dva ¢lenové pfedstavenstva.

Clenové dozoréi rady k rozvahovému dni:
e Clen: Ing. Dagmar Pokorna, MBA

1.2 Zmény v obchodnim rejstfiku

Dne 21. bfezna 2023 byl z funkce ¢&lena pfedstavenstva odvolan Pavel Stary a zaroven byli do funkce
¢lenl predstavenstva zvoleni pani Ing. Dana Knizkova a pan Ing. Tibor Mikoczi, ¢imz se pocet ¢lenl
statutarniho organu zvysil ze tfi na Ctyfi.

Dne 21. bfezna 2023 do$lo k zaniku ¢lenstvi v dozoréi radé pani JUDr. Véry Nekvasilové, ¢imzZ se pocet
¢lenl dozor¢i rady snizil na jednoho.

Dne 15. fijna 2023 byl z funkce ¢lena predstavenstva odvolan pan Ing. Tibor Mikéczi a zaroven byl do
funkce &lena pfedstavenstva zvolen pan Pavel Stary.
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2. Pouzivané ucetni metody, obecné ucetni zasady a zpusoby ocenovani

Prilozena ucetni zavérka byla sestavena podle zakona &. 563/91 Sb. o ucetnictvi a navazujicich pfedpist
pro Ggetnictvi podnikatell zvlasté pak podle vyhlagky 500/2002 Sb. a podle Ceskych ugetnich standardu,
uvefejnénych ve FZ ¢. 48/2003.

Ucetnictvi respektuje obecné Uéetni zasady, piedevsim zasadu ocefovani majetku historickymi cenami,
zasadu Gcétovani ve vécné a Casové souvislosti, zasadu opatrnosti a predpokiad o schopnosti ucetni
jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

2.1 Zpuisob ocenéni majetku

2.1.1 Dlouhodoby majetek

Nehmotny a hmotny dlouhodoby majetek je oceriovan v pofizovacich cenéach, které zahrnuji cenu, za
kterou byly pofizeny a naklady s jeho pofizenim souvisejici. Sou¢asti ocenéni dlouhodobého nehmotného
a hmotného majetku jsou naklady uvedené ve vyhlasce 500/2002 Sb. v § 47.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu.

2.1.2 Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodobym finanénim majetkem se rozumi zejména majetkové ucasti.

Cenné papiry a majetkové uasti se pfi nakupu ocenuji pofizovaci cenou. Soucasti pofizovaci ceny
cenného papiru a majetkové ucasti jsou pfimé naklady souvisejici s pofizenim, napf. poplatky a provize
maklérim, poradciim a burzam.

K datu pofizeni cennych papird a majetkovych UcCasti je dlouhodoby finanéni majetek spoleénosti
klasifikovan dle povahy jako podily v oviadanych a fizenych osobach a v U€etnich jednotkach pod
podstatnym vlivem nebo dluzné cenné papiry drzené do splatnosti nebo realizovatelné cenné papiry a
podily.

K datu ucetni zavérky jsou majetkové Ucasti ocenény v pofizovacich cenach snizenych o opravné polozky.

2.1.3 Zasoby
Vzhledem k pfedmétu ¢innosti spole¢nost neuétuje o zasobach. O developerskych projektech je uctovano
jako o hmotném majetku.

2.2. Zpusoby odepisovani dlouhodobého majetku
Spole¢nost nema dlouhodoby majetek, ktery by byl odepisovan

2.3. Pohledavky

Pohledavky jsou ocenovany pfi vzniku jmenovitou (nominaini) hodnotou, nasledné snizenou o pfislusné
opravné polozky k pochybnym a nedobytnym ¢astkam.

Pohledavky nabyté za uplatu nebo vkiadem jsou ocenény pofizovaci cenou sniZzenou o opravnou polozku
k pochybnym a nedobytnym ¢astkam.

2.4 Zpasoby stanoveni opravnych polozek
Spoleénost ve sledovaném ucetnim obdobi nevytvofila Zadné opravné polozky.

2.5 Zavazky
Zavazky jsou zauctovany ve jmenovité (nominalni) hodnoté. V pfipadé postupného splaceni zavazku je
v rozvaze oddélené vykazana ¢ast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad jeden rok.

2.6 Zplisob pfepoctu cizich mén na ¢eskou ménu
Pro v&echny G&etni pfipady se pouziva denni kurs vyhlageny CNB.
Ke dni sestaveni ugetni zavérky se pouzil kurs CNB k rozvahovému dni, tj. 31.12.2023.

2.7. Zmény ocenovani, odpisovani a postupt Gcétovani
Ve sledovaném ucetnim obdobi nedoslo v U€etni jednotce k Zzadnym zménam.

2.8. Stanoveni realné hodnoty majetku a zavazkl ocenovanych realnou hodnotou
Ve sledovaném obdobi spole¢nost nepouzila ocenéni realnou hodnotou.
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3. Doplnujici informace k Rozvaze a Vykazu zisku a ztraty
3.1 Polozky vyznamné pro hodnoceni majetkové a finanéni situace spolec¢nosti

3.1.1 Dlouhodobé a kratkodobé bankovni uvéry
Spole¢nost nema zadny zavazek z titulu bankovniho Uvéru.

3.1.2 Rozpis prijatych dotaci na investicni a provozni ucely
Spole¢nost nepfijala Zadné dotace na investi¢ni a provozni ucely.
3.2 Dopliiyjici informace o hmotném a nehmotném majetku
3.2.1 Hlavni skupina dlouhodobého majetku
Spole¢nost nema dlouhodoby majetek.
3.3 Vlastni kapital

3.3.1 Zakladni kapital
Zakladni kapital spole¢nosti 1 000 tis. K¢ je splacen do vyse 100 %.

3.3.2 Struktura viastniho kapitalu

31. prosince 2023 31. prosince 2022
Zakladni kapital 1000 1000
Statutarni a ostatni fondy 78 013 30013
Nerozdéleny zisk/ztrata minulych let -7 946 -10 095
Vysledek hospodareni bézného obdobi -1875 2149
Vlastni kapital celkem 69 192 23 067

Dne 1. ¢ervence 2023 poskytl spoleénik do spoleénosti dobrovolny pfiplatek mimo zakladni kapital ve vySi
48 000 tis. K&.

3.4 Pohledavky

31. prosince 2023 31. prosince 2022
Pohiedavky z obchodnich vztah( 1883 2 280
Pohledavky ovladana/ovladajici osoba 225 449 164 758
Pohledavky ostatni 11 550 155
Pohledavky celkem 238 882 167 193

Spole¢nost nema zadné pohledavky po Ihuté splatnosti.

3.4.1 Pohledavky véi podnikiim ve skupiné

Pohledavky z obchodniho styku 31. prosince 2023 31. prosince 2022
SATPO Project Il, s.r.o. 1377 1440
SATPO Invest |, s.r.o. 387 480
SATPO Invest IV, s.r.0. 119 156
SATPO Invest Il, s.r.o. 0 48
SATPO Invest lli, s.r.o. 0 156
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Pohledavky z poskytnutych pajéek

31. prosince 2023

31. prosince 2022

SATPO Invest |, s.r.o.
SATPO Invest Il, s.r.o.

SATPO services, a.s.

225 449
0
11122

133 053
31704
0

3.5 Zavazky
31. prosince 2023 31. prosince 2022

Zavazky z obchodnich vztaha 1076 1114
Zéavazky ovladdanda/ovladajici osoba 301537 274 873
Zavazky ostatni 87 714 88 687
Zavazky celkem 390 327 364 674

Spole¢nost nema zadné zavazky po lhité splatnosti.
3.5.1 Zavazky vici podnikiim ve skupiné
Zavazky 2 obchodniho styku 31. prosince 2023 31. prosince 2022
SATPO Group B.V. 898 936
Zavazky 2 p¥ijatych pujéek 31. prosince 2023 31. prosince 2022
SATPO Group B.V. 220313 10043
City Home, a.s. 87 556 0
SATPO Invest IV, s.r.o. 37042 106 699
SATPO Invest Ill, s.r.o. 40 598 57 246
SATPO Invest Il, s.r.o. 3584 0
Jiné zavazky 31. prosince 2023 31. prosince 2022
SATPO Group B.V. 0 100 885
City Home, s.r.o. 0 88 056

3.5.2 Zavazky kryté dle zastavniho prava
Spole¢nost nema zadné zavazky kryté zastavnim pravem.

3.6 Rezervy
Spole¢nost ve sledovaném obdobi netvofila zadné rezervy

3.7 Vyznamné polozky uvedené ve Vykazu zisku a ztraty
o Nakladové uroky ve vysi 16 890 tis. K&, jedna se o uroky z vnitropodnikovych pljcek (2022: 5 727

tis. K&)

e V/ynosové Uroky ve vysi 15 382 tis. K¢, jedna se o uroky z vnitropodnikovych pljcek (2022: 7 442
tis. K¢)

e Finanéni vynosy dale obsahuji odménu za poskytnuti garance ve vysi 1 377 tis. K& (2022: 1 440
tis. K&)
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3.8 Vyznamné udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni
ucetni zavérky
V obdobi od 31.12.2023 do dne sestaveni ucetni zavérky nedoslo k Zadnym mimofadnym udalostem.

V Praze, dne 22. ¢ervna 2024

Jifi PoKorhy I N
piedseda pi ... jtavenstva Clen pfedst’avenstva
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